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Skyrsla og aritun stjornar og framkvamdastjéra

Fasteignir Haskdla islands ehf. eru fasteignafélag sem sérhaefir sig i eignarhaldi og umsyslu & peim fasteignum sem Haskdli islands nytir i
starfsemi sinni. Félagid reisir jafnframt byggingar & vegum Haskdla islands. Fasteignir Haskdla islands ehf. sérhaefa sig i husnaedi til
kennslu, skrifstofuhalds, visindarannsékna og nyskopunar, sem og mennta- og menningarstarfsemi med adstodu til ad halda radstefnur,
fundi og samkomur. Arsreikningur Fasteigna Héskdla islands ehf. er gerdur i samraemi vid 16g um &rsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum med pvi fraviki ad fjarfestingareignir eru faerdar a
gangvirdi.

Fasteignir Haskdla islands ehf. keyptu Eddu, hus islenskra fraeda af rikissjodi a arinu fyrir 7.400 milljonir kréna. Rikissjédur veitti félaginu
Ian fyrir somu fjarhaed og & somu kjérum og vid fyrri fasteignakaup.

Fasteignir Haskola islands ehf. stédu fyrir vidamiklum framkveemdum & arinu. Par ber haest endurbaetur 4 Ségu og bygging nys huss
Heilbrigdisvisindasvids @ Landspitalareit. Endurbaetur Ségu voru vidameiri en upphaflega stéd til sem stafar af pvi ad framkvaemdum var
flytt til ad nyta husnaedid sem best. Framkvaemdir vid S6gu namu 2.949,3 milljdnum kréna & arinu. Framkvaemdir vid byggingu huss
Heilbrigdisvisindasvids & Landspitalareit voru samkvaemt datlun arid 2025 og nam kostnadur vid paer 2.073,6 milljénum kréna & arinu.
Fjarmognun félagsins vegna pessara framkvaemda kemur frd Happdraetti Haskéla islands sem veitir félaginu lan. | rslok 2025 var pessi
fijarmognun i formi skuldar vid tengda adila i stad fjarmognunar fra Happdraetti Haskéla slands. Gerdar voru breytingar & l6gum til ad
fijarmunir Happdraettis Haskoéla islands skerdist ekki pratt fyrir nytt form fjarmoégnunar. [ jantar 2026 veitti Happdraetti Haskéla islands
félaginu 6.000 milljona kréna lan med sambzerilegum haetti og rikissjodur hefur adur gert.

A arinu 2025 namu leigutekjur 4.061,4 milljon kréna og tap arsins var samkvaemt rekstrarreikningi 1.072,9 milljonir kréna. Eignir ndmu
samtals 68 milljordum og 66,2 milljdnum kréna en skuldir ndmu samtals kr. 71 milljordum, 559,9 milljdnum kréna. Eigid fé var neikvaett
um 3.493,6 milljénir kréna i arslok samkvaemt efnahagsreikningi.

Fjarfestingareignir eru langstaerstur hluti eigna félagsins. Fjarfestingareignirnar eru faerdar 4 gangvirdi sem er reiknad ut med nuvirdingu
a framtidarsjodstreymi sem atlad er ad fjarfestingareignirnar muni skila. Vid navirdingu er notast vid vegid medaltal fjdrmagnskostnadar
sem byggir & veentri dvoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. bréun fjarmagnskostnadar er pvi
mikilvaeg forsenda vardandi matid og getur haft veruleg ahrif til haekkunar eda laekkunar & verdmeaeti eignanna. [ pessu sambandi er visad
til nanari umfjéllunar i skyringu 6 i arsreikningi.

Fasteignir Haskola islands ehf. eru i 100% eigu rikissjods islands, kt. 540269-6459 (rikissjods) og um aramétin var oll lansfjarmégnun
félagsins einnig hja rikissjodi. Fyrirsvar eignarhluta rikisins i félaginu skiptist milli haskdlarads og fjarmala- og efnahagsradherra.
Haskdlarad fer med fyrirsvar med 60% hluta og fjarmala- og efnahagsradherra fer med fyrirsvar 40% hluta. Skipt fyrirsvar er akvardad
med visun til 26. gr. laga nr. 85/2008, um opinbera haskdla.

Lansfjarmognun félagsins er verdtryggd. Rekstrarumhverfi félagsins einkennist af harri verdbdlgu og raunvoxtum sem hefur skapad erfid
rekstrarskilyrdi. Félagid er enn ad glima vid afleidingar harrar verdbolgu og haekkandi raunvaxta arid 2023 sem leiddi til verulegrar
raunlaekkunar @ mati fjarfestingareigna og ber eigid fé félagsins pess enn merki. Gangvirdisbreyting fjarfestingareigna var 541,6 milljonir
kréna arid 2025 og gangvirdismat fjarfestingareigna 67.934,6 milljonir krona i arslok. Yfir sama timabil voru verdbaetur langtimalana
2.262,9 milljonir kréna og langtimalanin i drslok 63.907,0 milljonir kréna en verdbaetur langtimalana leggjast vid héfudstdl langtimalana.
bess ber b6 ad geta ad félagid tok ny langtimalan ad fjarhaed 6.000 milljdnum kréna fljotlega eftir aramatin.

Veeri gangvirdi fjarfestingareigna metid & grundvelli vegins fjirmdgnunarkostnadar Fasteigna Héaskdla islands ehf. i stad peirra kjara sem
daetlad er ad markadsadilum geefist faeri 8 um aramétin eda 4,70% i stad 5,80% veeri virdi fjarfestingareigna 78.161,5 milljonir kréna eda
10.226,8 milljonum haerra og eigid fé félagsins jakvaett

bad er mat stjérnar, med visan i framangreint og pess ad fasteignaverd hefur tilhneigingu til pess ad halda i vid eda haekka umfram
verdbdlgu, ad raunlaekkunin 2023 og 2025 eigi eftir ad ganga til baka og pvi muni eigid fé félagsins vaxa a ny.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkvamdastjéra

ba hefur stjorn att vidraedur vid fjarmalaraduneytid sem fulltrda rikissjéds sem er i senn lanadrottinn félagsins og niverandi eigandi alls
hlutafjar, og lagt til, ad komi til pess ad umraett jafnvaegi naist ekki 4 allra naestu arum og utlit verdi fyrir ad eigid fé félagsins haldist ad
00ru Obreyttu neikvaett, muni rikissjodur breyta hluta af skuldum sinum i eigid fé. Med visan i hagsmuni rikissjods hefur stjérn enga
astaedu til ad etla annad en ad vel yrdi tekid i slika malaleitan ef til kemur.

Markmid stjérnar er ad veltufé fra rekstri verdi sem naest ndlli til lengri tima litid. Veltufé fra rekstri var 651,1 milljénir kréna arid 2025
sem skyrist ad miklu leyti af minni porf & almennu vidhaldi og endurbétum hdsnaedis arid 2025

pann 18. mars 2025 greiddu Fasteignir Héskdla islands ehf. krofu Reykjavikurborgar ad fiarhaed kr. 270.426.173 vegna gatnagerdargjalda
sem eru tilkomin vegna framkvaemda vid byggingu huss Heilbrigdisvisindasvids a Landspitalareit. Fasteignir Haskdla islands ehf. og Nyr
Landspitali ohf. telja ad ekki sé grundvéllur fyrir pessari innheimtu Reykjavikurborgar. Visast par til pess ad Nyr Landspitali ohf. hefur
hingad til borid allan kostnad af gatna-, veitu- og l6darframkveemdum innan lé8arinnar. Samkomulag liggur fyrir fra undirbuningsferli
framkvaemdanna par sem kvedid er 4 um patttoku annarra opinberra adila i peim kostnadi, p.m.t. Reykjavikurborgar. ba er alitamal hvort
innheimta gatnagerdargjalda af byggingunni standist 16g. Hefur pessari afstédu verid komid a framfaeri vid Reykjavikurborg. bann 18.
mars 2025 var svo komid ad ekki var unnt ad halda afram med framkvaemdir vid bygginguna an pess ad fyrir leegi byggingarleyfi.
Fasteignum Haskdla islands ehf. var pvi naudugur sa kostur ad greida Reykjavikurborg kr. 270.426.173, med fyrirvara um réttmaeti krofu
Reykjavikurborgar um gatnagerdargjold af byggingunni i ljési ofangreinds. Ljost er ad petta mal getur ekki talist Utkljad med fullnaegjandi
haetti og er pad mat Fasteigna Haskdla islands ehf. ad réttara hefdi verid ad greida pessa fjarmuni til Nys Landspitala ohf. sem borid hefur
allan kostnad vid gatnagerd hingad til. bessi krafa Reykjavikurborgar var um dramétin talin til kostnadar vid byggingu a husi
Heilbrigdisvisindasvids & Landspitalareit eins og gerd var grein fyrir i sidasta arsreikningi félagsins, en Fasteignir Haskdla islands lita svo &
likt og rakid er ad ofan ad greidslan hafi runnid til rangs adila.

Stjorn félagsins leggur ekki til greidslu ards enda bundid i sampykktum Fasteigna Haskéla islands ehf. ad verdi hagnadur af starfsemi skuli
honum varid til ad reisa byggingar & vegum Haskdla islands. Enn fremur er heimilt ad verja honum til greidslu kostnadar af vidhaldi
haskdlabygginga, til fegrunar a haskdélalédinni og til pess ad koma a fét og efla rannsdknarstofur vid hinar ymsu deildir haskdlans. Stjérn
félagsins visar ad 6dru leyti i arsreikning um breytingar 4 eigin fé félagsins.

bad er &lit stjornar og framkveemdastjéra Fasteigna Haskola islands ehf. ad i arsreikningi pessum komi fram allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig a préun og arangri i rekstri félagsins, stodu félagsins og fjarhagslegri préun 4 arinu.

Stjorn og framkvaemdastjéri stadfesta hér med arsreikning Fasteigna Haskoéla islands ehf. fyrir arid 2025 med rafraenni undirritun sinni.

Reykjavik, agust 2026
i stjorn félagsins:

Katrin Jakobsdéttir

Stjoérnarformadur
Gudmundur Ragnar Jénsson Hrafn Hlynsson
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
fris Huld Christersdéttir Gudny Bjork Eydal
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
Katrin Atladottir Gudmundur Axel Hansen
Varamadur stjornar Varamadur stjornar

Hilmar bér Kristinsson
Framkvaemdastjori
(undirritad rafraent)
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Aritun Rikisendurskodunar
Til stjérnar og hluthafa Fasteigna Haskéla islands ehf.

Alit

Arsreikningur Fasteigna Haskdla f[slands ehf. fyrir arid 2025 er endurskodadur samkveemt légum nr. 46/2016, um
rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning,
sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit Rikisendurskodunar ad &rsreikningurinn syni glogga mynd af fjarhagsstodu Fasteigna Haskola islands ehf. 31.
desember 2025, afkomu félagsins og breytingu @ handbaeru fé a arinu 2025, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd samkveemt peim stédlum er nanar lyst i kaflanum
um &byrgd rikisendurskodanda hér & eftir. Rikisendurskodandi er 6hadur Fasteignum Héskdla islands ehf. og starfar |
samreemi vid 16g nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga, og sifareglur alpjédasamtaka
rikisendurskodana (INTOSAI). Skrifstofa rikisendurskodanda nefnist Rikisendurskodun og fer hann med stjorn hennar.
Rikisendurskodandi telur ad vid endurskodunina hafi verid aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit
Rikisendurskodunar & arsreikningnum.

Adrar upplysingar

Ad dliti Rikisendurskodunar koma fram i skyrslu stjérnar peaer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid dkvaedi 2. mgr.
104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori (stjérnendur) eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjornendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar vid gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreiknings eru stjérnendur abyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Fasteigna Haskdla islands ehf. og setja inn skyringu
ef pess er porf. Ef vid a skulu stjérnendur setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvadu ad beita
forsendu um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreiknings, nema stjornendur hafi akvedid ad leysa félagid upp.

Stjorn og framkvaemdastjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd rikisendurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid rikisendurskodanda er ad aflad sé naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér Aalit Rikisendurskodunar @ arsreikningnum.
Naegjanleg vissa er mikid oryggi, en ekki trygging pess ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu pazer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda
sviksemi og eru dlitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatoku notenda drsreikningsins, einar og sér eda
samanlagdar.
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Aritun Rikisendurskodunar

Endurskodun var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og hun byggir a faglegri domgreind og gagnryni. Einnig
framkvaemir Rikisendurskodun eftirfarandi:

e Greinir og metur haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
endurskodunaradgerdir skipulagdar og framkvaemdar til ad bregdast vid peirri haettu og afla endurskodunargagna sem
eru naegjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit @ reikningnum. Haettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, félsun, villandi
framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja reglum innra eftirlits.

o Aflar skilnings a innra eftirliti i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort pad tryggi
vidunandi drangur.

e Metur hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda dsamt tengdum skyringum séu videigandi i

samraemi vid reikningsskilareglur.

e Alyktar um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og & grundvelli endurskodunarinnar leggur mat & hvort
verulegur vafi leiki @ rekstrarhzefi eda hvort adstedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef endurskodunin leidir i 1jos ad talid sé ad verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi ber ad vekja sérstaka athygli 4
videigandi skyringum arsreiknings i aritun Rikisendurskodunar. Ef slikar skyringar eru &fullnaegjandi parf ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada Rikisendurskodunar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar. Engu ad sidur geta adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstarhaefi félagsins.

e Metur i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metur
framsetningu, uppbyggingu, innihald, par med talid skyringar med tilliti til gloggrar myndar.

Rikisendurskodun ber ad upplysa stjorn félagsins um daetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og mikilveeg
atridi sem fram komu vid endurskodunina, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.
Rikisendurskodun, agust 2026

Gudmundur Bjorgvin Helgason,

rikisendurskodandi

(undirritad rafraent)

Fasteignir Hdskdla islands ehf drsreikningur 2025



Rekstrarreikningur arsins 2025

Tekjur
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Gjold

Laun og launatengd gjold ........cccceevvevieerienreeieeseeseeene,
Annar rekstrarkostNadur .......ccceeeeceveeecvee e
AFSKIIFEIN oot

Hagnadur fyrir gangvirdisbreytingar

Gangyvirdisbreyting fjarfestingareigna .........cccccoveeecveeenns

Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

VaxXtateKjur ..ooceeee e

Vaxtagjold og verdbaetur

Skyr

Gjold samtals

Hagnadur (tap) arsins

Skyringar i drsreikningi eru 6adskiljanlegur hluti rekstrarreiknings.
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2025

4.061.378.776

2024

3.438.055.932

4.061.378.776 3.438.055.932
22.321.059 20.231.158
890.279.204 1.467.274.601
2.658.899 1.945.040
915.259.162 1.489.450.799

3.146.119.614

541.609.620

3.687.729.234

14.184
(4.760.688.306)

1.948.605.133

2.451.158.420

4.399.763.553

121.516
(4.524.254.138)

(4.760.674.122)

(1.072.944.888)

(4.524.132.622)

(124.369.069)




Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir

Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir
FJArfestingar@igNir . ....eecueie et et ae e e aees
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Adrar krofur og fyrirframgreiddur kostnadur ........occeeeeeveevcenneenieceeeee
Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir
Eigid fé
HIUTAFE ..ttt

OJAfNAT TP cevveeeeceeeee ettt ettt en
Eigid fé samtals

Skuldir

Langtimaskuldir:
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Skammtimaskuldir:
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Naestu ars afborganir langtimalana ..........cecvveciiinieniiciice e

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

Skyringar i drsreikningi eru 6adskiljanlegur hluti efnahagsreiknings.
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Skyr

10

31.12.2025 31.12.2024
16.011.110 11.531.417
67.934.634.443 54.970.079.875
67.950.645.553 54.981.611.292
10.274.146 10.229.642
104.263.500 104.263.500
367.353 0
658.428 915.998
115.563.427 115.409.140
68.066.208.980 55.097.020.432
10.000.000 10.000.000
(3.503.646.794) (2.430.701.906)
(3.493.646.794) (2.420.701.906)
63.907.010.139 53.981.637.206
7.620.963.857 2.963.271.774
31.881.778 572.813.358

0 0
7.652.845.635 3.536.085.132
71.559.855.774 57.517.722.338
68.066.208.980 55.097.020.432




Sjodstreymisyfirlit arsins 2025

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
AFKOM@ ASINS ittt st r e e sbe e s e e
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

AFSKIIFLIE ettt st
Gangvirdisbreyting fjarfestingareigna .........ccovevceeeveevienieneesee e
Verdbzetur langtimalana

Hreint veltufé fra rekstri:

Laekkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur - adrar skammtimakrofur .......cceeecveeeiiieecieecee e
=TT oo [T o= To 11 - S PSRORN
Haekkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:
SkammtiMaskuldir ......co.eoeeeerinieiee e

Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd fjarfestingar@igna ........ccveveereeeieeeneenie e s
Kaupverd varanlegra rekstrarfjdrmuna .........ccceeeiieeiiiieccieeceeceee e

Fjarmognunarhreyfingar
=TT ={o [T =T 11 - OSSP
Ny langtimalan

Haekkun (laekkun) 4 handbaeru fé
Handbaert fé i BYrjun rs .....ocveceeeiiececeececeee e et
Handbeert fé i arslok

Skyringar i drsreikningi eru 6adskiljanlegur hluti sjédstreymisyfirlits.
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Skyr

2025

(1.072.944.888)

2.658.899
(541.609.620)
2.262.970.283

2024

(124.369.069)

1.945.040
(2.451.158.420)
2.422.472.167

651.074.674 (151.110.282)
257.570 (186.003)

0 0
(540.931.580) 319.648.105
(540.674.010) 319.462.102
110.400.664 168.351.820

(12.422.944.948)
(7.138.592)

(4.101.861.626)
0

(12.430.083.540)

4.657.324.730
7.662.402.650

(4.101.861.626)

2.808.715.924
1.124.911.587

12.319.727.380

3.933.627.511

44.504 117.705
10.229.642 10.111.937
10.274.146 10.229.642




Skyringar
Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

Starfsemi

Fasteignir Haskola islands ehf., kt. 661021-0630 er islenskt einkahlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru ad Seemundargétu 2. 102 Reykjavik.
Félagid stafar & gundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélég.

Fasteignir Haskola islands ehf. er fasteignafélag sem sérhaefir sig i eignarhaldi og umsyslu & peim fasteignum sem Haskdli islands nytir {
starfsemi sinni.

Rikissjédur slands er eini eigandi félagsins og Fasteignir Haskdla islands ehf. er rikisadli i A3-hluta rikissjods og er Fasteignir Haskdla islands
ehf. hluti af rikisreikningi.

Grundvollur reikningsskila

Arsreikningur Fasteigna Haskdla islands ehf. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn
byggir & kostnadarverdsreikningsskilum, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru feerdar 4 gangvirdi. Arsreikningurinn gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Vid gerd arsreiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga alyktanir sem hafa ahrif 4
eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt 4 reynslu og ymsum 6drum
pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvar8ana sem teknar eru um bdkfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir
med 6drum haetti. Raunverulegt verdmaeti peirra lida sem pannig eru metnir getur vid solu eda innlausn reynst annad en nidurstada
samkvaemt matinu. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga a leigutimanum. bannig eru tekjur vegna veittrar
pjénustu faerdar linulega yfir pann tima sem pjénustan er veitt, nema fyrir liggi atvik sem betur lysir lokum vidskiptanna.

Gjold
Gjold eru faerd 4 pvi timabili pegar til peirra er stofnad.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold eru faerdar fyrir vidkomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprdsentu.

Skattamal

Félagid starfar i pagu almenningsheilla og uppfyllir pvi undanpaguskilyrdi um greidslu tekjuskatts sbr. 4. tl. 4.gr. laga nr. 90/2003. | jantar
2024 fékk félagid formlega stadfestingu rikisskattstjéra & undanpaguskilyrdum og er undanpegid tekjuskatti fra og med gjaldaarinu 2023 og
medan skilyrdi til undanpdgu fra greidslu tekjuskatts skv. fyrrgreindri lagagrein eru uppfylit.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjdarmunir eru faerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Liggi kostnadarverd ekki fyrir er midad vid metid
gangvirdi sem kostnadarverd. Ef eignar er aflad an endurgjalds eda gegn veegu endurgjaldi er eignin feerd til tekna a gangverdi, pegar
gangyvirdi verdur dkvardad med areidanlegum heaetti, i yfirlit um afkomu.

Afskriftir eru reiknadar linulega mifad vid asetladan notkunartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna pannig ad kostnadarverdi, eda
matsvirdi, ad fradregnu nidurlagsverdi sé dreift & notkunartima eignarinnar. Afskriftaradferd, notkunartimi og nidurlagsverd eru endurmetin
4 uppgjorsdegi og breytt ef vid a.

Azetladur notkunartimi varanlegra rekstrarfjarmuna er sem hér segir eftir flokkum:
Ahéld, taeki og bunadur 10%
FArartaeKi O VEIAT ..c..veiiuiieeiieieeiie ettt sttt e et e e satesae e et e e s ateeaaeeseesaaessseensaesseeenseensaanseesnseenseenseennen 20%

begar bokfzert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra, eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt verd.

Séluverd og par med talinn séluhagnadur eigna myndar heimild til endurnyjunar eigna og er medhoéndlad sem fjarfestingarheimild. Tap af
solu eigna er mismunur a séluverdi og bokfaerdu verdi 4 séludegi og er hluti af afkomu arsins.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfaerdur i yfirlit um afkomu pegar hann fellur til. Kostnadur vid meirihattar endurbaetur & varanlegum
rekstrarfjarmunum er eignfeerdur pegar endurbétum er xtlad ad hafa i for med sér ad eignir verdi haefari til tekjudflunar eda nytingartimi
breytist. Endurbaeturnar eru afskrifadar a8 detludum endingartima vidkomandi eigna.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. Fjarfestingareignir eru faerdar 4 gangvirdi. Vid matid er studst vid
deetlad soluvirdi eignanna eda nuvirt framtidarsjédsfleedi einstakra eigna. Azetlad tekjufleedi eignanna tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru i gildi. Asetlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er dregid fra leigutekjum. Vid ndvirdinguna eru notadar forsendur
sem endurspegla markadsadstaedur a reikningsskiladegi. Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidinn matsbreyting
fiarfestingareigna i rekstrarreikning. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar @ nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfzerslan er byggd &
mati 4 tapsahaettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega tapadar eru faerdar Ut ar bokum félagsins.

Handbezert fé

Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbzert fé samanstendur af sjédi og ébundnum
bankainnstaedum.

Vidskiptaskuldir og adrar skuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skuldir eru skradar eftir mati & peim utgjoldum sem parf til ad gera upp skuldbindinguna. Skuldir sem gerast upp
eftir lengri tima en 12 manudi, adrar en orlofsskuldbinding, eru skradar a nuvirdi deetlads framtidarsjodstreymis vegna greidslu peirra.

Tengdir adilar

Tengdir adilar er rikissjédur og adrir rikisadilar.

Samanburdarfjarhaedir

bar sem vid & hefur samanburdarfjarhaeedum verid breytt til pess ad gaeta samraemis vid breytingu 4 framsetningu pessa ars.
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2025 2024
1 Laun og launatengd gjold
18.295.537 16.662.875
4.025.522 3.568.283
22.321.059 20.231.158
[V ITo E ki o] fo [ o Yo 1N {1 e - 1 USSR 1,0 1,0
Laun og verktakagreidslur framkveemdastjora og laun stjornar namu 18,3 millj. kr. & arinu 2025 ( 2024: 16,6 millj. kr. ).
2 Annar rekstrarkostnadur
AV oLV T8« A= [ =T o PSRN 4.447.339 30.403.463
Ymis sérfraedibjonusta 0g ONNUE PJONUSTA ........ccvevvieeeeeeeieieeeeeeeeeeeee et eseseesesssssssessesssessessesssssneenas 26.380.034 82.836.874
[T 0T o] Lo SO OO O OO SRPUPRSRRP 247.520 375.240
Notkun véla og flutningataekija . . 215.698 1.813.665
VEIKKAUD .ttt ettt ettt e h et e b e bt et e b e e he e st et e e bt e atenbeeheeae e beebeeatenbe bt entenbenbeeneentanses 68.765.207 738.897.888
KOStNAGArRIULAEIIT ..ot bbbt st 134.884.689 134.885.587
IR o=d1 Y- o (o T={ o To T 1 - SRS 44.965.950 36.456.783
OPINDET GIOIT ..ttt st s b e s bbb bbbt e besb e r e 610.372.767 441.605.101
890.279.204 1.467.274.601
3 Afskriftir
ARSI, t3Ki O DUNABUL .....o.vveeeceeeeceeeeceee ettt ettt ettt et sss e s sttt s et et ss et etetstesanans 2.242.127 1.528.268
Farartaeki og vélar 416.772 416.772
2.658.899 1.945.040
4 Vaxtagjold og verdbzetur
VAXEAZJOIU ..ttt ettt b e h bbbt bttt b e bt e at e be bt et e beeht et sheeneebesbeenean 2.497.714.851 2.101.771.305
Verdbaetur langtimalana .... 2.262.970.283 2.422.472.167
DI ATEAIVEXEIT ettt ettt ettt s e et e b e et e et e e bt e e ae e ea bt e ehe e sabe e bt e eaee e b e ebeeeatesareans 3.172 10.666
4.760.688.306 4.524.254.138
Fasteignir Hdskdla [slands ehf drsreikningur 2025
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5 Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Ahold, taeki og bunadur
Farartzeki og vélar

Stada 01.01.2025 ...

Vidbaetur a arinu

Afskriftir 01.01.2025
Afskrift arsins ........ccceueene

Stada 31.12.2025

6 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinist pannig:

Kostnadarverd

Kostnadarverd i upphafi ars
Fjarfestingar i fjarfestingareignum
Feert Ut vegna solu

Matsbreyting

Matsbreyting i upphafi ars
Feert Ut vegna solu
Matsbreyting 4 arinu

Bokfaert verd i arslok

Fjarfestingar og endurbaetur 4 arinu
Selt 4 arinu ..cceeeveeeieene
Matsbreyting a arinu

31.12.2025 31.12.2024
15.594.334 10.697.869
................................................................................................................................ 416.776 833.548
16.011.110 11.531.417
Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig i arslok 2025:

Ahéld, taeki Farartaeki Samtals

og bunadur og vélar
15.282.671 2.083.869 17.366.540
....................................................................................... 7.138.592 0 7.138.592
22.421.263 2.083.869 24.505.132
................................................................................................ 4.584.801 1.250.321 5.835.123
....................................................................................... 2.242.127 416.773 2.658.899
6.826.928 1.667.094 8.494.022
........................................................................................ 15.594.335 416.775 16.011.110
31.12.2025 31.12.2024
................................................................................................................. 46.797.506.061 42.695.644.435
....................................................................................................... 12.422.944.948 4.101.861.626
............................................................................................................................... 0 0
59.220.451.009 46.797.506.061
................................................................................................................... 8.172.573.814 5.721.415.394
............................................................................................................................... 0 0
............................................................................................................................ 541.609.620 2.451.158.420
8.714.183.434 8.172.573.814
............................................................................................................................ 67.934.634.443 54.970.079.875
Fjarestingareignir samtals { UPPhafi Ars ......c..oiiiiiiciie e e e 54.970.079.875 48.417.059.829
12.422.944.948 4.101.861.626
.................................................................................................................... 0 0
............................................................................................................................ 541.609.620 2.451.158.420
67.934.634.443 54.970.079.875
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Gagnvirdisbreyting fjarfestingareigna er kr. 541.609.620 ( 2024: kr. 2.451.158.420)

Fjarfestingareignir i arslok 2025:
Fasteignamat  Brunabétamat Bokfzert verd
FaSTEIGNIT cooeiieieee e 42.700.000.000 63.000.000.000 67.934.634.443

Félaginu er éheimilt ad selja fjarfestingareignir nema med heimild i fjarlogum.

Gangvirdi fjarfestingaeigna er reiknad Ut med nuvirdingu a framtidarsjodsfleedi sem daetlad er ad fjarfestingaeignirnar muni skila. Vid
nuvirdingu er notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar sem byggir a vaentri dvoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum
lansfjar hins vegar. Vid mat & deetludu framtidarsjodfleedi hefur adallega verid studst vid gildandi leigusamninga en tillit hefur verid tekid til
vaentinga um breytingu leiguverds i ndinni framtid. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid tillit til peirra dhaettupatta sem
mali skipta, s.s. geeda og timatengdra nugildandi leigusamninga og peirra markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningi
lykur. Vid matid a nuvirtu sjodsfledi hefur verid tekid tillit til almennrar 6vissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins og peirra eigna sem
félagid a. A méti daetludum tekjum hverrar eignar er vidhalds og rekstrarkostnadur metinn. Mat félagsins & gangvirdi fjarfestingaeigna stydst
vid nuvirt sjodsflaedi einstakra eigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 5,80% 4an skattaahrifa og er pa studst er vid 65% skuldahlutfall.

7 Tengdir adilar

Vidskipti vid tengda adila eru @ sému kjorum og vidskipti vid 6tengda adila.

31.12.2025 31.12.2024
Krofur a tengda adila:
Vidskiptar@ikningur Vid MTKISSJOO .......uuieieuieeiiiieeieie ettt e siee e estee e ste e e eee e s s be e e sbeeesaseeessbeeesnsaeessaeeenseees 0 0
AGTIE TTKISAGTIAT +.eeeeteteeet ettt e a et b e et e b e s bt eae et e et st et e nbeesee e e nnes 367.353 0
367.353 0
Skuldir vid tengda adila:
Vidskiptareikningur Vid MKISSJOD .......cccveriiiiieiiisiieieesee st eere e seeste et eseeessbeesteesseessbeesaeessnesnseesseenes 2.566.346.311 1.268.391.643
Vidskiptareikningar vid a0ra riKiSadila .........ccvieiiiieiiiieeciee et e e e 5.054.617.546 1.694.880.131
7.620.963.857 2.963.271.774
8 Eigid fé
Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum;
Logbundinn Samtals
Hlutafé varasjédur Ojafnad tap
Lo F=0To IS (<0 0 OSSN 10.000.000 0 (2.430.701.906) (2.420.701.906)
Hagnadur (tap) @rsins .......coeeeereriererieneneeeee et (1.072.944.888) (1.072.944.888)
10.000.000 0 (3.503.646.794) (3.493.646.794)

Hlutafé félagsins nam 10.000.000 kr. i lok arsins. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
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9 Langtimaskuldir 31.12.2025 31.12.2024
vaxtakjor

RiKisSjOBUT 1SIaNAS, VErFEIVEED .....cvvvveeeeeeeeieeceeceeeeeeee e ese st 4,7% 63.907.010.139 53.981.637.206

Naesta ars afborgun feerd medal skammtimaskulda .........cccceeeeeeiiiiiiiciieeccieecs 0 0

63.907.010.139 53.981.637.206

Afborganir af langtimaskuldum félagsins dreifast pannig & naestu ar:

ATIB 2026 oottt ettt ettt et ettt ettt e b et s e s e a sttt et et atanas 0 0
N 1o I 10 7 AT 63.907.010.139 53.981.637.206
ATIB 2028 oottt ettt ettt ettt et ettt ettt et et et s e e sttt et atana 0 0
AT 2029 oottt ettt ettt et a et e st a et et nnaeaes 0 0
ATIB 2030 oottt ettt ettt a ettt ettt ettt et ettt e bt et et e te s e e et ettt an et atana 0 0

63.907.010.139 53.981.637.206

A arinu 2025 var dregid 4 lan Rikissjéds {slands krénur 7.662.402.650

Rikissjédur slands veitir innlend l4n til félagsins. Gjalddagi innlendra lana er 31. desember 2027. Heimilt er ad greida 1anid upp ad fullu eda
hluta hvenzer sem lantaki 6skar pess, enda greidist pa vextir og verdtrygging til greidsludags af pvi sem pannig yrdi greitt. Adur en ad
gjalddaga kemur er lantaka heimilt ad dska eftir framlengingu & ldnasamningnum til 5 dra i senn til allt ad arsins 2047. Vid framlengingu skulu
teknar upp vidraedur milli fjarmala- og efnahagsraduneytis f.h. rikissjods og lantaka um vaxtakjor og adra skilmala a lanasamningnum.

10 Adrar upplysingar

Skuldbindandi samningar
Engir skuldbindandi samningar hja félaginu.

Vedsetningar
Engar vedsetningar eru ahvilandi a eignum i arslok 2025.

Veittar abyrgdir
Ekki hefur verid gengist i dbyrgdir vegna pridja adila.

Oafturkallanleg loford
Ekki hafa verid veitt nein 6afturkallanleg loford sem hafa ahrif 4 framtidarrekstur.

Krafa utan efnahagsreiknings

Vardandi krofu utan efnahagsreiknings er visad i umfjéllun i skyrslu stjérnar um greidslu gatnagerdargjalda vegna framkvaemda vid byggingu
4 husi Heilbrigdisvisindasvids @ Landspitalareit. Félagid telur sig eiga krofu @ hendur Reykjavikurborg vegna greidslu peirra. Krafan er utan
efnahagsreiknings par sem rék hniga ad pvi ad réttara hefdi verid ad greida pessa fjarmuni til Nys Landspitala ohf. sem borid hefur allan
kostnad vid gatnagerd hingad til.

Atburdir eftir reikningsskiladag

Vardandi atburdi er hafa att sér stad efir reikningsskiladag sem hafa ahrif a fjarhagsstodu og upplysingar i arsreikningi er visad i umfjollun i
skyrslu stjérnar um fjarmognun félagsins eftir reikningskiladag.
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Gudmundur Axel Hansen

Undirritad af:

Gudmundur Axel Hansen
1605774879

Dags: 25.08.2026

Timi: 14:14:19

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

©

Hrafn Hlynsson

Undirritad af:

Hrafn Hlynsson
1703863109

Dags: 25.08.2026

Timi: 16:43:44

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

©

fris Huld Christersdottir

Undirritad af:

Iris Huld Christersdaéttir
2805852629

Dags: 25.08.2026

Timi: 14:13:09

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

o

Katrin Jakobsdottir

Undirritad af:

Katrin Jakobsdottir
0102763149

Dags: 25.08.2026

Timi: 12:27:53

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

o

Gudmundur Bjorgvin Helgason

Undirritad af:

Gudmundur Bjérgvin
Helgason

0312645379

Dags: 25.08.2026

Timi: 16:45:43

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

©

Undirritunarsioa

Hilmar bér Kristinsson

Undirritad af:

Hilmar bor Kristinsson
1106712969

Dags: 25.08.2026

Timi: 12:28:42

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

©

Gudmundur Ragnar Jénsson

Undirritad af:

Gudmundur Ragnar
Jénsson

2001574789

Dags: 25.08.2026

Timi: 11:32:29

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

©

Katrin Atladaottir

Undirritad af:

Katrin Atladottir
1509804029

Dags: 25.08.2026

Timi: 16:30:30

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

©

Gudny Bjork Eydal

Undirritad af:

Gudny Bjork Eydal
2105623709

Dags: 25.08.2026

Timi: 12:00:30

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 8f1d43f9-399c-
4f9e-b7af-d250f2f40231

©
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