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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Meginstarfsemi

Hlutverk Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf. (Harpa) er ad vera vettvangur fyrir tonlistar- og menningarlif sem og
hvers konar radstefnur, fundi og samkomur, innlendar sem erlendar. Harpa og détturféldg (samsteedan) annast
eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstddvarinnar Horpu vid Austurhofn i Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstaxdan og starfsemin a arinu

Afléttingar samkomutakmarkana vegna heimsfaraldursins skiptu sképum fyrir rekstur Horpu & é&rinu. Eftir tvo manudi af
néanast engu vidburdahaldi héfst starfsemin aftur af umtalsverdum proétti sem 6x eftir pvi sem leid & arid. Ahrifa Covid-19
geetti p6 afram med ymsum heetti s.s. i faerri heimsdknum ferdamanna og breyttri kauphegdun ténleikagesta.

A arinu 2022 féru fram 1267 vidburdir i Horpu samanborid vid 867 arid adur. Er petta fjsigun um 47%. bar af voru 452
radstefnutengdir en pad innifelur auk radstefna m.a. fundi, veislur og méttokur. Fjoldi slikra vidburda arid adur var 324.
783 listvidburdir féru fram - par af hélt Sinféniuhjomsveit islands 96 ténleika, islenska 6peran 15 syningar og ténleika.
Ténleikar og listvidburdir & vegum annarra en Si og IO reyndust 540 talsins. Medal stérra vidburda & arinu voru
Evropsku kvikmyndaverdlaunin sem fresta purfti itrekad vegna heimsfaraldursins. Fjoldi leiksyninga af ymsu tagi var
132. Heildarfjoldi listvidburda 6x um 69% a milli ara. Upplifunarsyningin Hringatta sem Harpa stendur fyrir i samstarfi vid
erlendan adila ladadi til sin 15.235 gesti a fyrsta heila arinu i rekstri. Vidburdir & vegum Hdérpustrengja voru Upptakturinn
og syningar hins ukrainska Kyiv Grand Ballet a Hnotubrjétnum, auk pess sem hatt a pridja tug fjdlskylduvaenna vidburda
voru haldnir & vegum Hérpu. Heildarfjoldi vidburda sem tengjast barnamenningu voru vel & annad hundrad en i mars
voru Hljédhimnar opnadir sem er ténlistartengt upplifunar- og fraedslurymi fyrir bérn. Um 186 pusund adgdngumidar
voru afgreiddir i gegnum midasoélu Horpu & arinu samanborid vid um 127 pusund arid 2021 og 232 pusund arié 2019.
Heildarvelta midasolu i Horpu vegna vidburda a arinu nam um 1.242 milljionum kréna samanborid vid 685 milljéon krona
ario 2021 og 1.294 milljénir kréna & arinu 2019.

Rik ahersla var 16gd a aframhaldandi vinnu vid innleidingu graenna skrefa i opinberum rekstri og graent bokhald. Lauk
innleidingu allra fimm skrefanna & arinu. Arangur i aukinni sjalfbaerni hlaut einnig vidurkenningu med Svansvottun
radstefnuadstodu Horpu sem styrkir samkeppnishaefni i alpjédlegu samhengi. Fjélmérg énnur bryn verkefni unnust a
arinu, medal annars Urbaetur & rymum a austurhlid Hoérpu til ad auka nytingu og tekjur, &framhaldandi LED-vaeding, og
endurnyjun bunadar. Einnig var haldid afram med uppfaerslu mikilvaegra grunnkerfa, métun innkaupastefnu og umbéta i
verklagi vid innkaup med pad fyrir augum ad studla ad aukinni samkeppni, auka gegnsaei og hagkvaemni. Vinna vid
ahaettumat og ahaettustyringu hoéfst og umfangsmikil Gttekt var gerd a vinnuvernd og 6ryggismalum. Nytt og skilvirkara
gjaldtdkukerfi var tekid i notkun i bilahusi Hérpu sem skiladi auknum tekjum og undirbuningur fyrir samrekstur a bilahusi
I66arhafa vid Austurbakka 2 hélt afram. Jafnframt var haldid afram med préun stafreennar midlunar og pjonustu.
Innleiding laga um persénuvernd hélt &fram, unnid ad innleidingu skjalavistunar, dagskrarstefna fest i sessi med skipan
nys dagskrarrads og vidhaldsvottun jafnlaunakerfis var stadfest.

Hja samsteedunni voru 125 einstaklingar a launaskra a arinu 2022 og er pad fjolgun um 8 fra arinu 2021. Eftir faekkun
stédugilda i 2020 og 2021 vegna ahrifa Covid-19 fjdlgar peim nu aftur og voru 48 borid saman vid 35 arid 2021.
Fastradio starfsfolk i lok ars skiptust i 23 konur og 28 karla og starfsfélk i timavinnu i 45 konur og 18 karla. Kynbundinn
launamunur heildarlauna var maeldur og reyndist hann vera 1,4% bar sem hallar & konur og er pad leekkun & milli ara.

Fjoldi heimsokna i husid var rétt ramlega 1 milljon samkvaemt talningakerfi vid innganga.
Rekstur samstadunnar & arinu

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir afskriftir og fijarmagnslidi (EBITDA) var 365,2 milljon kréna arid 2022, samanborid
vid 121,8 milljénir krona arid 2021. Tekjur af starfseminni namu 1.593,5 milljionum kréna samanborid vid 782,5
milljdénum kréna arid 2021, en voru fyrir ahrif Covid-19 1.209,6 milljénir arid 2019 og nemur haekkunin fra peim tima
32%. Rekstrarframlag fréa eigendum nam i upphafi ars 450 milljonum kréna auk tekjufeerds mismunar vegna
fjarmoégnunarsamnings 27,2 milljonir kréna en vegna ipyngjandi ahrifa heimsfaraldursins nadust samningar um
vidbotarframldg ad fiarhaed 281,0 milljonir kréna. Alls namu pvi tekjur samstaedunnar 2.351,7 milljénum kréna og er pad
784 milljona kréna haekkun fra fyrra ari.
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Husnaediskostnadur var alls 719,0 milljénir krona og haekkadi um 124,0 milljénir kréna & milli ara. Hlutur fasteignagjalda
i husnaediskostnadi nam 316,1 milljdonum kréna. Laun og launatengd gjold voru 627,9 milljénir kréna, hakkudu um
144,3 milljonir kréna milli ara, eftir ad hafa leekkad téluvert arin 2020 og 2021 vegna feekkunar a stédugildum i kjolfar
heimsfaraldurs. Annar rekstrarkostnadur var 639,5 milljén kréna i samanburdi vié 367,0 milljén arié 2021 og er mestur
munur & adkeyptri pjonustu og 68rum kostnadi vegna mun umfangsmeira vidburdahalds. Rekstrargjold samstaedunnar
namu alls 1.986,4 milljénum kréna og jukust um jukust um 37,4% eftir ad hafa dregist verulega saman arid 2021 vegna
vidtaekra adhaldsadgerda & timum heimsfaraldurs Covid19. A arinu var eignfaert égreitt skipulagsgjald ad fjarhaed 134
m.kr. sem er 0,3% af brunabdtamati fasteignar, sama fjarhaed var feerd til gjalda sem virdisryrnun. Harpa var ekki
fullbyggd pegar husié var tekid i notkun og af peim orsdkum auk agreinings um fasteignamat, hefur lokauttekt ekki farid
fram. Gjaldfeerd fjarhaed er byggd a aaetludu brunabdtamati. Gert er rad fyrir ad ljuka malinu a arinu 2023.

Tap ad fjarhaed 116,5 milljénir kréna vard af heildarstarfsemi samstaedunnar a arinu ad teknu tilliti til tekjuskatts, afskrifta
og fjarmagnslida samanborid vid 162 milljdona kréna tap a arinu 2021. Eigid fé samsteedunnar nam 10.836,5 milljonum
kréna i arslok 2022 og er eiginfjarhlutfallid 31%.

Fjarhagleg stada samstadunnar

Rekstrarforsendur Hoérpu hafa fra upphafi parfnast endurskodunar vid. Skyringarnar eru medal annars har kostnadur
vegna rekstrar og vidhalds fasteignarinnar, mun haerri fasteignagjold en gert hafdi verid rad fyrir (sbr. skyringu 3) og
skortur & fjarmagni til ad sinna til hlitar menningarhlutverki Horpu.

Allt fra &rinu 2013 hefur islenska rikid og Reykjavikurborg lagt Horpu til rekstrarframlag og pad hefur verid forsenda pess
ad rekstur samstaedunnar gangi. Rekstrarframlag eigenda a undanférnum arum byggir a vidauka vid samning Horpu
annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar, um rekstur og starfsemi Horpu, dagsettum pann 23.
mai 2017. Framlog eigenda arid 2023 samkvaemt heimildum i fjarlégum og fjarhagsaaetiun Reykjavikurborgar mun pad
tryggja rekstrarhaefi samstaedunnar ad ébreyttu at arid 2023. Stefnt er ad undirbuningi langtimasamnings um rekstur og
starfsemi Horpu.

Mal Islenskra adalverktaka hf. (,IAV*). gegn Hérpu vegna styriverktdku er enn oloki®. bar sem um vidurkenningarkréfu
er ad raeda er erfitt ad festa fjarhaed & tjon IAV en i stefnu var pad sagt nema a.m.k. 11% af byggingarkostnadi

bilasteedahussins undir umraeddum reitum.

Heestiréttur Islands hefur fallist 4 ad taka malid til drlausnar og er stefnt ad munnlegum malflutningi par i april 2023.
Félagid krefst pess ad nidurstédu Landsréttar verdi hrundid. Sja nanari umfjéllun i skyringu 13.

Jofnun taps

Stjornin visar til arsreikningsins vardandi jéfnun taps. Stjornin leggur til ad ardi verdi ekki Uthlutad.

Eignaradild

Engin breyting vard a eignarhaldi médurfélags samstaedunnar a arinu sem er ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og
46% hluta i eigu Reykjavikurborgar.

Fjarhagsleg ahattustjornun

Helstu fjarhagslegu ahaettupaettir samsteedunnar eru lausafjar-, utlana- og vaxta- og verdtryggingarahaetta. Umfjoéllun um
fiarhagslega ahaettustjornun og dhaettupeetti er ad finna i skyringu 15.
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Stjérnarheettir

Stjérn Horpu ténlistar- og radstefnuhuss leitast vid ad vidhalda gédum stjérnarhattum og ad fylgja uppfaerdum
,Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja“ sem Vidskiptarad islands, Nasdaq Iceland og Samtdk atvinnulifsins gafu Gt
2021. Stjérn Horpu hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvi® hennar er skilgreint og verksvid gagnvart forstjéra. |
starfsreglum stjérnar er medal annars ad finna reglur um fundarskop, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof forstjora
gagnvart stjorn og fleira. Reglurnar adgengilegar a heimasidu félagsins asamt sidareglum stjérnar og starfsfolks. Stjorn
hefur jafnframt sett starfskjarastefnu sem birt er & heimasidu félagsins. Stjorn samsteedunnar ékvedur starfskjor
forstjéra. Fundir stjérnar & arinu voru 11 talsins.

Undirnefndir

Tveer undirnefndir stjérnar eru starfandi hja Hérpu sem eru endurskodunarnefnd og dagskrarrad. Stjorn Horpu skipar a
fyrsta fundi sinum ad loknum adalfundi &r hvert prja einstaklinga i endurskodunarnefnd. | nefndinni sitja nu einn adili
6hadur félaginu og tveir fulltrdar stjérnar. Adalhlutverk endurskodunarnefndar er mat & eftirlitsumhverfi félagsins,
greining a virkni innri endurskodunar, eftirlit med framkveemd endurskodunar, gerd tillégu um val a ytri endurskodanda i
samradi vid Rikisendurskodun skv. 7. gr. laga nr. 46/2016 um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreiknings, asamt
mati @ 6haedi endurskodanda, mat a virkni ahaettustefnu, ahaettuvilja og ahaettustyringu og tryggja fylgni vid gildandi 16g
og reglur. Medal annarra verkefna nefndarinnar er ad yfirfara fjarhagsupplysingar og fyrirkomulag upplysingagjafar fra
stjornendum og ytri endurskodendum og ad stadreyna ad upplysingar sem stjornin feer um rekstur, stdédu og
framtidarhorfur félagsins séu areidanlegar og gefi sem gleggsta mynd af st6du félagsins & hverjum tima. Dagskrarad er
skipad fjérum adilum eftir tilnefningar fra fagfélogum a svidi tonlistar. Hlutverk pess er ad vera radgefandi vid val a eigin
vidburdum og framkveemd dagskrérstefnu Horpu.

Eigendastefna

Harpa starfar i samreemi vid sérteeka eigendastefnu sem sett var arid 2012. Ad auki gilda almennar eigendastefnur
islenska rikisins og Reykjavikurborgar sem téku gildi 2022 og eiga ad tryggja gagnsaeja, faglega og skilvirka stjérnun
félagsins. | peim eru m.a. akvaedi um stjérnarhaetti og stjérnsyslu, abyrgdarskil, samskipti og upplysingagjéf til eigenda.
Eigendanefnd Horpu er skipud sex fulltrdum, premur fra hvorum eiganda og er meginhlutverk hennar ad samraema
sjonarmid eigenda i malefnum félagsins.

Stefnumétun og sjalfbaerni

Unnid er samkvaemt stefnumarkandi aherslum fyrir starfsemi og rekstur, ad jafnréttis- og jafnlaunastefnu, umhverfis- og
loftslagstefnu, samgodngustefnu, stefnu um persénuvernd, upplysingadryggi og gagnavernd, vinnuvernd og
oryggisstefnu, pjonustustefnu, dagskrarstefnu, innkaupastefnu, varnir gegn peningapveetti og vernd uppljostrara. Gilda
stefnurnar um éll félég samstaedunnar eftir pvi sem & vid midad vid edli starfseminnar. A arinu héfst vinna vid gerd
samfélags- og sjalfbaernistefnu samhlida innleidingu UFS maelikvarda sem birtast i fyrstu ars- og sjalfbeerniskyrsiu
félagins sem gefin er ut a adalfundi.
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Stadfesting stjérnar og forstjéra

Pad er alit stjérnar og forstjéora samstaedunnar ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gldggva sig a stédu
samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun samsteedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Stjorn Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning samsteedunnar fyrir arié 2022
med aritun sinni.

Reykjavik, 29.mars 2023

Ingibjérg Osp Stefansdéttir

stjornarformadur
Arni Geir Palsson Adalheidur Magnusdottir
varaformadur stjornarmadur
Gudni Témasson Maria Rut Reynisdéttir
stjornarmadur stjornarmadur

Svanhildur Konradsdottir
forstjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf.
Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Horpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf. fyrir arié 2022, ad
undanskilinni skyrslu stjornar og forstjéra.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu samsteedunnar a arinu 2022, efnahag 31.
desember 2022 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2022, i samreemi vid l16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Alit okkar er i samraemi vid skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar félagsins.

Samsteeduarsreikningurinn innifelur:

- Skyrslu og aritun stjérnar og forstjéra,

- Rekstrarreikning arsins 2022,

- Efnahagsreikning 31. desember 2022,

- Sjédstreymi arsins 2022,

- Skyringar, sem innifela helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla og aritun stjérnar og forstjéra er undanskilin endurskodun, samanber kafla um adrar upplysingar.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stodlunum er nanar Gtskyrd
i kaflanum um abyrgd endurskodenda a endurskodun samstaeduarsreikningsins.

Ohzedi

Vid erum 6had samstaedunni samkvaemt akvaedum sidareglna sem gilda um endurskodendur & islandi og varda

endurskodun okkar & arsreikningi samsteedunnar. Vid uppfyllum jafnframt adrar krofur um starf okkar sem
endurskodendur i samraemi vid akvaedi sidaregina.

Samkvaemt okkar bestu vissu, lysum vid yfir ad onnur pjonusta sem vid héfum veitt samsteedunni er i samreemi vid
akveedi islenskra laga og reglna og ad vid héfum ekki veitt pjonustu sem Sheimilt er ad veita samkvaemt akveedum 5.1.

gr. Evropureglugerdar nr. 537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Lykilatridi endurskodunar
Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi sem ad okkar faglega mati h6féu mesta pydingu i endurskodun okkar a
arsreikningi félagsins ari® 2022. Sem hluti af endurskodun okkar & arsreikningnum voru pessi lykilatridi skodud

sérstaklega. Vid latum ekki i ljos sérstakt alit vardandi pessi lykilatridi, einungis er 1atid i 1jos alit & arsreikningnum i heild.

Lykilatridi endurskodunar: Endurskodunaradgerdir:

Langtimafjareign
Langtimafjareign nemur ad fjarhaed 21.551 milljdna kréna i arslok Endurskodun okkar folst medal annars i

2022 en langtimafjareign félagsins endurspeglar framlag eftirfarandi pattum:
islenska rikisins og Reykjavikurborgar vegna byggingar og Yfirferd & samningi vid islenska riki® og
ffarmégnunar & Horpu. Reykjavikurborg med tilliti til mats a skilyrdislausu

framtidargreidslustreymi samkveaemt samningnum.
Framlagid byggir a samningi um rekstur og starfsemi par sem
islenska riki® og Reykjavikurborg skuldbinda sig til ad greida
manadarlegt framlag til Horpu i 35 ar. Upphafsgreidsla var Vid endurreiknudum virdi framlagsins samkvaemt
mars 2011 og greidslu lykur arid 2046. samningnum og beittum navirdisatreikningum til
stadfestingar a békfeerdu virdi pess.
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Lykilatridi endurskodunar: Endurskodunaradgerdir:

Langtimafjareign framhald

Langtimafjareign félagsins endurspeglar ad fullu langtimaskuldir Ad auki voru videigandi skyringar yfirfarnar.
félagsins, vaxtakjor og greidslubyrdi peirra i skuldabréfaflokknum

HARP 46 0217. Skuldabréfaflokkurinn er tryggdur med vedi i

framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar.  Hid

skilyrdislausa framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar er

pvi grundvéllur ad rekstrarhaefi félagsins. Pess vegna er pessi

lidur lykilatridi i endurskodun okkar.

Sja nanar skyringa nr. 2, 7 og 10.

Adrar upplysingar, p.m.t. Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Stjorn og forstjori bera abyrgd a 66rum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla og aritun stjérnar og forstjéra sem la
fyrir vid aritun okkar.

Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til skyrslu og aritun stjornar og forstjéra og vié stadfestum hana ekki a
neinn hatt.

{ tengslum vi® endurskodun okkar & arsreikningi samstsedunnar ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar pegar peer liggja
fyrir og meta hvort paer eru i verulegu 6samraemi vid samstaeduarsreikninginn eda skilning sem vid héfum aflad vid
endurskodunina eda ef svo virdist ad verulegar rangfeerslur séu i peim. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad
verulegar rangfeerslur séu i 66rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vid héfum ekki greint atridi sem ber ad
greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu og aritun stjérnar og forstjéra hdfum vid, i samreemi vid akvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr.
3/2006, yfirfarid ad skyrsla og aritun stjornar og forstjéra hafi ad geyma peer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid |6g um arsreikninga komi peer ekki fram annars stadar i samstaeduarsreikningnum.

Abyrgé stjornar og forstjora 4 samstaeduarsreikningnum

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjoérn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi gerd og framsetningu samsteaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samsteeduarsreikningsins ber stjornendum ad meta haefi samsteedunnar til aframhaldandi starfsemi.
Stjéornendum ber ad semja samstaeduarsreikning a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad raeda, nema
stjérnendur eetli ad leysa samstaeduna upp eda haetta rekstri hennar, eda hafi ekki raunheeft val um annad en ad heetta
starfsemi samstadunnar. Stjornendum samstaedunnar ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi heefi pess til
aframhaldandi starfsemi ef vid & og hvers vegna stjérnendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié geré og
framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Stjérn og forstjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.
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Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmi® okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka og gefa ut aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljos alla verulega
annmarka séu beir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistdkum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif & fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a
samstaeduarsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkvaemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum &haettuna af verulegum annmorkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahzettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en ahesetta af annmoérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu
samstaeduarsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé
snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit a virkni innra eftirlits samstaedunnar.

Metum hvort val stjéornenda a reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhaefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid heefi.

Alyktum um notkun stiérnenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad veruleg dvissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i samstaeduarsreikningnum um 6vissuna og ef paer upplysingar eru ekki neegjanlegar ad
okkar mati, vikjum vid fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir a peim endurskodunargdgnum sem vid
héfum aflad fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni leitt til
pbess ad samstaedan verdi ekki lengur rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann
grundvallast & fyrirliggjandi faerslum og atburdum og gefi gldgga mynd samanber alit okkar.

Oflum naegjanlegra endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga félaga og eininga innan samstadunnar og
gefum ut alit 8 samstaeduarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum abyrgd a aliti okkar.

Vid upplysum stjéorn medal annars um aesetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
geta komid i endurskodun okkar, par a medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vié a.

Vid hofum lyst pvi yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid uppfyllum naudsynleg sidferdis- og 6haedisskilyrdi og vid
munum lata peim i té allar upplysingar um hugsanleg tengsl og onnur atridi sem geetu haft ahrif & 6haedi okkar og
tranad.

Vid héfum lagt mat & hvada atridi, af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, sem héféu
mesta pydingu a yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vié lysum pessum lykilatridum i aritun okkar
nema l6g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé opinberlega um tiltekin atridi eda i algjorum undantekningartilfellum pegar
mat okkar er ad neikveedar afleidingar af birtingu slikra upplysinga vegi pyngra en avinningur almennings af birtingu
upplysinganna.

Onnur atridi samkvaemt akvaedum laga og reglna

Kosning endurskodanda

Vié vorum fyrst tilnefnd sem endurskodendur félagsins af rikisendurskodun sbr. 7. gr. laga nr. 46/2016 um
rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga. Vid hofum annast endurskodun samstaedunnar, i umbodi
rikisendurskodanda, samfellt fra og med arinu 2006.

Reykjavik, 29.mars 2023

PricewaterhouseCoopers ehf.

Valgerdur Kristjansdottir
|6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2022

Rekstrartekjur

Tekjur af starfSeMI .........oviiiiiiie e
Rekstrarframlag fra eigendum ............ccooo o
Vidbétarrekstrarframlag fra eigendum ..........c.ccoooiiiiiii i
Rekstrargjold

HUSNEBISKOSTNABOUI .....oiiiiiiiiiie e
Laun og launatengd gjold ........cccuviiiiiee i
Annar rekstrarkosStnadur .............oeeiiiii e

Rekstrarhagnadur (EBITDA)
Afskriftir 0g VIFGISIYINUN ..o
Rekstrartap fyrir ffarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Hreinar flarmunatekjur ......... ..o

Tap fyrir skatta

Reiknadur tekjuskattur ............coeiiiiiiii e

Tap arsins

Afkoma skiptist a eftirfarandi hatt:
Eigendur fElagSins ..o
Hlutdeild minnihluta ...
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Skyr.

2,11
2,11

w

5,6

12

Samstx0da
2022 2021
1.593.469 782.496
450.000 450.000
308.194 334.860
2.351.664 1.567.357
718.972 594.987
627.924 483.623
639.536 366.989
1.986.431 1.445.599
365.232 121.758
532.607 336.858
(167.374) (215.100)
53.597 11.904
(113.777) (203.196)
(2.785) 40.956
(116.563) (162.240)
(122.126) (163.780)
5.564 1.540
(116.563) (162.240)



Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUNABUE ...

Efnislegar eignir

Fasteignir 0g IOOIr ........cccuvviiiie e
Innréttingar, ahold 0g taeki ........eueeieiiei e

Fjareignir:

Langtimafjareign ...
Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir

Naesta ars afborganir langtimafjareignar .............cccccoovveivieeiie e,

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...
Handbaert f& ... e

Eignir samtals
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Skyr.

~

10

Samstax0da
31.12.2022 31.12.2021
8.748 11.413
8.868.864 9.043.474
2.280.032 2.378.208
11.148.896 11.421.682
21.551.200 20.285.655
32.708.844 31.718.750
628.574 554.873
463.810 177.883
1.240.720 1.109.402
2.333.104 1.842.158
35.041.948 33.560.908




Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eigio fé og skuldir

Eigio fé

HIUEATE ...
LEgbundinn varasjOdUE ...........c.ccoi i
Bundinn hlutdeildarreikningur ..o
Oradstafad €igid f& .........cceveveveveeeeeeceeeee e e ee e

Hiutdeild minnihluta ............ooeiiiieee e

Skuldir
Skuldbindingar:

Tekjuskattsskuldbinding ........coovvviiiiiiiiiiiiieiiieeieeeeeeee e

Langtimaskuldir:

Skuldir i islenskum Kronum ...

Langtimaskuldir samtals

Skammtimaskuldir:

Naesta ars afborganir langtimaskulda ...
OUupPgert Vegna VIBBUIBA ...........cvewieeeeeeeeeeeeeeeee e
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccccooiiieiiiiecnnee.
Skuldir vid tengda adila ............ccoeeieeiiiiii e

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Fjarhagsleg ahattustjornun

Adrar upplysingar
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Samstax0da
Skyr. 31.12.2022 31.12.2021
3.782.326 3.782.326
818.082 818.082
87.748 51.767
6.125.590 6.283.697
10.813.745 10.935.871
22.743 17.180
9 10.836.488 10.953.051
12 1.352.112 1.349.327
10 21.169.745 19.897.730
22.521.856 21.247.057
10 586.160 564.224
419.747 346.807
630.577 410.441
11 47.119 39.328
1.683.603 1.360.800
24.205.459 22.607.857
35.041.948 33.560.908
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Sjodstreymi arsins 2022

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri:

L] o JK= 1T LSRR
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

Afskriftir 0g VIFGISIYINUN ...
Verdbétatekjur langtimafjareignar ...,
Verdbaetur langtimalana og dreifing lantékugjalda og yfirverds ............
Reiknadur tekjuskattur ............oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiceeceee e
o )4 1 o ]| RO RURRRIIN

Leekkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...
Haekkun (lsekkun) rekstrartengdra skulda:
SkammtimasKUuldir .......oc.ueiiiee e

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Kaupverd oefnislegra eigna ...........ooooi i
Kaupverd efnislegra eigna ..........c..ooveiiiiiiiiiiiii e
Afborganir langtimafjareignar ...
Skammtimakrofur & tengda adila, breyting .........ccoceceeeieiiiicieee,

Fjarmognunarhreyfingar

INNborgad hlUutafé ...
Afborganir langtimalana ...
Breyting skammtimalana fra tengdum adilum ...............cccoceeeeeiiieinnns

Haekkun & handbaeru fé
Handbaert fé i byrjun @rs .........c.ooeiiiiii e

Handbeaert fé i arslok

Adrar upplysingar
MOHEKNIT VEXEIF ©.vvvvveiiiiiiiiiiittttt e eaereaaneeennnrennes
(€Yo [o [T V=) | RO
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Samstax0da

Skyr. 2022 2021
(116.563) (162.240)

5,6 532.607 336.858
(1.920.292) (973.262)

1.879.788 952.853

2.785 (40.956)

0 0

378.325 113.254

(286.879) (121.837)

160.028 160.212

(126.851) 38.375

251.474 151.629

5 0 (11.163)
6 (123.155) (534.394)
581.046 521.261

11 0 278.000
457.891 253.704

9 0 149.000
(585.837) (526.667)

11 7.790 2.845
(578.047) (374.823)

131.318 30.510

1.109.402 1.078.892

1.240.720 1.109.402

787.481 736.500
(749.398) (715.389)
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. (Harpa) og dotturfélog (samsteedan) starfa a svidi fasteignastjéornunar og rekstrar.

Hlutverk Horpu er ad sja um eignarhald og rekstur tonlistar- og radstefnumidstédvar vid Reykjavikurhéfn.
Rekstrarupplysingar um dotturfélégin eru i skyringu nr. 14.

Harpa, modurfélag samstaedunnar, er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta.
Adsetur félagsins er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

2. Rekstrartekjur

2022 2021

Tekjur af starfsemi samstaedu Hérpu
L@IGUEBKIUN ...ttt et e e e 189.521 180.578
ViBbUurdir 0g ra0StefNUN .........ooiiiie e 1.124.456 470.990
RekstrarleyfiSSamningar ... 266.294 120.576
F o= 1 (=] ([ | O ST PP UP PP PPPPR I 13.199 10.352
1.593.469 782.496

Rekstrarframlag fra eigendum

islenska riki® og Reykjavikurborg veittu samstaedunni rekstrarframlag ad fjarhaed 450 milljénir kréna & arinu 2021 i
samraemi vid fjarldg islenska rikisins og fjarhagsazetlun Reykjavikurborgar. Rekstrarframlagi® byggir a vidauka vid
samning Horpu og eigenda um rekstur starfsemi Horpu, dagsettum pann 23. mai 2017. Rekstrarframlag eigenda eru
medal annars vegna aukins kostnadar i tengslum vid rekstur fasteignarinnar, par med talin fasteignagjold. Eigendur
sampykktu sérstakt vidbotarframlag ad fjarhaed 281 millionir krona & arinu 2022 til ad maeta neikveedum
fijarhagslegum ahrifum vegna Covid-19 og tryggdu med pvi rekstrarhaefi samstaedunnar.

Rekstrarframlag fra eigendum ... 450.000 450.000
Tekjufeerdur mismunur vegna flarmégnunarsamnings .........cccoccevveveenieeeesiienennane 27.194 25.280
Afmaelisgjof eigenda vegna konsertflygils ..o 0 25.000
Vidbotarrekstrarframlag fra eigendum ... 281.000 284.580

758.194 784.860

3. Rekstrargjold

Rekstrargjold samstaedunnar greinast pannig:

2022 2021

Hiasnaodiskostnadur
FasteignagjOld ........c.euriiiiie e 316.106 309.724
ANnNnar NUSNEEOISKOSTNABU ........uuneiieici e e e nan 402.865 285.264
718.972 594.987

bratt fyrir ad stjornendur Horpu telji gildandi fasteignamat bjédskrar islands vera rangt pa eru fasteignagjold i
rekstrarreikningi 2022 og 2021 faerd i samreemi vid akvardad fasteignamat bjodskrar Islands ad teknu ftilliti til
breytingar i samraemi vid Urskurd Yfirfasteignamatsnefndar, dagsettan pann 31. agust 2017, sem félst i timabundinni
laekkun a studli ur 1,3 i 1,0 fyrir tiltekin undirmatssvaedi fasteignarinnar.

2022 2021

Laun og launatengd gjold
= TU o R PP PPRPPPPPPP 502.449 385.785
LifeyrissjddsmOtiramlag .........coooii oo 67.854 51.952
ONnNUr 1auNateNgd GBI .........cccvoueiiieeieeecteeeeete ettt 57.621 45.886
627.924 483.623

Hja samsteedunni voru 125 & launaskra & arinu 2022 i um 48 stédugildum, samanborid vid 117 & launaskra & arinu
2021 i um 35 stodugildum.

Laun, pdknanir og launatengd gjéld stjérnar og forstjora namu 37,5 milljonum kréna & arinu samanborid vid 35
milljénir kréna arid 2021. bar af voru laun og launatengd gjold forstjora 26 milljonir kréona a arinu 2022 samanborid
vid 24 milljénir krona a arinu 2021.

Samstaedan hefur ekki gert neina samninga vié starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidslur.
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Skyringar

3. Rekstrargjold, framhald
Annar rekstrarkostnadur

Adkeypt pjonusta

Adkeypt pjonusta vegna listvidburda og radstefna ..........ccoeeveciiiiiiiiiiee
Annar rekstrarkostnadur vidburda ............ccccoiiiiiiiiii
Kostnadur tengdur midakerfi ..........cceeeiiiiiiiiii e

Annar rekstrarkostnadur

MarkadsKoStNAGUY ...........uuiiiiiiee et e e
Veittir StYrKIr oo
ONNUr @BKEYPL PIONUSEA ...t en e
ANNnar rekstrarkOStNAaOUI ...........cooviiiiiii e

Annar rekstrarkostnadur samtals

4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxta- og verdbotatekjur

Langtimaffareign ...
BanKar@iKNINGQAT ........cooiiiiiiiiii ettt e et e e e e e e e e e e e e e anneees
ABIIF TIBIF et e e

Vaxtagjold og verdbaetur

Langtimaskuldir ...........eeee e
ABIIF TIBIF .ttt e e

Gengismunur

Y2 Vo 5 gl [To | SRR

Hreinar flArmunatekjur ........ ..o

5.  Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir sem samanstanda af hugbtnadi greinast pannig:

BOkfaert VErd i ArshYIUN ........ooiiiiiiee et
F N 1 1 A= T3 T TN
BOKFERIT VEIO 1 GrSIOK .....ooeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eaeeeeeaesnsssnsnenes

Bokfaert verd i arslok greinist pannig:

000 F=To F= 1YY o TR
AFSKIftir SAMEAIS ...covveeeeceeeeee e
BOKfaart Verd 1 ArslOK  ....ooeeee e
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2022 2021
332.205 148.555
41.420 32.129
26.576 17.377
400.201 198.061
56.597 65.921
6.000 5.065
51.661 30.337
125.076 67.605
239.334 168.927
639.536 366.989
2022 2021
2.658.028 1.677.979
22.365 6.265
10.128 2.395
2.690.521 1.686.640
(2.636.733)  (1.675.609)
(45) (139)
(2.636.778)  (1.675.747)
(146) 1.012
53.597 11.904
31.12.2022  31.12.2021
11.413 718
(2.665) (467)
8.748 11.413
15.038 37.852
(6.290) (26.439)
8.748 11.413




Skyringar

6. Efnislegar eignir
Fasteignir Innréttingar,
og 166ir ahold og teeki Samtals
Arslok 2021:
Bokfaert verd i arsbyrjun ...........ccoooiiiiiiieeiieceee e 9.158.853 2.064.827 11.223.679
V4T ] oo = 1< o SR 56.781 477.613 534.394
AFSKIFHI ArSiNS .oeeeieeieee e (172.160) (164.231) (336.391)
Bokfaert verd i Arslok ..........oooueeeeiiiiiiiiiieeee e 9.043.474 2.378.208 11.421.682
Bokfaert verd i arslok 2021 greinist pannig:
KOStNABAIVEID .......evviiiiiie et 17.979.932 4.152.720 22.132.653
Afskriftir og virdisryrnun samtals ...........cccccoeveii e (8.936.459) (1.774.512) (10.710.971)
Bokfeert verd i Arslok  ......oooieiiieiiie e 9.043.474 2.378.208 11.421.682
Arslok 2022:
Bokfaert verd i arsbyrjun ............coooiiiieiieeiieceee e 9.043.474 2.378.208 11.421.682
V4T ] oo = 1< o SR 134.000 123.155 257.155
Virdisryrnun fasteignar ........ccccccooeeciiiiieii e (134.000) 0 (134.000)
AFSKIFHI ArSiNS .oeeeeieiee e (174.609) (221.332) (395.942)
Bokfaert verd i ArsloK ..........oooueeeeiiiieieiieieeee e 8.868.864 2.280.032 11.148.896
Bokfaert verd i arslok 2022 greinist pannig:
KOStNABAIVEID .......eviiiiiiie et 18.113.932 3.884.268 21.998.201
Afskriftir og virdisryrnun samtals ............ccccoviiiiiieeinciiec e, (9.245.068) (1.604.237) (10.849.305)
Bokfeert verd i ArsloK  ......oooieiiieiiiieeeee e 8.868.864 2.280.032 11.148.896
Gjaldfaerdar afskriftir i rekstrarreikningi samstaedunnar greinast pannig: 2022 2021
Afskrift efnislegra €igna ...........ooouiiiiii e 395.942 336.391
Virdisryrnun efnislegra €igna ...........ooeiiiiiiiiiiiie e 134.000 0
Afskrift defnislegra eigna (SKYring 5) ...ccvvvvieiiii i 2.665 467
532.607 336.858

Fasteignamat og vatryggingaveromaeti
Fasteignir samsteedunnar i arslok 2022 voru eftirtaldar:

Fasteignamat, hus Fasteignamat, 169 Brunabotamat  Bokfeert verd
Austurbakki 2 (Harpa) ........cccceeeceveeiieeenns 19.315.450 9.665.319 44.813.077 8.868.864

Fjarhaedir fasteignamats midast vid nyja akvordun bjédskrar islands, sja umfjéllun i skyringu nr. 3.

Fasteign samstadunnar er tryggd huseigendatryggingu fyrir 43.376 milljonir kréna og lausafé og bunadur eru

vatryggdir fyrir 1.474 milljénir kréna.

Vedsetningar

binglyst ved og skuldbindingar hvila & fasteign samsteedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 21,7 milljéréum
krona i arslok 2022. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum eru pinglyst tryggingarbréf med vedi i
fasteigninni, ténlistarhis 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljoroum kréna. Tryggingarbréf eru bundin
visitolu neysluverds og nemur framreiknad verd 29,9 milljorédum kréna i arslok 2022. Auk pess eru manadarleg
framlog fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar & skuldum.

7. Langtimafjareign

Langtimafjareign samstaedunnar i efnahagsreikningi byggir @ samningi Horpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar um starfsemi og rekstur H6rpu, dagsettum pann 12. april 2013. Samkvaemt dkvaedum
samningsins skuldbinda eigendur Horpu, islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%), sig ad greida fast
ménadarlegt framlag til Horpu i 35 &r fr4 15. mars 2011 ad telja. Samningsbundid framlag er verdtryggt i samraemi
vid visitdlu neysluverds med grunnvisitdluna 237,4.

Samstaedan feerir samningsbundid framlag samkvaemt samningi sem langtimafjareign i efnahagsreikningi, til
motvaegis vid langtimaskuld vegna byggingar Horpu, en framlagid er natengt peirri skuld, sja nanari umfjollun i
skyringu nr. 10. Langtimafjareignin er framlagid feert til navirdis med 3,55% voxtum, sem eru vextir af langtimalaninu.
Sja nanar um arlegar greidslur samningsbundna framlagsins i skyringu nr. 15.3.
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7. Langtimafjareign, framhald

Langtimafjareign kemur pannig fram i efnahagsreikningi: 31.12.2022 31.12.2021
Langtimafjareign, medal fastaffarmuna ...........ccccooiiiiii 21.551.200 20.285.655
Neesta ars afborganir langtimafjareignar, medal veltufjarmuna .............cccccce e 628.574 554.873

22.179.774 20.840.528

Afborganir af langtimafjareign samstaedunnar i arslok greinast pannig a naestu ar:
31.12.2022 31.12.2021

AbOrganir Arid 2022 .........ooiiiiiei e e e 0 554.873
AFDOrganir Arid 2023 .......ccuiiiiie ettt e e nes 628.574 574.895
AFDOIrgaNir Arid 2024 .......cc.eeiiiee ettt et e nes 651.255 595.639
AFDOIrganir Arid 2025 .......cccueiiiieeie et 674.755 617.132
AFDOIrgaNir Arid 2026 ........ccueiiieeeiie e see ettt e nree e 699.102 639.400
AFDOIrgaNIr Arid 2027 ......ooceieiiie ettt et e nree e nnes 724.328 662.471
Afborganir arid 2028 0g SIOAI ...........eeviiiiiiiiiiiiiee e 18.801.760 17.196.119

22.179.774 20.840.528

Vedsetningar

binglyst ved og skuldbindingar hvila a langtimafjareign samstaedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 21,7
milljdroum kréna i arslok 2022. Ménadarlegt framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar greidist inn & vedsettan
bankareikning détturfélags Horpu, Greidslumiblunarinnar Hrings ehf., og verda avallt fyrst nyttar til ad greida
méanadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki détturfélagsins, Greidslumidlunarinnar Hrings ehf.,
HARP 46 0217, sem skradur er i Kauphdll islands.

8. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinist pannig hja samstaedunni: 31.12.2022 31.12.2021
AV Ao E] ] o] €= 1 (o) (U | PP EPRR SRR 321.817 128.243
Krofur vegna midasOlU ...........coeeiiiiiiiiiiiie et e e e e e e 187.737 65.121
NIBUIaarslIa KrafNa ........c.euviieieee e e e e e (58.213) (24.519)
ViOSKIptaKrofur, NEO ......ccooeiiiiiiiie e e e e 451.341 168.845
e = 1 (o[ PR 12.469 9.037
463.810 177.883

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur eru faerdar nidur til ad meeta ahaettu sem fylgir kréfueign samsteedunnar.
Hér er ekki um endanlega afskrift ad raeda heldur er myndadur nidurfaerslureikningur, sem maeta & peim kréfum sem
kunna ad tapast, og er hann dreginn fra eignfaerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

Nidurfaersla krafna fra fyrra @ri ...........oooiiiiiiiiie e (24.519) (27.533)
Breyting a nidurfeerslu arsins faerd i rekstrarreikning ............cccoccevveeiiiiiciiiieeeeee, (33.695) 3.014
StA0@ 1 IOK @IS ...oiiiiiiieeiee e e e e e e e s (58.213) (24.519)

9.  Eigid fé

Hlutafé
Hlutafé samsteedunnar nam i arslok kr. 3.782.326.000. Fj6ldi hluta er 3.782.326.000, hver ad virdi 1 krona.

Logbundinn varasjédur

Feert hefur verid tillag i 16gbundinn varasj6d sem nemur 21,63% af utgefnu hlutafé, i samraemi vid akveedi laga nr.
2/1995 um hlutafélég.
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9. Eigio fé, framhald

Bundinn hlutdeildarreikningur

bPegar hlutdeildaradferd er beitt skal taka tillit til rekstrardrangurs og annarra breytinga & eigin fé doéttur- eda
hlutdeildarfélags og faera & bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfijarlida. Sé hlutdeild félagsins i dottur- eda
hlutdeildarfélégum seld eda afskrifud skal leysa hlutdeildarreikninginn upp og faera breytinguna & éradstafad eigio fé.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum
31.12.2022 31.12.2021
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Hlutafé
Stada i ArsbYrjUN ... 3.782.326 3.633.326
StA0@ T ArSIOK ..o e 3.782.326 3.782.326

Logbundinn varasjédur
Stada i ArsbYrJUN ... 818.082 818.082

StA0@ T ArSIOK ... 818.082 818.082

Bundinn hlutdeildarreikningur

Stada § ArsbYrJUN ... 51.767 51.686
Binding vegna hlutdeildar i dOtturféldgum ............coooiviiiiiiiii e 35.981 80
StA0@ T ArSIOK ...eeeeieie e 87.748 51.767

Oradstafad eigiod fé

Stada § ArsbYrJUN ... 6.283.697 6.457.129
Tekjuskattsahrif leidréttingar annarra tekna fra fyrri arum ...........coccooiiiiinns 0 (9.572)
Leidrétt stada i ArsbhYrUN ......oooiiiii e 6.283.697 6.447.557
TAP ArSINS .o e e (122.126) (163.780)
StA0@ T ArSIOK ..o e 6.125.590 6.283.697
Eigid fé fyrir hlutdeild minnihluta ... 10.813.745 10.935.871
Hlutdeild minnihluta

Stada i ArsbYrJUN ... 17.180 15.639
Hlutdeild minnihluta i hagnadi Arsins ..........coccvviiiiieii e 5.564 1.540
StA0@ T ArSIOK ..o 22.743 17.180
Eigid f& SAMIAIS ..o e 10.836.488 10.953.051

10. Langtimaskuldir

Langtimaskuldir samstaedunnar greinist pannig:
31.12.2022 31.12.2021

Skuldabréfautgafa
Skuldabréfaflokkur, HARP 46 0217, vextir 3,55% ......cccoviiieeiiiiieeeiie e 21.842.690 20.537.480
Lantokukostnadur faerdur til gjalda & liftima lans .........c..ccooeciiiiei e, (109.534) (116.374)

21.733.156 20.421.106
Adrar langtimaskuldir
Skuldabreéf, breytilegir VEXHr 3,79 ....ccooiiiriiiiiiie e 22.749 40.848

Langtimaskuldir Samtals ............c.uuiiiiiiiiiiiiie e 21.755.905 20.461.954

Skuldabréfaflokkur er verdtryggdur med visitélu neysluverds, med grunnvisitéluna 409,9 og langtimaskuldir vid adra
adila eru verdtryggdar med visitdlu neysluverds, med grunnvisitdéluna 423,2.

Langtimaskuldir samstaedunnar eru allar i islenskum kréonum.
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10. Langtimaskuldir, framhald

Afborganir af langtimaskuldum samstaedunnar i arslok greinast pannig a naestu ar:
31.12.2022 31.12.2021

ANIB 2022 ..ot 0 564.224
ANIB 2023 ..ottt 586.160 583.836
ANIB 2024 ..ottt 583.731 583.731
ANIB 2025 ..ottt 604.784 604.784
ANIB 2026 ...ttt 626.596 626.596
ANIB 2027 ..ottt 649.195 649.087
AiB 2028 OF SIBAN ....ceveveeiie ettt ea e 18.705.439 16.849.698

21.755.905 20.461.954

Langtimaskuldir ad fjarhaed 21.755,9 milljonir kréna koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2023 / 2022, faerdar medal skammtimaskulda ................cc......... 586.160 564.224
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda sidar ..........cccccovveeeiiiiiiiii 21.169.745 19.897.730
21.755.905 20.461.954

Skuldabréfautgafa

Skuldabréfautgafa, upphaflega ad fjarhaed 19.500 milljonir kréna, er skuldabréfaflokkur sem skradur er i Kauphdll
island, Nasdaq OMX, undir audkenninu HARP 46 0217. Verdbréfautgafan er hja Greidslumidluninni Hring ehf.,
détturfélagi Hérpu. Harpa er méttakandi framlags fra Islenska rikinu og Reykjavikurborg sem gengur beint til greidslu
skuldabréfautgafunnar. Samkvaemt skilmalum skuldabréfanna er pau verdtryggd med visitdlu neysluverds og fostum
3,55% vOxtum. Skuldabréfin eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabréfin greidast med 394 jofnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi
sem lidur & lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi verdur pann 15. febriar 2046.

Azetlud afborgun nazesta ars er um 563,4 milljénir kréna en azetlud heildargreidsla lansins med véxtum og verdbétum
er 1.377,4 milljonir kréna a arinu 2023.

Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og
radstefnuhdsinu Hérpu auk handvedsréttar tiltekins bankareiknings samsteedunnar.

islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundid sig til ad greida fasta arlega fjarhaed, sem bundin er
visitolu neysluverds og er greidsla vegna kaupa a peirri pjonustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa ténlistar- og
radstefnuhls ohf. eigi tonlistar- og radstefnuhus og hins vegar reki adstdédu i ténlistar- og radstefnuhusinu Horpu.
Framlagid greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn a vedsettan bankareikning Hrings og
er nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samstaedunnar.

Adrar langtimaskuldir
Skuldabréf i islenskum krénum, verdtryggt med visitdlu neysluverds, var tekid i desember 2014, til 9 ara. pad er tryggt
med vedi i leigugreidslum og handvedi i innstaedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.

1. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samstaedunnar eru hluthafar félagsins, stjorn samstaedunnar, forstjéri og nanir fjélskyldumedlimir
fyrrgreindra adila. Pessi skilgreining er byggd a &kveedum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar vardandi
tengda adila eru eftirfarandi:

2022 2021
Rekstrarframlag fra eigendum
Rekstrarframlag fra islenska riKinu .............ccoooiiiiiiiiiiiie e 243.000 243.000
Rekstrarframlag fra Reykjavikurborg ............ccocoiiiiiiiiiiie e 207.000 207.000
450.000 450.000
Viobotarrekstrarframlag fra eigendum
Vidboétarrekstrarframlag fra islenska rikinu ..........cccoeevieeiiiiiiiii e, 179.685 188.231
Vidboétarrekstrarframlag fra Reykjavikurborg ... 128.509 146.629
308.194 334.860

Harpa tonlistar- og rédstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2022



Skyringar

1. Vidskipti vid tengda adila, framhald

2022 2021
Rekstrargjold til tengdra adila
Fasteignagjold til Reykjavikurborgar ............cccccooooiiiiiieii e 316.106 309.724
Bilasteedasjodur, husaleiga og hisaleiguuppgjor .........cceeveeiiiiieieeeieciiieeeee e 21.563 15.828
337.669 325.551
Fjarmunatekjur fra tengdum adilum
Vaxta- og verdbétatekjur fra islenska rikinu ............cccoveieeiiiiiiiiiiieec e 1.435.335 906.109
Vaxta- og verdbétatekjur fra Reykjavikurborg ..........cccoeeeveiiiiiiieeeee e 1.222.693 771.870
2.658.028 1.677.979
31.12.2022 31.12.2021
Langtimafjareign a tengda adila
Langtimafjareign & islenska riKid .............ccooveiiieiiiiiiiieiee e 11.637.648 10.954.254
Langtimafjareign @ Reykjavikurborg ...........ccccoooviiiiiiiie i 9.913.552 9.331.401
21.551.200 20.285.655
Naesta ars afborganir langtimafjareignar a tengda adila
Neesta ars afborganir langtimafjareignar a islenska rikid ..............ccccccoevviiiieennnnn. 339.430 299.631
Neesta ars afborganir langtimafjareignar a Reykjavikurborg ............ccoccvveeiiiinnnnn.. 289.144 255.242
628.574 554.873
Skammtimaskuldir vid tengda adila
Skammtimaskuldir vid ReyKjavikKurborg ..........c.cccoooeiiiiiiiiiiiiee e 27.097 27.097
Skammtimaskuldir vid Bilastaedasjod Reykjavikurborgar .............ccccoooeviiiieieennnnns 20.022 12.232
47.119 39.328
Upplysingar um launagreidslur til stjérnenda samstaedunnar er ad finna i skyringu nr. 3.
12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Breyting tekjuskattsskuldbindingar (tekjuskattseignar) greinast pannig:
31.12.2022 31.12.2021
Tekjuskattsskuldbinding i rsbyrjun ...........cooviiiiiiiii e 1.349.327 1.380.711
Tekjuskattur af reglulegri starfSemi ...........ooociviiiiiii i 2.785 (40.956)
1.352.112 1.349.327
Tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign) greinist pannig a eftirfarandi lidi: 31.12.2022 31.12.2021
OEFNISIEGAT QIGNIT ...ttt eeen e e et aeeeeeenenns (342) (504)
=TI (=Y F= T =T o | o T PP (2.278.449) (2.273.339)
= L= | o 11 PP 4.435.955 4.168.106
AV Ao E] ] o] €= 1 (e ) (U | PSPPSR (11.643) (4.904)
GENGISIMIUNUF ...ttt e ettt e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e st aaaeeeaeessassaeseaaeassansnsseeeenaean 48 112
Yfirfaeranlegt skattalegt tap .........c.oeeviiiiiiii e (1.134.320) (1.770.971)
Nidurfeersla yfirfeeranlegs skattalegs taps, vegna évissu um nytingu ..................... 340.862 1.230.827
1.352.112 1.349.327
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12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign), framhald

Féldg innan samstedunnar greida engan tekjuskatt & arinu 2023 vegna reksturs arsins 2022 vegna
samskoéttunarahrifa og yfirfaeranlegs skattalegs taps sem greinist pannig:
31.12.2022 31.12.2021

Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 ...........ccoooiiiiiieiii e 221.351 4.427.816
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ............coooiii i 776.674 221.351
Tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 ...........ccoooiiiiiiiiii e 706.286 787.300
Tap arsins 2016, nytanlegt til &rsloka 2026 ............cooceeiiiiieeeii e 418.309 706.286
Tap arsins 2017, nytanlegt til &rsloka 2027 ..........coooiiiiiiiiii e 22.870 418.309
Tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 ............coociiiiiiiieii e 626.362 22.870
Tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 ...........ccoooiiiiiiiii i 462.121 626.362
Tap arsins 2020, nytanlegt til &rsloka 2030 ..........ccooiiieiiiiieeeii e 460.530 462.121
Tap arsins 2021, nytanlegt til &rsloka 2031 .........oooiiiiiiii e 714.446 461.600
Tap arsins 2022, nytanlegt til &rsloka 2032 ...........cooiiiiiiiiiiii e 1.262.648 720.841

5.671.598 8.854.856

13. Adrar upplysingar

Innskattskv6o

Vegna byggingar tonlistar- og radstefnuhiss og bilasteedahuss hvilir & samstaedunni innskattskv6d sem nam um
3.377 milljén kréna i lok arsins. Fyrningartimi innskattskvadarinnar er 20 ar. Innskattskvédin er had évissu sem felst i
ad utskattur a fyrningartima nemi heerri fijarhaed en sem nemur framangreindri fjdrhaed innskattskvadar.

Vatryggingar
Samstaedan hefur keypt rekstrarstodvunartryggingu sem aetlad er ad baeta tjon vegna rekstrarstédvunar a grundvelli
skilmala um eignatryggingar. Tryggingarfjarheedin nemur allt ad 935,9 milljonum kréna.

Malaferli

I. Mal islenskra adalverktaka hf. (,IAV*). gegn Hérpu vegna styriverktdku er enn 6lokid en med démi Héradsdéms
Reykjavikur sem kvedinn var upp hinn 4. mars 2021 var félagi® syknad af kréfu sem IAV gerdi um greidslu skadabéta
vegna tjéns sem verktakinn vard fyrir vegna pess ad réttur hans til styriverktoku vid byggingu bilastaedahuss undir
reitum 1 og 2 & Austurhafnarsvaedinu hafi ekki verid virtur. Par sem um vidurkenningarkréfu er ad reeda er erfitt ad
festa fjarhaed & tjéon IAV en i stefnu var pad sagt nema a.m.k. 11% af byggingarkostnadi bilasteedahtssins undir
umraeddum reitum.

Malinu var afryjad til Landsréttar sem féllst 4 kréfu IAV um vidurkenningu & oskiptri skadabétaskyldu félagsins og
Situs ehf. Haestiréttur islands hefur hins vegar fallist 4 ad taka malid til drlausnar og er stefnt ad munnlegum
malflutningi par i april 2023. Félagid krefst pess ad nidurstddu Landsréttar verdi hrundid.

Il. Med stefnu pingfestri 9. september 2021, héfdadi félagid mal a hendur IAV vegna galla i paki fasteignarinnar en
AV sa um byggingu Hérpu. AV krefst syknu af éllum kréfum félagsins en félagi® hefur skilad matsbeidni par sem
pess er krafist ad domkvaddur verdi matsmadur til ad meta tjon félagsins vegna umraeddra galla. bad er nu i ferli fyrir
héradsdomi en skv. mati VSB verkfraedistofu mun kostnadur vid lagfaeringar nema um 290 m.kr.

14. Doétturfélog og samstadureikningsskil

i lok arsins eru détturféldg sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi:

Afkoma Eigio fé
Nafn Starfsemi og eignarhlutur 2022 31.12.2022
Greidslumidlunin Hringur ehf. ................... Lantaka vegna byggingar 100% 771 2.186
Rekstrarfélagid Staedi slhf. ....................... Rekstur bilastaedahuss 77,1% 24.253 99.143
Rekstrarfélagid Horpustrengir ehf. ........... Skipulagning viéburda 100% 16.521 52.681

Logheimili allra ofangreindra détturfélaga er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.
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15. Fjarhagsleg ahattustjornun

Stjérn samsteedunnar ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu hennar. Stjérnin hefur falid forstjora
umsjén med daglegri ahaettustyringu samstaedunnar.

15.1 Ahzttustjérnun fjarmégnunar
Markmid samstaedunnar vid stjornun fiarmdgnunar er ad tryggja ad framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar
standi undir afborgunum og voxtum af lantokum. EKki er aetlast til ad samstaedan skili ardsemi til hluthafa.
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Fjarmdgnun samsteedunnar sundurlidast med eftirfarandi haetti: 31.12.2022 31.12.2021
LANTOKUE 1 1OK IS ..ottt 21.755.905 20.461.954
Fradregid: handbaert f& ...........oeiiiii e (1.240.720) (1.109.402)
LANTOKUN NELEO ...ttt 20.515.185 19.352.552
BiGIO & .o 10.836.488 10.953.051
FJarmOgnun SamMLalS ............ooiiiiiiiiiie s 31.351.673 30.305.603

15.2  Utlanaahztta
Utlanadhaetta er haettan a fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda maétadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar.

Samstaedan metur tapsaheettu af krofum og faerir nidurfaerslu @ moéti mégulegu tapi slikra krafna ef slikt a vid.

Mesta mdgulega tap vegna lansahaettu an tillits til veda er bokfaert verd allra fjareigna samstaedunnar.

15.3 Lausafjarahatta

Lausafjarahaetta er haettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer
gjaldfalla. Fjarhagsskuldbindingar samstaedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfautgafu fra arinu 2013, en
samningar samstaedunnar ganga ut fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara
vid islenska rikid og Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greidslu langtimalansins.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samstaedunnar i flokka eftir gjalddogum beirra. Fjarhaedir i téflunni vegna
greidslustreymis eru onuavirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir & gjalddaga innan 12 manada
fra dagsetningu efnahagsreiknings eru a bokfaerdu verdi par sem ahrif navirdingar eru éveruleg.

Greitt innan Greitt seinna en

Bokfeert verd 12 manada eftir 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2022
Langtimaskuldir (skuldabréfautgafa) ........ 21.733.156 1.377.391 30.532.174 31.909.565
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir ....... 22.749 23.522 0 23.522
Skuldir vid tengda adila ............cccceervnenenn. 47.119 47.119 0 47.119
Adrar skammtimaskuldir .................ooooe... 1.050.324 1.050.324 0 1.050.324
22.853.347 2.498.356 30.532.174 33.030.530
Stada 31. desember 2021
Langtimaskuldir (skuldabréfautgafa) ........ 20.421.106 1.259.764 29.184.537 30.444.302
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir ....... 40.848 21.935 21.180 43.115
Skuldir vid tengda adila ............cccceevvnennnn. 39.328 39.328 0 39.328
Adrar skammtimaskuldir .................oooo.... 757.248 757.248 0 757.248
21.258.530 2.078.276 29.205.717 31.283.993

Eftirfarandi er greining a afborgunum islenska rikisins og Reykjavikurborgar til samstedunnar vegna
langtimafjareignar. Afborganirnar samanstanda af afborgunum verdbeetts hofudstdls og vaxta. Fjarhaedir eru
oénuvirtar midad vid verdlag i arslok 2022.

Innborganir  Innborgad innan Innborgad eftir
arsins 12 manada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2022
Framlag eigenda .........cccccevvieieiiieenen. 1.345.977 1.405.794 31.161.767 32.567.561
Stada 31. desember 2021
Framlag eigenda .........cccccevvieeeiiiieenee. 1.251.269 1.285.741 29.786.341 31.072.083

Framlag eigenda i téflunni hér ad framan er i samraemi vid akvaedi samnings um rekstur og starfsemi Horpu milli
Hoérpu annars vegar og eigendanna, islenska rikisins og Reykjavikurborgar, hins vegar.
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15.4 Vaxtaahatta

Samstaedan byr vid vaxtadaheettu af lantdku med breytilegum voxtum. Fjarhaed lansins var 22,7 milljonir kréna i arslok
2022 og vextir pa 3,7%. Ef vaxtakjor lansins breytast um 1% stig til haekkunar eda laekkunar, pa haekka eda leekka
vaxtagjold um 227 pusund krénur a ari.

Verdbréfautgafa détturfélagsins er a fostum voxtum pannig ad hin og samstaedan byr ekki vid vaxtadhaettu af henni.
Med breytingu & reikningsskilaadferdum par sem samningur HOrpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar var faerdur sem langtimafjareign pa byr samstadan hvorki vid vaxta- né
verdtryggingaraheettu par sem baedi langtimafjareiginin og verdbréfautgéfan eru visitélutengdar og bera sému 3,55%
fasta vexti.

15.5 Gjaldmidlaahaetta
Gjaldmidladheetta samsteedunnar er dveruleg og tengist einkum vidskiptum vid erlenda vidburdahaldara og listamenn.

16. Yfirlit um helstu reikningsskilaaéferoéir

16.1 Grundvollur reikningsskila
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settur fram pusundum islenskra kréna. Gerd er grein
fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem eru paer sému og arié a undan.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. Pé svo mét pessi séu samkveemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu. Mat og forsendur eru i stédugri préun.
Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem breytingin a sér stad og peim framtidartimabilum
sem breytingarnar hafa ahrif a.

16.2 Fjarhagsleg stada og rekstrarhaefi samstaedunnar
Umfjéllun um fjarhagslega st6du samstaedunnar er ad finna i skyrslu stjérnar og forstjéra en par kemur fram ad
samstaedan sé rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagdur fram & peim grundvelli.

16.3 Samstadureikningur

Félég sem innifalin eru i samstaedunni uppfylla pau skilyrdi ad médurfélagid eda dnnur féldg innan samstaedunnar
hafa yfir ad rada meira en helming af atkvaedavaegi innan vidkomandi félags eda hefur a annan hatt vald til pess ad
hafa veruleg ahrif a stjérnun pess. Doétturfélég eru feerd | samstaedureikning fra peim degi sem stjérnun félaga faerast
til samstaedunnar og til pess dags sem stjérnun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstsedunnar er
gerdur med peim heetti ad lagdir eru saman sambeerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda ur &rsreikningum
einstakra félaga i samstaedunni en Ollum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eytt i
samstaedunni.

i modurfélagsreikningi eru feerd afkomuahrif détturfélaga midad vid hlutdeild médurfélags i eigin fé vidkomandi
détturfélaga. Hiutdeild i tapi détturfélaga er feert & moti eignarhlut i viokomandi détturfélagi ad pvi marki ad bokfeert
verd eignarhlutar verdi ekki neikvaett. Ef hlutdeild i tapi er haerri pa feerist pad a moéti kréfu modurfélagsins a
doétturfélagid ad pvi marki sem krafan dugar a méti gjaldfeerslunni. Hlutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema talid
sé ad modurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

16.4 Innlausn tekna
Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda annars vegar af tekjum af starfsemi samstaedu Horpu og hins vegar af
rekstrarframlégum fra islenska rikinu og Reykjavikurborg.

Tekjur af starfsemi samsteedu HOrpu samanstanda af seldri pjonustu, Utleigu adstodu og umbodslaunum vegna
vidburda a bord vid tdnleika og radstefnur. Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Hérpu eru faerdar pegar unnid
er til peirra. Tekjur vegna rekstrarframlaga fra islenska rikinu og Reykjavikurborg eru feerd a grundvelli samninga par
um eda pegar islenska rikid hefur stadfest pad i fiarldgum og Reykjavikurborg i fiarhagsaeetiun.
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16.5 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru tekjufaerdar midad vid upphaflega avoxtunarkrofu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnsteedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki a um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfeerd pegar pau falla til samanber pé skyringu 16.8.

Vidskipti i 6rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faeréur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur a eignir og
skuldir i arslok.

16.6  Vero- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem téku gildi i arsbyrjun 2023. Afallinn
gengismunur og verdbaetur & hofudstol eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikningi.

16.7  Oefnislegar eignir

Hugbtnadur

Kostnadur sem verdur til vid préun og vidhald hugbunadar er gjaldfeerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem beint
tengist sérstokum hugbunadi sem samsteedan a og mun liklega njéta &vinnings af umfram kostnad, pegar til lengra
tima er litid, er eignfaerdur sem odefnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna sem
starfa vid verkefnid og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur sem fellur til sidar vegna hugbunadar er adeins eignfaerdur pegar hann eykur pann efnahagslega framtidar
avinning sem felst i peirri tilteknu eign sem hann tengist. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er
stofnad. Hugbunadur er gjaldfeerdur a aaetludum nytingartima en ad hamarki a 4 arum.

16.8 Efnislegar eignir

Efnislegar eignir eru tilgreindar & upphaflegu kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun par sem vié a.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfaera mismun a kostnadarverdi eda endurmetnu
verdi og hrakvirdi & daetludum endingartima eignanna sem hér segir:

L= 1S3 (=Y o | | PSPPI
Innréttingar, ahdéld og teeki

Faerd er virdisryrnun a eignir ef bokfaert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd peirra en pa eru eignirnar
faerdar nidur i endurheimtanlegt verd eda i tekjuvirdi eignanna.

Tveer breytingar hafa att sér stad a endurheimtanlegu verdi fasteignarinnar:

Annars vegar a arinu 2009 pegar breytingar voru gerdar a fjarhagslegri skipan samsteedunnar sem leiddi til pess ad
endurheimtanlegt verd leekkadi og var bdkfeert verd byggingarkostnadar laekkad sem pvi nam. Samsvarandi laekkun
var a skuldum samstaedunnar.

Hins vegar a arinu 2019 pegar endurheimtanlegt verd var leegra en bokfeert verd fasteignarinnar. Virdisryrnun ad
fijarhaed 7.130,2 milljbnum kréna var feerd vegna pessa til gjalda i rekstrarreikningi i samreemi vid akveedi laga og
settra reikningsskilaregina.

Kostnadarverd sem synt er i skyringu nr. 6 tekur tillit til peirra laekkana sem hafa att sér stad.

Hagnadur og tap af s6lu eigna er mismunur a soluverdi og bokfaerdu verdi eigna a soéludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjold og verdbaetur af lanum sem tekin hafa verid til pess ad fjarmagna efnislegar eignir voru eignfeerd a peim
tima sem pad ték ad koma peim i nytingarhaeft astand. Onnur vaxtagjold eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Eftir ad
skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa 6ll vaxtagjold verid gjaldfeerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vid meirihattar
endurbaetur efnislegra eigna er eignfeerdur pegar endurbzeturnar hafa i for med sér ad eignir verdi heefari til
tekjudflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbeeturnar eru afskrifadar a asetludum endingartima vidkomandi
eigna.
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16.9 Langtimafjareign

Langtimafjareign i efnahagsreikningi byggir & samningi um rekstur og starfsemi Horpu, dagsettum pann 12. april
2014, milli Horpu annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar. Fjareignin er
framtidarsjodsflaedi manadarlegs framlags islenska rikisins og Reykjavikurborgar til 15. febriar 2046 sem feert er til
nuvirdis med 3,55% voxtum, sem eru sdmu vextir og eru a utgefnum skuldabréfum samsteedunnar, enda er framlagid
med beinum haetti tengt peim skuldabréfum sem gefin voru Gt vegna fjarmdgnunar a byggingu Horpu.

Langtimafjareign er flokkué sem langtimakrafa i efnahagsreikningi par sem um o&afturkreefan og skuldbindandi
samning um opinbert framlag er ad raeda. Neesta ars afborganir langtimafjareignarinnar eru faerdar medal
veltufjarmuna i efnahagsreikningi

16.10 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar a nafnverdi ad fradreginni nidurfeerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd & mati a tapsaheettu gagnvart einstékum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru
endanlega tapadar eru feeréar Ut Ur bokum samstaedunnar.

16.11 Handbeert fé
Handbeert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning a kostnadarverdi. Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sjédi, dbundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

16.12 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.

16.13 Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema vegna lida sem faerdir eru i gegnum eigid fé, pa er tekjuskatturinn feerdur beint a eigid fé.

Tekjuskattur til greidslu er reiknadur midad vid gildandi tekjuskattshlutfall & reikningsskiladegi. Tekjuskattur til greidslu
byggir & dsetludum skdttum sem vaent er ad greida beri til skattyfirvalda a naesta ari.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundins mismunar a milli skattverds eigna og skulda og bdkfeerds verd i
arsreikningi. Frestadur tekjuskattur er metinn med pvi tekjuskattshlutfalli sem zetla ma ad verdi i gildi pegar til nytingar
kemur.

Tekjuskattseign er eingdngu feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur i framtidinni muni nytast a
moti henni.

Tekjuskattsskuldbindingu og tekjuskattseign er jafnad saman pegar pad er heimilt skv. I6gum og er vegna tekjuskatts
sem lagdur er a af sému skattayfirvoldum.

16.14 Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar i upphafi & gangvirdi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Langtimaskuldir
eru sidan feerdar a afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, a andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi)
og innlausnarvirdi er faert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla eda yfirverds.

Skuldir eru flokkadar sem skammtimaskuldir nema samstaedan hafi éskilyrtan rétt til ad fresta uppgjéri skuldarinnar i
a.m.k. 12 manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

16.15 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad vidbaettum afélinum véxtum.

16.16 Ouppgert vegna vidburda
Ouppgert vegna vidburda samanstendur af midasdlu sem greidd er til vidburdarhaldara ad vidburéum loknum,
innheimtum STEF gjéldum og stadfestingargjéldum vegna vidburda.
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