Bea RAFRANT UNDIRRITAD

Arna Hauksdéttir
Kt. 0110725939
Dags. 20.3.2026 16:39:43
Astaeda: Undirritun

B2 RAFRANT UNDIRRITAD
Kristinn Arnar Aspelund
Kt. 1903755609
Dags. 21.3.2026 17:39:50
Astaeda: Undirritun

Bea RAFRANT UNDIRRITAD

bérey Einarsdéttir

Kt. 0204783499

Dags. 20.3.2026 16:43:12
Astaeda: Undirritun

% RAFRANT UNDIRRITAD

Linda Jonsdéttir

Kt. 0901784079

Dags. 23.3.2026 23:24:37
Astaesda: Undirritun

Bea RAFRANT UNDIRRITAD Bea RAFRANT UNDIRRITAD

Sigurdur M Gardarsson 0li J6n Hertervig
Kt. 0305674479 Kt. 1412584279
Dags. 20.3.2026 19:56:20 Dags. 21.3.2026 08:08:27
Astaeda: Undirritun Astaeda: Undirritun
% RAFRANT UNDIRRITAD
Gudmundur Bjérgvin Helgason
Kt. 0312645379
Dags. 24.3.2026 11:45:49
Astaeda: Undirritun
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Aritun Rikisendurskodunar

Til stjérnar og hluthafa Visindagarda Haskéla Islands ehf.

Alit

Arsreikningur Visindagarda Haskéla Islands ehf. fyrir &ri® 2025 er endurskodadur samkveemt l6gum nr.
46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu
stjornar, rekstrarreikning, efhahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit Rikisendurskodunar ad arsreikningurinn syni glégga mynd af fjarhagsstédu Visindagarda Haskdla
Islands ehf. 31. desember 2025, afkomu félagsins og breytingu & handbaeru fé & arinu 2025, i samraemi vid
I6g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyr96 samkvaemt peim sté8lum er nanar
lyst i kaflanum um &byrgd rikisendurskodanda hér a eftir. Rikisendurskodandi er 6hadur Visindagérdum
Haskdla Islands ehf. og starfar i samraemi vid 16g nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun
rikisreikninga, og sidareglur alpjodasamtaka rikisendurskodana (INTOSAI). Skrifstofa rikisendurskodanda
nefnist Rikisendurskodun og fer hann med stjorn hennar. Rikisendurskodandi telur ad vid endurskodunina
hafi veri® aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit Rikisendurskodunar a arsreikningnum.

Adrar upplysingar
Ad aliti Rikisendurskodunar koma fram i skyrslu stjérnar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid
akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori (stjornendur) eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi
vid 16g um arsreikninga. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til
stadar vid gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vi gerd arsreiknings eru stjornendur abyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Visindagarda Haskéla Islands ehf.
og setja inn skyringu ef pess er pérf. Ef vid & skulu stjérnendur setja fram videigandi skyringar um
rekstrarhaefi og hvers vegna bau akvadu ad beita forsendu um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu
arsreiknings, nema stjéornendur hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafa enga adra
raunhaefa moguleika en ad leysa félagid upp.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreiknings.

Abyrgd rikisendurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid rikisendurskodanda er ad aflad sé naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit
Rikisendurskodunar & arsreikningnum. Neaegjanleg vissa er miki®d o6ryggi, en ekki trygging bpess ad
endurskodun sem framkvaemd er i samreaemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar
verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar
verulegar ef paer gaetu haft ahrif @ fjarhagslega akvardanatéku notenda arsreikningsins, einar og sér eda
samanlagdar.

Endurskodun var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og hun byggir & faglegri démgreind og
gagnryni. Einnig framkvamir Rikisendurskodun eftirfarandi:

¢ Greinir og metur haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
endurskodunaradgerdir skipulagdéar og framkveemdar til ad bregdast vid bpeirri heettu og aflad
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit & reikningnum. Hezettan a ad
uppgodtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par
sem sviksemi getur falid i sér samseeri, folsun, villandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja reglum innra eftirlits.



Aritun Rikisendurskodunar

« Aflar skilnings & innra eftirliti i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort
pbad tryggi vidunandi arangur.

e Metur hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda é@samt tengdum skyringum séu
videigandi i samraemi vid reikningsskilareglur.

. Alyktar um notkun stjornenda & forsendunni um rekstrarhaefi og & grundvelli endurskodunarinnar leggur
mat & hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef endurskodunin leidir i 1jos ad talid sé ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi
ber ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreiknings i aritun Rikisendurskodunar. Ef slikar
skyringar eru ofullnaegjandi parf ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada Rikisendurskodunar byggir a
endurskodunargognum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Engu ad sidur geta adsteedur i framtidinni
valdi® évissu um rekstrarhaefi félagsins.

e Metur i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metur
framsetningu, uppbyggingu og innihald, par med tali® skyringar me# tilliti til gloggrar myndar.

Rikisendurskodun ber ad upplysa stjérn félagsins um daetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
mikilvaeg atridi sem fram komu vid endurskodunina, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Rikisendurskodun, mars 2026

Gudmundur Bjérgvin Helgason,
rikisendurskodandi

Arsreifeningur Visindagarda Hiskdla Islands ebf. fyrir drid 2025 er rafrant undirritadnr



Skyrsla stjornar

Arsreikningur Visindagarda Héskéla Islands ehf. fyrir arid 2025 er gerdur { samraemi vid 16g um &rsreikninga.

Tilgangur félagsins er ad efla visindarannsoknir og nysképun med pvi ad skapa kjoradstaedur til sliks a 168 Haskola
Islands.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur

Rekstrartekjur félagsins namu 1.080 m.kr. & arinu 2025 (2024: 1.049 m.kr.) og haekkudu pvi um 31 m.kr. milli &ra
eda um 2,98%. Hagnadur félagsins & arinu 2025 nam 546 m.kr. (2024: hagnadur ad fjarhaed 530 m.kr.). Eigid fé
félagsins nam 7.023 m.kr. i arslok (arslok 2024: 6.477 m.kr.) ad medtoldu hlutafé ad nafnverdi 1.225 m.kr.
(2024: 1.225 m.kr.). I &rslok var eiginfjdrhlutfall félagsins 43,7% (&rslok 2024 : 42,2%).

Haekkun tekna & arinu er tilkomin vegna visitélubreytinga en allir langtimaleigusamningar félagsins eru
verdtryggdir. Félagid er ad auka umfang sitt i Myrinni til pess ad studla betur ad peim frumkvédlum sem par starfa
sem Utskyrist i aukningu i patttoku og styrkjum sem og samstarf um rekstur Klettagarda kom nytt inn & arinu.
Haekkun & rekstrarkostnadi Visindagarda er ad mestu leyti til kominn vegna aukinna verkefna félagsins & arinu og
aukinna umsvifa sem og hefur félagid unni® ad stefnumarkandi verkefnum til framtidar. Félagid er ad fjarfesta og
fidrmaana dilptaeknikiarna i geanum déttufélag sitt.

Medalfjoldi starfsmanna félagsins & arinu umreiknadur i heilsarsstorf (arsverk) var 4 (2024: 4).

!-Iluthafar
I upphafi og lok arsins voru 2 hluthafar i félaginu :

. Hlutdeild Hlutir
[ =TT 2 LT £ = T £ 94,6% 1.158.850.000
RSN = Y1 0 L o ' S 5,4% 66.150.000
=1 2] = | T PP 100% 1.225.000.000

Tillaga til adalfundar

I 3.tl. 1. gr. i sampykktum félagsins segir ad eigendum sé éheimilt ad taka hagnad eda ard Gt ur félaginu. Stjorn
félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi fluttur til naesta ars, en visar ad 6&ru leyti i arsreikninginn vegna
breytinga a eigin fé.

A® &liti stjornar og framkvaemdastjéra Visindagarda Héaskéla Islands ehf. koma fram i drsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og
fiarhagslegri préun.

Stjérn og framkveemdastjori Visindagarda Haskdla Islands ehf. stadfestir hér med arsreikning félagsins med
undirritun sinni.

Reykjavik, / 2026.

Arsreikningur Visindagarda Haskdla Islands ebf. fyrir drio 2025 er rafrant undirritadur af stjgr og framkoamdastjira.



Rekstrarreikningur arsins 2025

Skyr. 2025 2024

ReKStrartekjur ... 1.080.176.547 1.048.956.243
F X L= T (=14 10 PP RP 0 744.970
Laun og launatengd gjold ........cocvieiiiiiiiiiii 4 (71.468.301) (74.450.916)
patttaka i verkefnum og styrkjum ........cccovveiiiiiiiiiiienenennen. (241.898.663) (198.828.596)
Annar rekstrarkostnadur ........coovviiiiiii (103.876.727) (60.222.149)
Afskriftir fastafjfarmuna .......ccoooiviiiiii 9 (23.694.100) (23.621.548)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar (EBITDA) 639.238.756 692.578.004
Matsbreyting fjarfestingaeigna .........cccovveiiiiiiiiiniiiineenn, 315.246.309 326.174.229
Rekstrarhagnadur 954.485.065 1.018.752.233
FJArmMUNAteKIUr ..o 86.919.265 91.598.365
FJArmMagnsgiold ....oueeiieiiiiiie e (495.145.753) (580.524.046)

5 (408.226.488) (488.925.681)
Hagnadur arsins 546.258.577 529.826.552

Arsreikningur Visindagarda Héskéla Islands ehf. 2025



Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir Skyr.
Fastafjarmunir

FJArfestingareignir .....occcuveieieie e 7
23V T [ aTe = o = o O 8
Varanlegir rekstrarfjarmunir ........ccooevviiiiinniii e 9
Eignarhlutar i dotturfélagi ........ovvevviiviiiiiiiiic e 10
Langtimakostnadur ......o.vviriiiiiii e 11
Skuldabréfagignir ...oc.iuveiei i
Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur v
Krofur @ tengd fElOG ....oveniniiiiiiiiiii e
Adrar skammtimakrofur ....eve e
Markadsverdbréf ......ooiivi i 12
Handbaert f& ... e
Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé 13
HIUEAFE e
Yfirverdsreikningur hlutafjar .......cccoooviiiiiiiiiinee,
LOgbundinn varasjOdUur .......evviriiiieteeeie e eenaenes
Orédstafad €igid f& .......ovviviieiiiieieeiiieier e

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar
Langtimaskuldir ... 14
Adrar skuldbindingar ......c.coovviiiiiiii 8

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ......ovveiiiiiiii
Naesta ars afborganir langtimaskulda ...........ccocevviiiiiinennn. 14
Adrar skammtimaskuldir ........ooeveiiriiiiiii

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Arsreikningur Visindagarda Héskéla Islands ehf. 2025

31.12.2025 31.12.2024
13.244.704.747 12.929.458.438
1.110.476.830 1.064.640.699
34.895.928 58.590.028
1.000.000 1.000.000
228.751.807 208.931.807
193.564.209 254.005.605
14.813.393.521 14.516.626.577
22.501.661 86.657.606
220.483.565 65.834.491
3.756.152 20.511.407
612.449.331 565.191.234
410.955.611 106.913.917
1.270.146.320 845.108.655
16.083.539.841 15.361.735.232
1.225.000.000 1.225.000.000
1.463.733.312 1.463.733.312
306.250.000 283.184.547
4.028.283.398 3.505.090.274
7.023.266.710 6.477.008.133
7.643.194.073 7.515.668.800
1.110.476.830 1.064.640.699
8.753.670.903 8.580.309.499
19.409.617 13.255.238
189.723.204 178.300.680
97.469.407 112.861.682
306.602.228 304.417.600
9.060.273.131 8.884.727.099
16.083.539.841 15.361.735.232




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2025

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur ......cocoviiiiiiiiiic e
Matsbreyting fjarfestingaeigna .........ccooveviiiiiiiiiiniiiineeen,
Afskrift varanlegra rekstrarfjarmuna .........cccovoveiiiiiiiinennnns

Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta

Adrar rekstrartengdar eignir, laekkun, (haekkun) .................
Rekstrartengdar skuldir (leekkun), haekkun .........c.cooeieinnene.
Tengdir adilar breyting .....cooviiiii

Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta
INNbOorgadir VEXHIr .o
Greiddir vextir og drattarvextir ......cccoooveiiiiiiiii e

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Langtimakrofur breyting ......ooveveiiiiii e
Langtimakostnadur breyting .......c.covvviiviiniiiiineen e
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ...........cc.ceevennnen.
Keyptar fjarfestingaeignir .......cccvveiviiiiiiiiii e eans

Fjarmoégnunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ..........cccoviiiiiiiii
Afborganir langtimaskulda vié tengda adila .........c.coceevenenene.
Laekkun & skuldum vid tengd félog ......ovvvviiviiiniiiiiiinenennen

Haekkun, (laekkun) handbaers fjar .....cccovvvvviiiiiiiiiineienene,

Handbaert fé i upphafi @rs ......cooviiiiiiiii e

Handbaert f& 1 IoK @S .uuviviiiiiiiiii i re e eeaas

Arsreikningur Visindagarda Héskéla Islands ehf. 2025

2025 2024
954.485.065 1.018.752.233
(315.246.309) (326.174.229)
23.694.100 23.831.232
662.932.856 716.409.236
80.911.200 (63.368.229)
(9.387.413) 38.204.293
7.443.926 (42.738.245)
741.900.569 648.507.055
39.661.168 27.341.759

(166.891.555)

(164.279.772)

614.670.182 511.569.042
60.441.396 (19.483.546)
(19.820.000) (12.388.883)
0 (13.943.371)
0 62.140.561
40.621.396 16.324.761

(189.156.884)
0
(162.093.000)

(177.549.639)
(500.000.000)
0

(351.249.884)

(677.549.639)

304.041.694 (149.655.836)
106.913.917 256.569.753
410.955.611 106.913.917




Skyringar

Almennar upplysingar
Visindagardar Haskoéla Islands ehf. er einkahlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg.

Visindagardar Haskoéla Islands ehf. er med heimilisfesti & Islandi og er |6gheimili félagsins ad Kristinargotu 1, 102

Tilgangur félagsins er ad efla visindarannsoknir og nyskdopun med pvi ad skapa kjoradstaedur til sliks & 168 Haskodla
islands. I pvi skyni er félaginu m.a. heimilt ad byggja, kaupa, selja, leigja og reka fasteignir fyrir haskéla,
hataeknifyrirtaeki, stofnanir, sérhaefdar rannsdknarstofur og sprotafyrirtaeki. Félaginu er heimilt ad veita styrki eda lan,
annast eignaumsyslu og eiga samstarf vid einstaklinga, félagasamtok, sveitafélog og rikisstofnanir, enda séu slikar
radstafanir gerdar i pagu tilgangs félagsins og i pagu almannaheilla. Hagnadi og eignum félagsins ma einungis radstafa i
pagu tilgangs félagsins eins og hann er skilgreindur og er dheimilt ad breyta pessu akveedi i sampykktum félagins.
Eigendum er 6heimilt ad taka hagnad eda ard Ut ur félaginu.

Grundvoéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um &rsreikninga og settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir &

kostnadarverdsreikningsskilum med pvi fraviki ad fjarfestingaeignir eru faerdar & gangvirdi. Arsreikningurinn er gerdur {
islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins.

Mat og akvardanir
Vid gerd arsreiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga alyktanir
sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjéld. Vid mat og alyktanir er

byggt & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvall peirra dkvardana sem teknar eru
um bdkfzert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2025 2024
[ YU o PP 57.697.397 59.892.001
Lifeyrissjodur .... 8.243.882 8.751.078
Onnur launatengd gjéld . 5.252.837 4.981.903
Annar starfsSMannNakoStNABUL ....i.ieie e e 274.185 825.934
71.468.301 74.450.916
Medalfjoldi StOOUGIIAA ...cuvieiiii i 4 4

Laun og hlunnindi stjérnenda og stjérnar félagsins namu 34,7 milljénum (2024: 30,7 milljonir).

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur greinast pannig: 2025 2024
Vaxtatekjur af bankareikningum .......cooiiiii e 13.311.629 22.231.110
Vaxtatekjur af skuldabréfaeign .... 16.854.705 20.657.661
Adrar vaxtatekjur ........ccoeviiininininnns 9.494.834 133.042
Verdbreyting Verdbréfagigna ..u.vi.. v iii i 47.258.097 48.576.552
86.919.265 91.598.365

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af [angtimaskuldum .......vouiiiiiii e

Verdbaetur af [angtimaskuldum ...
Vaxtagjold af langtimaskuldum vi& tengdan adila
Gengistap ........coueus

Onnur vaxtagjold

reikningur Visindagarda Haskoéla Islands ehf. 2025

(166.799.738)
(299.552.261)
(28.552.420)
(9.015)
(232.319)

(164.415.499)
(337.906.810)
(77.901.842)
(38.726)
(261.169)

(495.145.753)

(580.524.046)




Skyringar

6. Tekjuskattur

Félagid mun ekki greida tekjuskatt par sem félagid er undanpegid tekjuskatti fra og med gjaldarinu 2016.
Sja nanar skyringu 18.

7. Fjarfestingareignir

31.12.2025 31.12.2024
BOKFaaIt VEId 1 ArSDYIJUN Luuvuitiieii it e e e e e e et e e e e aaees 12.929.458.438 12.665.424.770
Matsbreyting fJArfeStiNngar€igna ... u.vuiiiie e 315.246.309 326.174.229
| =Te 0] = =11 [V 1 PPN 0 8.089.466
Endurgreidsla @ VirdisauKaskatt ......c.vieiiiiiiiiiiiiiirn e e e e 0 (70.230.027)

Stada i arslok 13.244.704.747 12.929.458.438
Fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi i samraemi vid IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Gangvirdi
fjarfestingareigna er reiknad Ut med nuvirdingu a framtidarsjodsfleedi sem aezetlad er ad fjarfestingareignirnar muni skila.
Vid nuvirdingu er notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar sem byggir a veentri avoxtunarkrofu eigin fjar
annarsvegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. Vid mat a datludu framtidarsjodsflaedi hefur adallega verid studst vid
gildandi leigusamninga en tillit hefur verid tekid til veentinga um breytingu leiguverds i nainni framtid. Vid matid eru
leigusamningarnir skodadir og tekid tillit til peirra ahaettupatta sem mali skipta, s.s. geeda og timalengdar leigusamninga
og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningi lykur. Vid matid & navirtu sjodsflaedi hefur
verid tekid tillit til almennrar dvissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins. A méti dzetludum tekjum eignanna er vidhalds-
og rekstrarkostnadur metinn. bad var engin breyting fra fyrra ari & matsadferd vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 6,77% &an skattadhrifa (2024: 6,63%) og er pa studst vid 70%
skuldahlutfall (2024: 70%).

Félagid Utvistar framkvaeemd gangvirdismats fjarfestingareigna sinni til 6hads pridja adila sem hefur reynslu og pekkingu a
gangvirdismotum.

Bokfaert verd fasteigna og fasteignamat eigna félagins i arslok greinast pannig:

Bokfaert virdi fjarfestingareigna pann 31.12.2025 er 13.244 m.kr. og er fasteignamat fjarfestingareigna 10.353 m.kr.

Félagid hefur veitt ved i fjarfestingaeign til tryggingar & skuldum sinum vi& lanveitanda sinn.

Med Iédaleigusamningi milli Haskéla Islands og Visindagarda Haskéla Islands ehf. (VHI) dags. 4. mai 2007 fékk VHI til
umrada 6,8 hektara 168 ad Sturlugétu 2 til uppbyggingar visindagarda. i efnahagsreikningi var verdmeeti |68arinnar metid
4 1.000 milljénir kréna. Med samkomulagi milli Haskéla Islands og Reykjavikurborgar dags. 5. mars 2012 og nanari
utfeerslu samkomulagsins, dags. 17. september 2013, var 168inni ad Sturlugétu 2 skilad. i samkomulagi skuldbatt
Reykjavikurborg sig til ad Gthluta til Haskdla Islands vegna Visindagarda Haskéla Islands lidum nr. 15-19, 21 og 23 vid
Samundargétu og nr. 2-4 vid Sturlugbtu og nr. 1 ad Bjargarg6tu, samtals fimm [88ir eftir porfum haskélans pegar hann
aeskir pess. Med breytingu & deiliskipulagi sem stadfest var 2. desember 2016 vard skipulagssveaedi Visindagarda alls 8,3
hektarar og l6&irnar ad Sturlugétu 8 og Eggertsgbtu 35 innan skipulagssveaedisins. Eftir breytingu hefur Félagsstofnun
studenta til umrada lédirnar ad Seemundarg6tu 12 til 18 og hluta I6darinnar ad Seemundarg6tu 23. Adrar 188ir eru a
forraedi VHI.
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8.

10.

11.

Byggingarréttur

31.12.2025 31.12.2024
StABA 1 ArSDYIJUN 1ouitii e 1.064.640.699 1.013.263.936
RV Z=Tge o] =)V 1o e - PP 45.836.131 51.376.763
SEAB@ 1 AFSIOK 1euitiii ettt 1.110.476.830 1.064.640.699

Félagid keypti af Reykjavikurborg byggingarrétt & 168 vid Hringbraut, sem er einnig feerd sem skuldbinding hja félaginu.
Greidsla byggingarréttarins er verdtryggd med visitélu neysluverds.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Anold, teeki og

o Lodir Samtals

innréttingar
Kostnadarverd
Stada 1.1.2024 ..o 93.782.753 11.790.600 105.573.353
Eignfaert @ @rinU ..o 13.943.371 0 13.943.371
Stada 1.1.2025 ouiiiiiii e 107.726.124 11.790.600 119.516.724
Eignfaert @ AriNU ..ovveiie i 0 0 0
Stada 31.12.2025 oo 107.726.124 11.790.600 119.516.724
Afskriftir
Stada 1.1.2024 ..o e 37.095.464 0 37.095.464
PN Y g o= [ =1 1 PP 23.831.232 0 23.831.232
Sta0a 1.1.2025 ouiiiiiii e 60.926.696 0 60.926.696
Afskrift arsins 23.694.100 0 23.694.100
Stada 31.12.2025 oiriiiiiii e 84.620.796 0 84.620.796
Bokfeert verd
Stada 1.1.2024 ..o e 56.687.289 11.790.600 68.477.889
Stada 1.1.2025 it e 46.799.428 11.790.600 58.590.028
Stada 31.12.2025 23.105.328 11.790.600 34.895.928
AFSKFFEarRIULFOIl ...ovveeiieeie e 25% 0%
Eignarhlutar i détturfélogum

Eignarhlutur Nafnverd Megin starfsemi
Eignarhlutar i dotturfélogum:
Bilastaedahus Vatnsmyri ehf., Bjargargdtu 1 ......ccocovvviivnnennen. 100,00% 500.000 Bilastxdaleiga
Bjargargata 3 ehf., Bjargargotu 1 .......cccoevviiiiiiiniiinnneenns 100,00% 500.000 Byggingarfélag
Breyting eignarhluta i dotturfélégum greinist pannig: 2025 2024
] =T T I = 1 =] 017 o [V Lo PPt 1.000.000 500.000
KEYPE @ AFINU .itiee ettt ettt ettt a e aas 0 500.000
SEAB@ 1 AISIOK 1euitiii ettt e 1.000.000 1.000.000

Eignahlutur i dotturfélogum er faerdur & kostnadarverdi og pvi ekki faerd breyting vegna hlutdeildar i afkomu détturfélags.

Langtimakostnadur

Langtimakostnadur er kostnadur vegna undirblinings vid framkvaemdir & 168 Visindagarda Haskdla Islands. Vinna arkitekta
og verkfraedinga vegna deiluskipulagsbreytinga og fyrirhugadra framkvaemda fellur undir pennan kostnad.

reikningur Visindagarda Haskoéla Islands ehf. 2025
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12. Markadsverdbreéf

2025 2024
StABA 1 ArSDYIIUN Louit i 565.191.234 516.614.682
RV Z=Tge o] =)V 1o e - PP 47.258.097 48.576.552
ST I L[] PP 612.449.331 565.191.234
Markadsverdbréf samanstanda af innlendum skuldabréfaeignum i sjod Landsbréfa.
13. Eigid fé
Hlutafé greinist pannig:
Hlutir Hlutfall Fjarhaed

Heildarhlutaf@ i ArsloK .....ivvirieiiiiiieiiine e aens 1.225.000.000 100,0% 1.225.000.000

1.225.000.000 100,0% 1.225.000.000

Utgefnir hlutir i lok &rsins eru alls 1.225.000.000 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk kréna. Hver kréna nafnverds
jafngildir einu atkvaedi.

Eigid fé greinist pannig: Hlutafé Yfirverds- Légbundinn Oradstafad Samtals
reikningur varasjédur eigid fé eigid fé
Eigid fé 1.1.2024 .......... 1.225.000.000 1.463.733.312 251.938.278 3.006.509.991 5.947.181.581
Hagnadur arsins .......... 0 0 0 529.826.552 529.826.552
Tillag i 16gb. varasjod .... 0 0 31.246.269 (31.246.269) 0

Eigid fé 1.1.2025 1.225.000.000 1.463.733.312 283.184.547 3.505.090.274 6.477.008.133
Hagnadur arsins 0 0 0 546.258.577 546.258.577
Tillag i 16gb. varasjéd .... 0 0 23.065.453 (23.065.453) 0
Eigid fé 31.12.2025 ....... 1.225.000.000 1.463.733.312 306.250.000 4.028.283.398 7.023.266.710

I samkomulagi fré 5. mars 2012 og nanari Gtfaerslu 17. september 2013 skuldbatt Reykjavikurborg sig til a8 Gthluta til
Haskéla Islands vegna Visindagarda Haskéla fslands samtals fimm 163um (breytt i niu 168ir) eftir porfum haskélans pegar
hann aeskir pess likt og kemur fram i skyringu 10. Reykjavikurborg er buin ad uthluta premur af niu 16dum. A
skipulagssvaedinu er einnig byggingin sem hysir islenska erfdagreiningu.
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14. Langtimaskuldir
Skuldir vié tengdan adila Langtimaskuldir
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Verdtryggdar skuldir ISK ........coeviviniininnens 400.240.733 371.688.313 7.432.676.544 7.322.281.167
400.240.733 371.688.313 7.432.676.544 7.322.281.167
Naesta ars afborg. langtimask. ................. 0 0 (189.723.204) (178.300.680)
Langtimaskuldir i arslok ..........ccceevinneanne. 400.240.733 371.688.313 7.242.953.340 7.143.980.487
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vié tengda adila Skuldir vid lanastofnanir
31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Naesta ars afborganir 0 0 189.723.204 178.300.680
Afborganir 2027/2026 0 0 194.036.274 182.354.076
Afborganir 2028/2027 0 0 198.447.395 186.499.620
Afborganir 2029/2028 0 0 202.957.796 190.739.407
Afborganir SIBar .......oeceieeiiiiiiiieieeen 400.240.733 371.688.313 6.647.511.875 6.584.387.384
400.240.733 371.688.313 7.432.676.544 7.322.281.167

15. Tengdir adilar
Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif & félagid, beint eda odbeint, p.m.t. médurfélag, eigendur og

fjolskyldur peirra, storir fjarfestar, lykilstarfsmenn og fjolskyldur sem og adilar sem er stjérnad af eda eru verulega hasir
félaginu, s.s. hlutdeildarféléog og samrekstrarfélog.

Upplysingar vardandi tengda adila eru eftirfarandi:

Vidskipti vid tengd félog arid 2025: Keypt pjonusta Seld pjénusta Krofur Skuldir
og vorur og vorur
(DY a0y =1 lole H S 0 0 220.483.565 0
MOBUIEIAg ovvniiiiiii e e 0 0 0 442.146.504
0 0 220.483.565 442.146.504
Vidskipti vid tengd félog arid 2024: Keypt pjonusta Seld pjénusta Krofur Skuldir
og vorur og vorur
[D Yo u W] g <1 lo o [ 0 0 65.834.491 0
Moédurfélag ............... 0 0 0 371.688.313
Adrir tengdir adilar 0 0 0 47.329.691
0 0 65.834.491 419.018.004

Vidskipti vid tengda adila eru @ sému kjorum og ef um 6tengda adila veeri ad raeda.

16. Leigusamningar

Félagi®d hefur gert rekstrarleigusamninga um leigu & fasteign sem ekki eru faerdir i efnahagsreikning. Samningsbundinn
leigutimi er til arsins 2030. Gjaldfaerdar leigugreidslur ndmu 105 milljonum kréna & arinu (2024: 104 milljdonum kréna) og
eru framsettar i linunni annar rekstrarkostnadur i rekstrarreikningi. Samningarnir eru ekki uppsegjanlegir & leigutima
nema med sampykki beggja adila. Samningarnir eru ébreyttir milli ara en eru verdtryggdur sem Utskyrir breytingu & milli
ara.

17. Abyrgdir og 6nnur mal
Félagi® undirritadi visitolutryggt tryggingabréf vegna lans vid vidskiptabanka upprunalega ad fjarhaed 3.799 m.kr.

Vidskiptabanki félagsins er med ved i fasteign ad Sturlugétu 8, en bokfeert virdi eignarinnar er 8.978 m.kr. Eftirstodvar
skuldbindinga er 7.432 m.kr.
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18. Reikningsskilaadferdir

Skraning tekna

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i samraemi vid leigusamninga a leigutimanum.
Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi héfudstol og vaxtaprosentu.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmagnsgjoéld eru faerd i rekstrarreikning a pvi timabili sem pau falla til.

Skattamal

Félagi® starfar i pagu almannaheilla og uppfyllir pvi undanpaguskilyrdi um greidslu tekjuskatts sbr.4. tl. 4.gr. Laga nr.

90/2003. I febrtar 2016 fékk félagid formlega stadfestingu rikisskattsstjéra & undanpaguskilyrdum og er undanpegid
tekjuskatti frd og med gjaldarinu 2016.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir og 108ir i eigu félagsins til oflunar leigutekna, eda til verdmaetaaukningar, eda hvort
tveggja. Fjarfestingareignir félagsins eru ekki notadar til eigin nota heldur einungis til Gtleigu til pridja adila i
reglubundinni starfsemi félagsins. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Gangvirdismat
fjarfestingareignanna byggir & sjodstreymislikani og er pad yfirfarid & hverjum reikningsskiladegi. Sja nanar skyringu 7
vardandi adferdir og forsendur sem notadar eru vid gangvirdismat.

Matsbreyting fjarfestingareigna er ferd i gegnum rekstrarreikning & pvi timabili sem matsbreytingin & sér stad.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Eignarhlutar i dotturfélogum
Dotturfélog eru félog bar sem moédurfélagid fer med yfirrdd. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fjarfestir; hefur

akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna patttoku i
fjarfestingunni, og getur med akvoérdunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbeert fé
Handbezert fé félagsins samanstendur ébundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar @ nafnverdi ad fradregnum afborgunum af héfudstdl og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a. Vaxtagjold vegna langtimalana eru faerd til
gjalda a pvi timabili sem pau tilheyra. Lantékukostnadur vegna nyrra lana er faerdur til gjalda a lantokuari.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru faerdar upp i efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum uatgjoldum i
framtidinni vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og haegt er ad meta fjarhaed hennar med areidanlegum haetti.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.

reikningur Visindagarda Haskoéla Islands ehf. 2025
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