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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Meginstarfsemi

Hlutverk Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf. (Harpa) er ad vera vettvangur fyrir ténlistar- og menningarlif sem og
hvers konar radstefnur, fundi og samkomur, innlendar sem erlendar. Harpa og détturféldg (samsteedan) annast
eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstdédvarinnar Horpu vid Austurhdfn i Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin & arinu

Rekstur samstaedu Horpu var tekjulega nanast & pari vid asetlun arsins en heldur 6hagfellt efnahagsumhverfi hafdi
neikvaedari ahrif a kostnadarhlidina pratt fyrir adhald i rekstri.

A arinu 2025 foru fram 1.344 vidburdir i Horpu samanbori® vid 1.411 arid 48ur sem einkenndist ekki sist af einstaklega
kréftugu tonleikahaldi. Af heildarfjdlda voru 471 radstefnutengdir vidburdir en pad eru auk radstefna m.a. fundir, veislur
og moéttokur. Fjoldi slikra vidburda arid adur var 502 og vard pvi faekkun um 31 & milli ara. Fjoldi listvidburda var einnig
ivi® minni en & fyrra ari eda 846 samanborid vid 879. bar af hélt Sinféniuhjéomsveit islands 115 ténleika, opnar asfingar
ofl. Engin fost dperustarfsemi var i Horpu a arinu en a pvi verdur breyting i samraemi vid ny I6g um stofnun éperu sem
mun hafa adal adsetur sitt i Horpu. Tonleikar og listvidburdir & vegum annarra skipuleggjenda voru alls 731 talsins, par
af var fjoldi leiksyninga af ymsu tagi 134.

Harpa hefur skapad sér einstaka stédu sem heimavollur og heimssvid fyrir tonlist og svidslistir af ymsum toga. Breidd
ténlistarvidburda er mikil og fjélmargar gleesilegar ténlistarhatidir féru fram i hidsinu & arinu. Ma par nefna Myrka
musikdaga, Reykjavik Early Music Festival, Seiglu, Jazzhatié Reykjavikur og Operudaga. Kammerténleikarddin Sigildir
sunnudagar voru afram lifandi vettvangur fyrir framudrskarandi flutning og hid sama ma segja um Stérsveit Reykjavikur
og Jazzklubbinn Mulann sem heldur Gti um 40 tonleikum arlega.

Horpustrengir — détturfélag Horpu, stéd fyrir tveimur stérum listvidburdum i Eldborg & arinu, tonleikarédin Upprasin sem
tileinkud er grasrot islenskrar tonlistar, pvert a tonlistarstefnur hof sitt pridja starfsar og Upptakturinn -
ténskopunarverdlaun unga foélksins var einnig medal verkefna Horpustrengja. batttaka hofst i Rising Stars,
samstarfsverkefni Samtaka evrépskra tonlistarhisa (ECHO) sem Harpa a adild ad.

Vidburdir a vegum Horpu snidnir fyrir born og fjélskyldur voru teplega 40 talsins sem um 5000 manns soéttu auk
Menningarnaetur par sem um 40 friir og adgengilegir vidéburdir stodu bérnum og fidlskyldum til boda. Heildarfjoldi
vidburda i Horpu sem tengjast barnamenningu var alls 193. Heildarfjéldi opinna og gjaldfrjalsra viéburda a vegum Hoérpu
og/eda i samstarfi vid adra a arinu nam 152 og endurspeglar vel aherslu @ samfélagslegt hlutverk hussins.

Fjoldi radstefna sem haldnar voru i HOorpu var 49 — par af 28 alpjédlegar, radstefnudagar voru 98 talsins og azetlad er ad
rimlega 18.600 gestir hafi sott pessa vidburdi. Fjéldinn dregst saman a milli ara um 11% og dagafjoldi um 9% og hefur
baedi neikvaed arif & veltu og heildarframlegd af vidburdahaldi. | samstarfi vid Radstefnuborgina Reykjavik hja
islandsstofu heldur félagid uti markadsstarfi erlendis med pad ad markmidi ad saekja verdmaeta alpjédlega vidburdi til
islands. I arslok er bokunarstada & pessu svidi fyrir komandi misseri g6d.

Ny nattarutengd upplifunarsyning Volcano Express var opnud i HOrpu a arinu. Syningin er rekin af pridja adila a
grundvelli langtima rekstrarleyfissamnings. Gengid var fra samningi vid adstandendur annarrar fastrar syningar um
Heim islenskrar tonlistar sem a ad hofda jafnt til heimamanna og gesta og verdur opnud a vordégum 2026.

Taeplega 262 pusund adgéngumidar voru afgreiddir i gegnum midasoélu Hérpu & arinu samanborid vid um 228 pusund
arid 2024. Heildarvelta midasolu i Horpu nam um 1.966 milljonum kréna samanborié vid 1.863 milljonir krona arid 2024.
Munar i pessum samanburdi mest um adurnefnda nyja fasta syningu Volcano Express en préun midasélu a ténleika
endurspeglar faerri vidburdi en & metarinu 2024.

Mikilveegur afangi nadist & arinu med undirritun samnings um rekstrarframlég eigenda til naestu fimm ara sem eykur til
muna fyrirsjaanleika og rekstrardryggi asamt pvi ad skerpa a menningar- og samfélagshlutverki Horpu.

Ny skyrsla kom at a &rinu um hagraen ahrif starfseminnar i Hérpu. Skyrslan sem var unnin af Rannsdknasetri skapandi
greina a Bifrost ad frumkvaedi Horpu, leidir i ljos ad arleg hagreen verdmeetasképun nemur um 10 milljroum kréna og
heildarskatttekjur af starfseminni telja um 9 milljaréa. Pad er fimmtanfalt haerra en nuverandi rekstrarframlag eigenda til
Hoérpu. ba kemur fram ad um 650 storf megi rekja med beinum, ébeinum og afleiddum haetti til starfseminnar.

Vinnu vid fjélmoérg umbdtaverkefni var haldid afram s.s. métun aheaettustefnu og gerd ahaettumats, innleidingu
dryggisaaetlunar a svidi vinnuverndar, aframhaldandi styrking innra eftirlitsumhverfis i samvinnu vid endurskodunarnefnd
og aukna sjalfvirkni i ferlum m.a. med nytingu gervigreindar. Loki® var vid endurbaetur a vesturpaki hudssins auk pess
sem fjarfest var afram i naudsynlegum uppfaerslum & ymsum teeknibunadi i viéburdahaldi.
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A arinu 2025 voru 112 einstaklingar & launaskra hja samstadunni sem er 6breyttur fjéldi fra arinu 2024. Stédugildum
feekkadi hins vegar um 1,3 og voru 50,1 borid saman vid 51,4 arid 2024. Fastradid starfsfolk i lok ars var 44 talsins og
skiptist i 21 konu og 23 karla og starfsfolk i timavinnu i 33 konur og 15 karla. Jafnlaunakerfi Horpu fékk arlega
vidhaldsvottun og félagid fékk vidurkenningu Jafnveegisvogar FKA fyrir arangur i jafnréttismalum. Kynbundinn
launamunur heildarlauna var meeldur og reyndist hann vera 0,7% korlum i vil. Munurinn snyst vid, leekkar litillega & milli
ara og er vel innan markmida félagsins.

Fjoldi heimsokna i husid var rétt rumlega 1,6 milljonir samkveemt talningakerfi en til vidbdtar ma gera rad fyrir
umtalsverdum fjolda barna sem sezekja fjdlbreytta barnamenningarvidburdi.

Stefnumétun og sjalfbaerni

Stefna Horpu til 2030 midar ad pvi ad vera alpjédlega samkeppnishaef og endurspeglar vel hlutverkid sem er ad skapa
efnahagsleg, menningarleg og samfélagsleg verdmeeti fyrir eigendur sina. Stefnumarkandi aherslur og skyr
markmidasetning fela i sér aukna aherslu a sjalfbaerni a 6llum svidum og eru paer eftirffarandi: Skapandi samfélag,
taknmynd geeda, mannbaetandi upplifun og husid okkar allra. Undirstefnur Horpu sem taka til lykilverkefna og einstakra
malaflokka i starfseminni eru mannaudsstefna, mannréttinda- og jafnlaunastefna, dagskrarstefna, umhverfis- og
loftslagstefna, samgongustefna, stefna um persénuvernd, upplysingadryggi og gagnavernd, vinnuvernd og
oryggisstefna, innkaupastefna, varnir gegn peningapveetti og vernd uppljéstrara, samskiptasattmali og sidareglur fyrir
stjorn og starfsfolk. Gilda stefnurnar um 6ll félég samstaedunnar eftir pvi sem a vid midad vid edli starfseminnar og eru
flestar birtar & vefsvaedi félagsins.

Harpa starfar i samraemi vid skyr markmid um samfélagsabyrg®d og endurspeglast pessi ahersla i stefnu félagsins sem
studlar sérstaklega ad fimm sjalfbeernimarkmidum Sameinudu pjédanna - en pau eru (3) Heilsa og vellidan, (5) Jafnrétti
kynjanna, (8) God atvinna og hagvoxtur, (9) Nysképun og uppbygging og (13) Adgerdir i loftslagsmalum. bridja ars- og
sjalfbaerniskyrsla félagins var kynnt a adalfundi 2025 asamt UFS meelikvérdum. Stefna og adgerdaaaetlun henni tengd
mynda styrkar stodir fyrir aframhaldandi arangur @ komandi arum. Visad er i ars- og sjalfbaerniskyrslu 2025 hvad vardar
nanari upplysingar um adgerdir og markmid félagsins a pessu svidi.

Rekstur samstaedunnar a arinu

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (EBITDA) var 171,5 milljonir kréna arid 2025,
samanborid vid 300,6 milljénir kréna arid 2024. Tekjur af starfseminni laekka um 1,1% & milli ara og namu 1.837,9
milljdonum kréna samanborid vid 1.858,9 milljdnir kréna arid 2024. Tekjur af skammtimaleigu og bilakjallara drogust
litillega saman & milli ara og endurspegla minna umfang i vidburdahaldi. Rekstrarframl6g eigenda, islenska rikisins og
Reykjavikurborgar eru obreytt a milli ara og namu 601 milljon kréna. Rekstrartekjur med framlégum eigenda namu pvi
samtals 2.471,8 milljonum kréna og leekkudu um 0,8%.

Husnaediskostnadur var alls 851,9 milljénir krona og haekkadi um 37,4 milljénir krona eda 4,6% a milli ara. Hlutur
fasteignagjalda i husnaediskostnadi nam 351,1 milljonum kréna og haekkadi um 17,3 milljénir @ milli ara. Laun og
launatengd gj6ld voru 755 milljonir krona, haekkudu um 26,1 milljonir krona milli ara eda 3,6%. Annar rekstrarkostnadur
nam 693,4 milljionum kréna i samanburdi vid 647,4 milljénir arid 2024 og haekkadi pvi um 7,1%. Steersti hluti annars
rekstrarkostnadar er adkeypt pjonusta vegna vidburdahalds eda 379,5 milljonir. Rekstrargjold samstaedunnar namu alls
2.300,3 milljonum kréna og haekkudu um 5%.

Tap ad fjarhaed 138,1 milljénir kréna vard af heildarstarfsemi samstaedunnar a arinu ad teknu tilliti til tekjuskatts, afskrifta
og fjarmagnslida samanborid vidé 13,8 milljéna krona tap a arinu 2024. Eigié fé samsteedunnar nam 10.619 milljonum
krona i arslok 2025 og er eiginfjarhlutfallid 29,6%.
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Fjarhagleg stada samstadunnar

Rekstrarforsendur Horpu hafa fra upphafi kallad & adkomu eigenda félagsins. Allt fra arinu 2013 hefur islenska rikid og
Reykjavikurborg lagt Horpu til rekstrarframlag og hefur pad verid forsenda pess ad rekstur félagsins gangi. Skyringarnar
eru medal annars ha fasteignagjéld, kostnadarsamt vidhald fasteignar og bunadar auk menningar- og samfélagslegs
hlutverks hussins i pagu almennings. Samkomulag islenska rikisins og Reykjavikurborgar um rekstrarstuéning vié
Horpu dags. 6. mars 2013 og vidauki vid pann samning fra 23. mai 2017 hafa verid grundvéllur framlaga eigenda. Fra
arinu 2018 hafa heimildir i fjarligum rikisins og fjarhagsaeetlun Reykjavikurborgar jafnframt verid byggdar a itarlegri
azxtlanagerd og upplysingagjof um rekstur félagsins til eigendanefndar og eigenda. Framlég eigenda arid 2026 eru
samkvaemt prihlida samningi 2026 — 2030, heimildum i fjarldgum rikisins og fjarhagsaaetlun Reykjavikurborgar og munu
tryggja rekstrarhaefi félagsins ad dbreyttu it samningstimann.

Malarekstri Horpu gegn islenskum adalverktdkum hf. (,IAV*) vegna galla i fragangi & paki fasteignarinnar var fram haldid
a arinu. Harpa afryjadi domi héradsdoms til Landsréttar sem telur ad krafan sé fyrnd. Nidurstadan hefur ekki ahrif a
arsreikninga Horpu ad sinni. Sja nanari umfjollun i skyringu 13.

Jofnun taps

Stjoérnin visar til arsreikningsins vardandi j6fnun taps. Stjérnin leggur til ad ardi verdi ekki uthlutad.

Eignaradild

Engin breyting vard a eignarhaldi moédurfélags samstsedunnar & arinu sem er ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og
46% hluta i eigu Reykjavikurborgar.

Fjarhagsleg ahattustjornun

Helstu fjarhagslegu ahaettupaettir samsteedunnar eru lausafjar-, utlana- og vaxta- og verdtryggingarahaetta. Umfjéllun um
fijarhagslega ahaettustjérnun og ahaettupaetti er ad finna i skyringu 15.

Stjérnarheettir

Stjorn Horpu tonlistar- og radstefnuhuss leitast vid ad vidhalda godum stjérnarhattum og ad fylgja uppfaerdum
,Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja“ sem Vidskiptarad islands, Nasdaq Iceland og Samtdk atvinnulifsins gafu Gt
2021. Stjérn Hoérpu hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint og verksvié gagnvart forstjéra. |
starfsreglum stjérnar er medal annars ad finna reglur um fundarskop, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof forstjéra
gagnvart stjorn og fleira. Reglurnar eru adgengilegar @ heimasidu félagsins asamt sidareglum stjornar og starfsfolks.
Stjérn hefur jafnframt sett starfskjarastefnu sem birt er & heimasidu félagsins. Stjéorn samstaedunnar akvedur starfskjor
forstjéra. Fundir stjérnar a arinu voru 10 talsins.

Stjornin er nu skipud premur konum og tveimur kérlum, kynjahlutféll eru pvi 60% konur og 40% karlar.
Undirnefndir

Tveer undirnefndir stjornar eru starfandi hja Hérpu sem eru endurskodunarnefnd og dagskrarrad. Stjorn Horpu skipadi &
fyrsta fundi sinum ad loknum adalfundi tvo einstaklinga i endurskodunarnefnd en formadur nefndarinnar, sem er 6hadur
adili hafdi verid kjdrinn samkvaemt tillégu stjérnar & adalfundi. | nefndinni sitja nG einn adili 6hadur félaginu og tveir
fulltrdar stjornar. Adalhlutverk endurskodunarnefndar er ad veita Rikisendurskodun umsdgn um val & ytri
endurskodanda félagsins, meta eftirlitsumhverfi félagsins og fyrirkomulag ahaettustyringar og ahaettueftirlit, meta virkni
innra eftirlits sem vardar gerd og framsetningu arsreiknings og fjarhagslegra upplysinga og hafa eftirlit med hlitni
félagsins vid 16g og reglur. Medal annarra verkefna nefndarinnar er ad yfirfara fjarhagsupplysingar og fyrirkomulag
upplysingagjafar fra stjornendum og ytri endurskodendum og ad stadreyna ad upplysingar sem stjérnin feer um rekstur,
stédu og framtidarhorfur félagsins séu areidanlegar og gefi sem gleggsta mynd af stédu félagsins & hverjum tima.
Endurskodunarnefnd hélt fimm fundi a arinu. Dagskrarrad er skipad fjéorum adilum eftir tilnefningar fra fagfélogum a svioi
tonlistar. Hlutverk pess er ad vera radgefandi vid val & eigin vidburdum og framkvaeemd dagskrarstefnu Horpu.
Dagskrarrad hélt fijéra formlega fundi a arinu.
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Eigendastefna

Harpa starfar i samraemi vid sértaeka eigendastefnu sem sett var arid 2012. Ad auki gilda almenn eigendastefna rikisins
fyrir fél6g i eigu rikisins, utgefin i september 2021, vidauki hennar gefinn Ut i névember 2025 og almenn eigendastefna
Reykjavikurborgar, sampykkt i borgarstjérn 3. mai 2022. | eigendastefnunum er m.a. fiallad um stjérnun og skipulag,
stjérnarheetti, stefnumotun og framtidarsyn, rekstur félags, ardsemi, fiarmagnsskipan og ardgreidslur, starfshaetti og
vinnulag, upplysingagjof, arangursmeelingar og samskipti vid fulltria eigenda. Eigendanefnd Horpu er skipud sex
fulltraum, premur fra hvorum eiganda og er meginhlutverk hennar ad vera vettvangur upplysingamidlunar og samreema
sjonarmid eigenda i malefnum félagsins. Eigendanefnd hélt tvo formlega fundi a arinu en starfshopur eigendanefndar og
stjornenda Hoérpu um langtimasamning hélt fiéra fundi.

Stadfesting stjornar og forstjora

bad er alit stjornar og forstjora samstaedunnar ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu
samsteedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun samstaedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Stjérn Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2025
med aritun sinni.

Reykjavik, 9. mars 2026

Ingibjérg Osp Stefansdoéttir

stjérnarformadur
Arni Geir Palsson Guérun Erla Jonsdottir
varaformadur stjornarmadur
Pétur Magnusson Ol16f Kristin Sigurdardottir
stjornarmadur stjornarmadur

Svanhildur Konradsdottir
forstjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Hérpu ténlistar- og radstefnuhiss ohf.
Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Horpu tonlistar- og radstefnuhuss ohf. og doétturfélaga
(samstaedan) fyrir arid 2025, ad undanskilinni skyrslu og aritun stjérnar og forstjora.

bad er alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu samsteedunnar & arinu 2025, efnahag
hennar 31. desember 2025 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2025, i samreemi vid I16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Alit okkar er i samraemi vi® skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar.

Samsteeduarsreikningurinn innifelur:

- Skyrslu og aritun stjérnar og forstjora.

- Rekstrarreikning fyrir arid 2025.

- Efnahagsreikning pann 31. desember 2025.

- Sjodstreymi fyrir arid 2025.

- Skyringar sem innifela mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora er undanskilin endurskodun, samanber kafla um adrar upplysingar.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vi® alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar Gtskyrd
i kaflanum um abyrgd endurskodenda.

Ohaedi
Vid erum 6had samstaedunni samkvaemt akveedum laga um endurskodendur og endurskodun og sidareglna sem gilda

um endurskodendur & Islandi og varda endurskodun okkar & arsreikningi samstaedunnar. Vié uppfyllum jafnframt adrar
kréfur um starf okkar sem endurskodendur i samreemi vié akvaedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjérnar

Stjérn og forstjori bera abyrgd & 66rum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla og aritun stjérnar og forstjéra sem
Ia fyrir vid aritun okkar.

Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til skyrslu stjérnar og vid stadfestum hana ekki & neinn hatt.

| tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningi samstaedunnar ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar pegar peer
liggja fyrir og meta hvort peer eru i verulegu 6samraemi vid samstaeduarsreikninginn eda skilning sem vid héfum aflad
vid endurskodunina eda ef svo virdist ad verulegar rangfaerslur séu i peim. Ef vid, a grundvelli vinnu okkar, alyktum ad
verulegar rangfaerslur séu i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié héfum ekki greint atridi sem ber ad
greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu og aritun stjornar og forstjéra héfum vid, i samraemi vid dkvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr.
3/2006, yfirfarid ad skyrsla stjornar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid 16g um
arsreikninga komi paer ekki fram annars stadar i samsteeduarsreikningnum.

Abyrgd stjérnar og forstjéra 4 samstaduarsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Aritun 6hads endurskodanda

Vid gerd samstaeduarsreikningsins ber stjornendum samstaedunnar ad meta haefi hennar til aframhaldandi starfsemi.
Stjornendum ber ad semja arsreikning samsteedunnar & peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad reeda,
nema stjérnendur eetli ad leysa samstaeduna upp eda heetta rekstri hennar, eda hafi ekki raunheeft val um annad en ad
haetta starfsemi samsteedunnar. Stjérnendum samsteedunnar ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi haefi
hennar til aframhaldandi starfsemi ef vid a og hvers vegna stjéornendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi
vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med ger®d og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmi® okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka og gefa ut aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess
ad endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljos alla
verulega annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistdkum og eru metnir verulegir ef peir,
einir og sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a
samstaeduarsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkveemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahaettuna af verulegum annmoérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad meeta pessari ahaettu og Oflum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahaettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en ahaetta af annmdrkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af félsun, misvisandi framsetningu
samstaeduarsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé
snidgengio.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pbess ad gefa alit a virkni innra eftirlits samstaedunnar.

Metum hvort val stjornenda a reikningsskilaadferéum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhaefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid haefi.

Alyktum um notkun stjéornenda & forsendunni um 4&framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi samstaedunnar eda hvort adstaedur séu til stadar sem
geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi hennar. Ef vid teljum ad veruleg ovissa riki, ber okkur ad
vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum i samstaeduarsreikningnum um évissuna og ef paer upplysingar eru
ekki naegjanlegar ad okkar mati, vikjum vid fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir a peim
endurskodunargdégnum sem vid héfum aflad fram ad dagsetningu éaritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda
adstaedur i framtidinni leitt til pess ad samstaedan verdi ekki lengur rekstrarhaef.

Metum framsetningu, gerd og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum og hvort hann
grundvallast & fyrirliggjandi faerslum og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Oflum naegjanlegra endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga félaga og eininga innan samstaedunnar og
gefum ut alit & samstaeduarsreikningnum. Vid erum &byrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum abyrgd a aliti okkar.

Vid upplysum stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridéi sem upp geta komid i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Reykjavik, 9. mars 2026

PricewaterhouseCoopers ehf.

Valgerdur Kristjadnsdottir
I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2025

Samstaeda
Skyr. 2025 2024

Rekstrartekjur
Tekjur af starfSEMI .......cceiiiiiii e 2 1.837.903 1.858.898
Rekstrarframlag fra eigendum ...........cccoceiiiiiiiie e 2,11 601.000 601.000
Tekjufeerdur mismunur vegna fiarmégnunarsamnings ..........ccccceeceeennee. 2,1 32.853 31.530

2.471.756 2.491.427
Rekstrargjold
HUSNBEBISKOSINAGU ... 3 851.906 814.537
Laun og launatengd gjold ...........ooooiiiiiiiiiie e 3 754.988 728.880
Annar rekstrarkoStNa0UN ..........cooiiiiiiiiii e 3 693.387 647.398

2.300.281 2.190.816
Rekstrarhagnadur (EBITDA) 171.475 300.612
ATSKIIEIE e 5,6 445137 431.083
Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold (273.662) (130.471)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxta- 0g verdbotatekjur ..........coooiiiiiiiiii 4 1.775.208 2.008.499
Vaxtagjold 0g VErdDaatUr .........cceeve i (1.675.365) (1.895.467)
GENGISMUNUE ...eiiitiiee ettt e et e e e e 629 (367)

100.472 112.665

Tap fyrir skatta (173.190) (17.806)
Reiknadur tekjuskattur ... 12 35.047 4.012
Tap arsins (138.143) (13.795)
Afkoma skiptist & eftirfarandi hatt:
Eigendur fElagsins .........oo i 9 (140.229) (15.686)
Hlutdeild minnihluta .........ccooiei e 9 2.086 1.891

(138.143) (13.795)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Samstaeda

Eignir Skyr. 31.12.2025 31.12.2024
Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUNABUL ...t 5 2.043 4.276
Efnislegar eignir
Fasteignir 0g IOOIN ..........vieiiee e 8.424.343 8.590.607
Innréttingar, ahold 0g taKi .....coeviiiiiiiii 2.025.754 2.244.767

6 10.450.097 10.835.373
Fjareignir:
Langtimaffareign .......coooiiiii 7 22.913.302 22.886.304
Fastafjarmunir samtals 33.365.442 33.725.953
Veltufjarmunir
Neesta ars afborganir langtimafjareignar ...........ccccooeviiiiiiiiiineic 7 820.376 763.535
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..., 8 97.763 134.294
[ P2 1aTe | 0T =Y o B RS 1.632.900 1.401.778

2.551.040 2.299.607

Eignir samtals 35.916.481 36.025.560
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eigio fé og skuldir

Eigio fé

HIUTATE s
LOgbundinn varasjOdur ..........coccueiiiiiiiieiiiie e
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Oradstafad €igisd f& ..........ococeireeeeeeeeeeeeeeee e ee e

Hiutdeild minnihluta ...........coooueiiiiiee e

Skuldir
Skuldbindingar:

Tekjuskattsskuldbinding ........cceeeieiiiiii e

Langtimaskuldir:

Skuldir i islenskum KrONUM ..........ccoeeeeeieiieieiereieieeeeerereereeeeeeeseeeeenenee

Langtimaskuldir samtals

Skammtimaskuldir:

Neesta ars afborganir langtimaskulda .............ccccoiiiiiii e
Ouppgert vegna ViBDUIBA ...........cccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............cccociiiniininnnenn.
Skuldir vid tengda @adila ..........occeeeiiiieee e

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Fjarhagsleg ahattustjornun

Adrar upplysingar

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025
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Samstx0da

Skyr. 31.12.2025 31.12.2024
3.782.326 3.782.326

818.082 818.082

126.198 121.811

5.863.362 6.007.977

10.589.967 10.730.196

29.125 27.038

9 10.619.092 10.757.235
12 1.289.667 1.324.714
10 22.451.371 22.425.033
23.741.038 23.749.747

10 803.916 748.229
400.385 312.882

324.954 407.046

11 27.097 50.422
1.556.352 1.518.578

25.297.389 25.268.326

35.916.481 36.025.560

15
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Sjodstreymi arsins 2025

Samstada

Skyr. 2025 2024
Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé til rekstrar:
TAP AISINS ..ot (138.143) (13.795)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
ATSKIIE e 5,6 445137 431.083
Verdbotatekjur langtimafjareignar ...........ccccoviiiiiiiiii e (864.439) (1.096.539)
Verdbaetur langtimalana og dreifing lantdkugjalda og yfirverds ............ 846.853 1.074.259
Reiknadur tekjuskattur ..........c.cooiiiiiiiie e 12 (35.047) (4.012)

254.361 390.996
Laekkun rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 36.531 151.333
Haekkun rekstrartengdra skulda:
SkammtimasKuldir ........c.eoiiiii 5.412 51.817
41.943 203.151
Handbeert fé fra rekstri 296.304 594.147
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd efnislegra €igna ..........ccceeeiiieeeriee e 6 (57.628) (362.171)
Afborganir langtimafjareignar ............ccooieiini 780.600 723.072
722.972 360.900
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir [angtimalana ............cccceiiiiiii e (764.829) (708.463)
Breyting skammtimalana fra tengdum adilum ...........ccoccoceiiiiiniiineens 11 (23.325) (6.075)
(788.154) (714.537)

Hakkun & handbeeru fé 231.122 240.510
Handbaert fé i byrjun Ars ..........ooevviiiiieeee e 1.401.778 1.161.269
Handbeert fé i arslok 1.632.900 1.401.778
Adrar upplysingar
MOHEKNIF VEXEIF ... 918.749 916.873
Greiddir VEXEI .. veeeee ettt (828.410) (820.707)

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. (Harpa) og dotturfélég (samsteedan) starfa a svidi fasteignastjornunar og rekstrar.
Hlutverk Hoérpu er ad sja um eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstodvar vid Reykjavikurhéfn.
Rekstrarupplysingar um dotturfélégin eru i skyringu nr. 14.

Harpa, médurfélag samstaedunnar, er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur
félagsins er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

2. Rekstrartekjur

2025 2024
Tekjur af starfsemi samstaedu H6rpu
[T To 0] (= 4RO 226.907 218.737
ViObUrdir 0g radSIENUL ......cooiiiiiie e 1.162.077 1.203.308
RekstrarleyfiSsamningar ..........c.ooo i 415.787 409.583
e =T g (1 U USSP 33.131 27.269
1.837.903 1.858.898
Rekstrarframlag fra eigendum
Rekstrarframlag fra eigendum ............ooooiiiiii e 601.000 601.000
Tekjufeerdur mismunur vegna flarmognunNarsamnings .........ccccceeeeeeeieeenieeeesnieeenns 32.853 31.530
633.853 632.530
3. Rekstrargjold
Rekstrargjold samstaedunnar greinast pannig:
2025 2024
Husnadiskostnadur
Fasteignagiold ...........oc.eeiiiiiiiiii e 351.068 333.807
Annar hUsSNae8iSKOSINABU .........ooiiiiiiiiiie et 500.839 480.730
851.906 814.537
2025 2024
Laun og launatengd gjold
0= L OSSR 610.800 592.053
LifeyrisSjO0SmMOIramIag ........euiiiiiiiiiiiiie e 82.044 79.503
Onnur launatengd GIOIA ..........ovoviveee ettt 62.144 57.324
754.988 728.880

Hja samstaedunni voru 112 a launaskra a arinu 2025 i um 50,1 st6dugildum, samanborid vid 112 a launaskra a arinu
2024 i um 51,4 stédugildum.

Laun, poknanir og launatengd gjold stjérnar og forstjéra namu 43,3 milljdnum kréna a arinu samanbori® vid 41,9 milljonir
krona arid 2024. bar af voru laun og launatengd gjold forstjéra 29,9 milljonir kréna a arinu 2025 samanborid vid 28,9
milljonir kréna & arinu 2024.

Samstaedan hefur ekki gert neina samninga vié starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidslur.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar

3. Rekstrargjold, framhald
Annar rekstrarkostnadur

Kostnadur vegna vidburda

Adkeypt pjénusta vegna listvidburda og radstefna ..........cccoeeeieiciiiiiieeceee
Annar rekstrarkostnadur VIObUIGa ............coccviiiiiiie i
Kostnadur tengdur MiGaker i ...........coeeiiiiiiiiiee e

Annar rekstrarkostnadur

MarkadSKOSINAOUI ..........oeueeeeeiee et e e e e e e
V@I STYTKIT <.
ONNUr @BKEYPL PJONUSEA ......ovieeeieieeceeieeeeeeeeeee et
ANNAr rekstrarkOStNABUL ..........coiiiiiiieeee e

Annar rekstrarkostnadur samtals

4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxta- og verdbotatekjur

LangtimaffAreign ........ooe e
BanKareiKNiNGar ..........c.ooo e
o LT T | PSPPI

Vaxtagjold og verdbaetur

Langtimaskuldir ............oooii e
N0 LT T | PSPPI

Gengismunur

oLy [T 1 N

Hreinar fJArmUNatEKJUI ........ooeee e s

5.  Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir sem samanstanda af hugbnadi greinast pannig:

BOkfaart VErd 1 ArshYIUN .......ooiiiiiiiiii e e
PN ] L = 1= 1R
BOKFBIt VOIS § GrSIOK ...

Bokfeert verd i arslok greinist pannig:

RO 1 (g F= (o T= T V=Y o N
AFSKIftir SAMIAIS ...
BOKTaart vErd i ArSlOK  ....ooeeeeeeeee e

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025
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2025 2024
379.467 324.398
54.901 48.365
44193 44184
478.560 716.947
54.336 59.818
5.000 5.194
45531 63.731
109.959 101.708
214.826 230.452
693.387 647.398
2025 2024
1.677.064 1.902.497
72.240 78.191
25.904 27.811
1.775.208 2.008.499

(1.675.363)
(N

(1.895.331)
(137)

(1.675.365)

(1.895.467)

629 (367)
100.472 112.665
31.12.2025  31.12.2024
4.276 6.508
(2.233) (2.233)
2.043 4.276
11.500 11.500
(9.457) (7.224)
2.043 4.276

Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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6. Efnislegar eignir

Arslok 2024:

Bokfeert verd i arsbyrjun ..........cceeiiiiiiiiiec e
V4 To] 0T ] BF=T =1 o =TT
AFSKIftir Qrsins ooovveeeei e
Bokfaert verd i arslok ..........eeeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e,

Bokfeert verd i arslok 2024 greinist pannig:

KOStNadarverd ...........occoveiieieiiiee e
Afskriftir og virdisryrnun samtals ............cccoecceieniiieenneenn.
Bokfaert verd 1 arslok  ........oooeviiiiiiiecic e

Arslok 2025:

Bokfaert verd i arsbyrjun ..........cceeiiiiiiiiiccieeee
V4 To] 0T BF=T =11 o -
AFSKIftir Qrsins ooevveeeeiciceeeeee e
Bokfaert verd i arslok ..........eeeeeiiiiiiiiieeeeeeeeeee e

Bokfeert verd i arslok 2025 greinist pannig:

KOStNadarverd ...........occoveiieieiiiee e
Afskriftir og virdisryrnun samtals ............cccoecceieniiinennnenn.
Bokfaert verd 1 @rslok  ........oooeeiiiiiiecc e

Gjaldfaerdar afskriftir i rekstrarreikningi samstaedunnar greinast pannig:

Afskrift efnislegra eigna ........ccoceeeiiiiiiin
Afskrift 6efnislegra eigna (skyring 5) .......cccccvvviveiiiinnnns

Fasteignamat og vatryggingaverdmeeti

Fasteignir samstaedunnar i arslok 2025 voru eftirtaldar:

Austurbakki 2 (Harpa) .......ccceoceeeeviieeeieee

14

Fasteignamat, hus Fasteignamat, 169

Fasteignir Innréttingar,
og l6dir ahold og teeki Samtals
8.694.255 2.207.797 10.902.052
70.961 291.210 362.171
(174.609) (254.241) (428.850)
8.590.607 2.244.767 10.835.373
18.159.507 4.329.208 22.488.715
(9.568.901) (2.084.441) (11.653.342)
8.590.607 2.244.767 10.835.373
8.590.607 2.244.767 10.835.373
6.893 50.735 57.628
(173.157) (269.748) (442.904)
8.424.343 2.025.754 10.450.097
18.166.400 4.379.942 22.546.343
(9.742.057) (2.354.189) (12.096.246)
8.424.343 2.025.754 10.450.097
2025 2024
.......................................... 442.904 428.850
........................................... 2.233 2.233
445137 431.083
Brunabotamat = Bokfeert verd
10.551.831 49.573.829 8.424.343

Fasteign samstaedunnar er tryggd huseigendatryggingu fyrir 49.574 milljonir kréna og lausafé og bunadur eru vatryggdir

fyrir 1.680 milljonir kréna.

Vedsetningar

binglyst ved og skuldbindingar hvila a fasteign samsteedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 23,3 milljoréum
krona i arslok 2025. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum eru pinglyst tryggingarbréf med vedi i
fasteigninni, ténlistarhus 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljoréum krona. Tryggingarbréf eru bundin
visitdlu neysluverds og nemur framreiknad verd 35,1 milljéréum kréna i arslok 2025. Auk pess eru manadarleg framlég
fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar a skuldum.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025
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Skyringar

7. Langtimafjareign

Langtimafjareign samsteedunnar i efnahagsreikningi byggir & samningi Hérpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar um starfsemi og rekstur Horpu, dagsettum pann 12. april 2013. Samkvaemt akveedum
samningsins skuldbinda eigendur Horpu, islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%), sig ad greida fast manadarlegt
framlag til Horpu i 35 ar fra 15. mars 2011 ad telja. Samningsbundid framlag er verdtryggt i samreemi vid visitolu
neysluverds med grunnvisitdluna 237,4.

Samsteedan faerir samningsbundid framlag samkvaemt samningi sem langtimafjareign i efnahagsreikningi, til métveegis
vid langtimaskuld vegna byggingar Horpu, en framlagid er natengt peirri skuld, sja nanari umfjéllun i skyringu nr. 10.
Langtimafjareignin er framlagid faert til nuvirdis med 3,55% vOxtum, sem eru vextir af langtimalaninu. Sja nanar um
arlegar greidslur samningsbundna framlagsins i skyringu nr. 15.3.

Langtimafjareign kemur pannig fram i efnahagsreikningi: 31.12.2025 31.12.2024
Langtimafjareign, medal fastaffarmuna ............ccccooiiiiii 22.913.302 22.886.304
Neesta ars afborganir langtimafjareignar, medal veltufjarmuna ...............ccccoeeene 820.376 763.535

23.733.678 23.649.839

Afborganir af langtimafjareign samstaedunnar i arslok greinast pannig a neestu ar:
31.12.2025 31.12.2024

AFBOrganir @rid 2025 ........ooiieiieeie et e e e e enne 0 763.535
AFDOrganir @rid 2026 ..........coociiiiiiiii e 820.376 791.086
AFDOrganir @rid 2027 ..........oo i e 849.978 819.631
AFDOrganir @rid 2028 ..........oooiiiiiii e 880.648 849.206
AFDOrganir @rid 2029 ..........ooiiiiiiii e 912.425 879.848
AFDOrganir @rid 2030 ..........ooiiiiiiieii e 945.348 911.596
Afborganir @ri® 2031 Og SIO@I ......ueee it e e e e e eeee e seeee e aeeeeeeaes 19.324.904 18.634.938

23.733.678 23.649.839

Vedsetningar

binglyst ved og skuldbindingar hvila & langtimafjareign samstaedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 23,3
milljorédum kréna i arslok 2025. Manadarlegt framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar greidist inn & vedsettan
bankareikning doétturfélags Horpu, Greidslumidlunarinnar Hrings ehf., og verda avallt fyrst nyttar til ad greida
manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki dotturfélagsins, Greidslumidlunarinnar Hrings ehf., HARP
46 0217, sem skradur er i Kaupholl islands.

8. Viodskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinist pannig hja samstaedunni: 31.12.2025 31.12.2024
VIBSKIPEAKIOTUL ...t et 68.406 99.740
Krofur vegna miBasOlU ..........cooiiiiiieiie e 14.572 9.892
NiBUrfaarsla Krafna ... (2.789) (2.185)
VidsKiptaKrofur, NEO .....cccooiiiic e ara—ae 80.190 107.447
ABFAI KIOTUE .ttt e e et e e s e 17.573 26.847

97.763 134.294

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad maeta ahaettu sem fylgir kréfueign samstaedunnar. Hér
er ekki um endanlega afskrift ad raeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem maeta a peim kréfum sem kunna
ad tapast, og er hann dreginn fr4 eignfeerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

Nidurfeersla krafna fré fyrra ri ..o (2.185) (15.632)
Breyting a nidurfaerslu arsins feerd i rekstrarreikning ..........ccccceeciiinee e (603) 13.447
StA0@ 1 IOK IS ..ot (2.789) (2.185)

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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9.  FEigid fé

Hlutafé
Hlutafé samstaedunnar nam i arslok kr. 3.782.326.000. Fjoldi hluta er 3.782.326.000, hver ad virdi 1 kréna.

Légbundinn varasjédur

Faert hefur verid tillag i I6gbundinn varasjéd sem nemur 21,63% af Utgefnu hlutafé, i samreemi vid akveedi laga nr.
2/1995 um hlutafélog.

Bundinn hlutdeildarreikningur

begar hlutdeildaradferd er beitt skal taka fillit til rekstrardrangurs og annarra breytinga a eigin fé doéttur- eda
hlutdeildarfélags og feera a bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjarlida. Sé hlutdeild félagsins i doéttur- eda
hlutdeildarfélogum seld eda afskrifud skal leysa hlutdeildarreikninginn upp og faera breytinguna a éradstafad eigié fé.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum
31.12.2025 31.12.2024

Hlutafé
= To L= T IR= 1651 o) 11 o R 3.782.326 3.782.326
ST T AISIOK ... e 3.782.326 3.782.326

Loégbundinn varasjédur
I = To L= T IR= 11 o) 1o S 818.082 818.082
STA@ T AISIOK ... 818.082 818.082

Bundinn hlutdeildarreikningur

I = To L= T IR= 11 o) [ o S 121.811 105.714
Binding vegna hlutdeildar i dOtturfelOgum ............occiiiiiiiiieee e 4.386 16.097
STAG@ T AISIOK ... e 126.198 121.811

Oradstafad eigio fé

I = To L= T IR= 11 o) 1o R 6.007.977 6.039.760
L= =1 SO (140.229) (15.686)
Binding vegna hlutdeildar i dotturfelOgum ............occeieiiiiiiiee e (4.386) (16.097)
STA@ T AISIOK ... 5.863.362 6.007.977
Eigi® fé fyrir hlutdeild minnihluta ..o 10.589.967 10.730.196
Hlutdeild minnihluta

Stada | ArsDYIUN ..o e 27.038 25147
Hlutdeild minnihluta i hagnadi Arsins ...........ccoooi e 2.086 1.891
STA@ T AISIOK ... e 29.125 27.038
Eigi® T SAMILAIS ......eeiiiiiii e 10.619.092 10.757.235

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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10. Langtimaskuldir

Langtimaskuldir samstaedunnar greinist pannig:
31.12.2025 31.12.2024

Skuldabréfautgafa

Skuldabréfaflokkur, HARP 46 0217, vextir 3,55% ........ccovoiiiiiiiiiiiiiee e 23.344.629 23.269.268
Lantékukostnadur feerdur til gjalda a liftima [ans ... (89.343) (196.006)
Langtimaskuldir SAMIalS ...........ooiiiiiiiii e 23.255.287 23.173.262

Skuldabréfaflokkur er verdtryggdur med visitélu neysluverds, med grunnvisitéluna 409,9.
Langtimaskuldir samstaedunnar eru allar i islenskum krénum.

Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar i arslok greinast pannig a naestu ar:

31.12.2025 31.12.2024

ATIB 2025 ..ottt ettt 0 748.229
ATIB 2026 ..ottt 803.916 775.217
ATIB 2027 .ottt 832.914 803.180
ATIB 2028 ...ttt enn 862.958 832.151
ATIB 2029 ...ttt 894.086 862.168
ATIB 2030 ..ottt eenan 926.338 925.407
AIB 2031 0F SIBAN ..v.vvieieeteeeieieieeeie ettt ettt 18.935.075 18.226.911

23.255.287 23.173.262

Langtimaskuldir ad fjarhaed 23.255,3 milljonir krona koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2026 / 2025, feerdar medal skammtimaskulda ................cccccooene 803.916 748.229
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda Sidar .........cocceeiiiiiiiii 22.451.371 22.425.033
23.255.287 23.173.262

Skuldabréfautgafa

Skuldabréfautgafa, upphaflega ad fjarhaed 19.500 milljénir kréna, er skuldabréfaflokkur sem skradur er i Nasdaq
Iceland, undir audkenninu HARP 46 0217. Verdbréfautgafan er hja Greidslumidluninni Hring ehf., détturfélagi Horpu.
Harpa er moéttakandi framlags fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sem gengur beint til greidslu
skuldabréfautgafunnar. Samkvaemt skilmalum skuldabréfanna er pau verdtryggd meé visitdlu neysluverds og fostum
3,55% vOxtum. Skuldabréfin eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabréfin greidast med 394 jéfnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi
sem lidur a lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi verdur pann 15. febrtar 2046.

Azetlud afborgun nzesta ars er um 803,9 milljénir kréna en aaetlud heildargreidsla lansins med véxtum og verdbétum er
1.616,3 milljonir krona a arinu 2026.

Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og
radstefnuhdsinu Horpu auk handvedsréttar tiltekins bankareiknings samstaedunnar.

islenska riki® (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundid sig til ad greida fasta arlega fjarhaed, sem bundin er
visitdlu neysluverds og er greidsla vegna kaupa a peirri pjonustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa ténlistar- og
radstefnuhds ohf. eigi ténlistar- og radstefnuhis og hins vegar reki adstédu i tonlistar- og radstefnuhtsinu Horpu.
Framlagid greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn a vedsettan bankareikning Hrings og er
nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samstaedunnar.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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11. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samsteedunnar eru hluthafar félagsins, stjorn samsteedunnar, forstjori og nanir fijdlskyldumedlimir
fyrrgreindra adila. Pessi skilgreining er byggd a akvaedum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar vardandi tengda
adila eru eftirfarandi:

2025 2024
Rekstrarframlag fra eigendum
Rekstrarframlag fra islenska rikinu ... 324.000 324.000
Rekstrarframlag fra Reykjavikurborg ... 277.000 277.000
601.000 601.000
Tekjufezerdur mismunur vegna fjarmégnunarsamnings
HIULUF ISIENSKA FIKISINS ....eiiieiiieiie e e 17.741 17.026
Hlutur ReyKjaviKurDOIgar .........oouiiiiiii e 15.113 14.504
32.853 31.530
Rekstrargjold til tengdra adila
Fasteignagjold til Reykjavikurborgar ...........cccoueeiiiiiiiiii e 351.068 333.807
Bilastaedasjodur, husaleiga 0og hUsaleiguuppgjor ........ccoooveiiriieiiie e 0 46.797
351.068 380.604
Fjarmunatekjur fra tengdum adilum
Vaxta- og verdbotatekjur fra islenska rikinu ... 905.615 1.027.349
Vaxta- og verdbotatekjur fra Reykjavikurborg ... 771.449 875.149
1.677.064 1.902.497

31.12.2025 31.12.2024
Langtimafjareign a tengda adila
Langtimafjareign & islenska rikid ...........cccooiiiiiiii 12.373.183 12.358.604
Langtimafjareign @ Reykjavikurborg ..ot 10.540.119 10.527.700
22.913.302 22.886.304

Naesta ars afborganir langtimafjareignar a tengda adila

Neesta ars afborganir langtimafjareignar a islenska rikid ...........cccccovieiiniiiiiniccnne 443.003 412.309
Neesta ars afborganir langtimafjareignar @ Reykjavikurborg ..........cccccoviiiiniiiinnne, 377.373 351.226
820.376 763.535

Skammtimaskuldir vié tengda adila

Skammtimaskuldir vid Reykjavikurborg ... 27.097 27.097
Skammtimaskuldir vid Bilasteedasjod Reykjavikurborgar ............ccooceviiiiiiiniiininnnn. 0 23.325
27.097 50.422

Upplysingar um launagreidslur til stjornenda samstaedunnar er ad finna i skyringu nr. 3.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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12. Tekjuskattur og tekjuskattseign (tekjuskattsskuldbinding)

Breyting tekjuskattseignar (tekjuskattsskuldbindingar) greinast pannig:

Tekjuskattsskuldbinding i Arsbyrjun ...........ooiiiii e
Tekjuskattur af reglulegri StarfSemI ...........ooociiiiii e

Tekjuskattseign (tekjuskattsskuldbinding) greinist pannig a eftirfarandi lidi:

OEFNISIEGAT @IGNIT ...ttt e s e et ee e e eee s s s s annas
EfNISIEQar @IGNIr ..o s
[ E=T =T o o1 O OO UPPRPTI
VIOSKIPIAKIOTUL ...t
GENGISMUNUE ..ttt et ettt e e s bt e e et b e e eate e e s asneeeeasbeeenaes
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..........cceviiiiiii
Nidurfeersla yfirfeeranlegs skattalegs taps, vegna ovissu um nytingu ............cccceoveee.

31.12.2025

(1.324.714)
35.047

19

31.12.2024

(1.328.726)
4.012

(1.289.667)

31.12.2025

506
2.296.297
(4.746.736)
558

(61)
1.159.769
0

(1.324.714)

31.12.2024

267
2.285.336
(4.729.968)

437

18
1.260.453
(141.257)

(1.289.667)

(1.324.714)

Féldég innan samsteedunnar greida engan tekjuskatt a arinu 2026 vegna reksturs arsins 2025 vegna samskottunarahrifa

og Yfirfaeranlegs skattalegs taps sem greinist pannig:

Arid 2016, nytanlegt til Arsloka 2026 .............ccooveveueeveeeeieeeeeeeee et
Arid 2017, nytanlegt til Arsloka 2027 .........c.cccvoveueeeeeeeeeeeeeeeee e
Arid 2018, nytanlegt til Arsloka 2028 ............cccooveveueeeeeeieeeeeee e
Arid 2019, nytanlegt til Arsloka 2029 ............cccooveveueeeeeeieeeeeee e
Ari6 2020, nytanlegt til Arsloka 2030 .........c..cceeveveueeeeeeeieeeeee et
Arid 2021, nytanlegt til Arsloka 2031 .........ccoeeeveveeeeeeeeeeeeeiee et
Ari 2022, nytanlegt til Arsloka 2032 .........c.cccoveveveueeeeeeeieeeeeeee e
Ari6 2023, nytanlegt til Arsloka 2033 .........c.cccooveveueeeeeeeieeeeee e
Ari 2024, nytanlegt til Arsloka 2034 .............ccoooveveueeeeeeeeeeeeeee e
Ari6 2025, nytanlegt til Arsloka 2035 .........c..ccooveveeeeeeeeieeeeeeee e

31.12.2025 31.12.2024
418.309 418.309
22.870 22.870
626.362 626.362
462.121 462.121
460.530 460.530
714.446 714.446
1.262.648 1.262.648
1.239.600 1.239.600
389.090 389.090
202.867 0
5.798.843 5.595.976

Skattalegt tap fyrri ara myndast ad steerstum hluta vegna pess ad samkvaemt skattaldgum er fjareign samsteedunnar
ekki feerd til eignar og eru pvi verdbaetur fjareignar feerdar til gjalda og afborgun hennar til tekna skattalega.
Tekjuskattseign er metin a hverjum uppgjorsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad haegt sé ad nyta
framtidarhagnad a maéti eigninni. Pad er mat stjérnenda, byggt & rekstrardsetlunum til naestu ara og efnahagsspa
Sedlabanka, ad skattalegt tap félagsins i arslok 2025 muni ad mestu nytast a méti skattalegum hagnadi naestu ara.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025

Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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13. Adrar upplysingar

Innskattskv6d

Vegna byggingar tonlistar- og radstefnuhuss og bilasteedahuss hvilir 8 samstaedunni innskattskvéd sem nam um 2.028
milljonum kréna i lok arsins. Fyrningartimi innskattskvadarinnar er 20 ar. Innskattskvodin er had évissu sem felst i ad
utskattur a fyrningartima nemi haerri fjarhaed en sem nemur framangreindri fjarhaed innskattskvadar.

Vatryggingar
Samsteedan hefur keypt rekstrarstddvunartryggingu sem aetlad er ad beeta tjon vegna rekstrarstddvunar a grundvelli
skilmala um eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur allt ad 935,9 milljéonum kréna.

Malaferli

Med stefnu pingfestri 9. september 2021, héfdadi félagid mal 4 hendur IAV vegna galla i paki fasteignarinnar en 1AV sa
um byggingu Hoérpu. Gallarnir eru umfangsmiklir og samkvaemt navirtu mati VSB verkfraedistofu mun kostnadur vid
lagfeeringar nema a fjéréa hundrad milljonum krona. Pad mat er ad morgu leyti stadfest i matsgerd démkvadds
matsmanns i malinu. [AV voru syknadir i héradsdémi par sem tali® var ad gallar hefdu verid til stadar og krafa stofnast
en krafan veeri fyrnd. Harpa afryjadi domi héradsdoms til Landsréttar sem hefur stadfest fyrri ddm um fyrningu krofu
Hérpu. Stjérn Hoérpu fol [6gménnum félagsins ad 6ska eftir leyfi til Heestaréttar islands til ad afryja démi Landsréttar i
malinu. Nidurstada um beidni um afryjunarleyfi hefur ekki fengist en ma vaenta mjog fljétlega.

Péknun endurskodenda

boknun til endurskodenda greinist pannig: 2025 2024
[ T[] 1o Lo 11 | o U PPUPRPPN 7.851 7.214
ONNUE PJONUSTA .....oveeeceeeeeeee ettt n et eae et en e etenseesaennenaaas 380 28

8.233 7.244
14. Détturfélog og samstadureikningsskil

{ lok arsins eru détturfélég sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi:

Afkoma Eigio fé
Nafn Starfsemi og eignarhlutur 2025 31.12.2025
Greidslumidlunin Hringur ehf. ...................... Lantaka vegna byggingar 100% 3 2.927
Rekstrarfélagid Staedi slhf. ... Rekstur bilasteedahuss 77,1% 9.095 97.836
Rekstrarfélagid Horpustrengir ehf. ............... Skipulagning viéburda 100% (2.626) 68.954

Légheimili allra ofangreindra détturfélaga er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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15. Fjarhagsleg ahattustjornun

Stjorn samstaedunnar ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med aheettustyringu hennar. Stjérnin hefur falid forstjora
umsjon med daglegri aheettustyringu samsteedunnar.

15.1 Ahattustjérnun fjarmégnunar
Markmi® samstaedunnar vid stjornun fjarmégnunar er ad tryggja ad framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar
standi undir afborgunum og voxtum af lantékum. EKkki er setlast til ad samsteedan skili ardsemi til hluthafa.

Fjarmégnun samstaedunnar sundurlidast med eftirfarandi heetti: 31.12.2025 31.12.2024
LANTOKUN T1OK @IS ...ttt 23.255.287 23.173.262
Fradregid: handbaert & ..o (1.632.900) (1.401.778)
LANTOKUN NEHEO ...t 21.622.386 21.771.484
EHGIO T .o s 10.619.092 10.757.235
FJArmOgnun SAMEAIS ........eiiiiiii e 32.241.478 32.528.718

152 Utlanaahatta
Utlanaahaetta er haettan a fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar.

Samsteedan metur tapsahaettu af kréfum og feerir nidurfaerslu @ méti mégulegu tapi slikra krafna ef slikt & vio.

Mesta mogulega tap vegna lansahaettu an tillits til veda er bokfeert verd allra fjareigna samstaedunnar.

15.3 Lausafjarahatta

Lausafjarahaetta er heettan a pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer
gjaldfalla. Fjarhagsskuldbindingar samstaedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfadtgafu fra arinu 2013, en samningar
samstaedunnar ganga ut fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara vid islenska
riki® og Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greidslu langtimalansins.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samsteedunnar i flokka eftir gjalddogum bpeirra. Fjarhaedir i toflunni vegna
greidslustreymis eru énuvirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir & gjalddaga innan 12 manada fra
dagsetningu efnahagsreiknings eru a bokfaerdu verdi par sem ahrif navirdingar eru éveruleg.

Greitt innan Greitt seinna en

Bokfaert verd 12 manada eftir 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2025
Vaxtaberandi skuldir ............ccooeeeeeeiiiiieennee. 23.255.287 1.616.329 30.979.640 32.595.969
Skuldir vid tengda adila ........c..cccceeeicieennnnen. 27.097 27.097 0 27.097
Adrar skammtimaskuldir ............cccceeeeeeiennn. 725.339 725.339 0 725.339
24.007.723 2.368.765 30.979.640 33.348.405
Stada 31. desember 2024
Vaxtaberandi skuldir ............coooeeeeeeiieiiiene. 23.173.262 1.558.621 31.432.181 32.990.801
Skuldir vid tengda adila ........c...ccceeercereennnen. 50.422 50.422 0 50.422
Adrar skammtimaskuldir ............cccceeeeeeienn. 719.927 719.927 0 719.927
23.943.612 2.328.970 31.432.181 33.761.151

Eftirfarandi er greining a afborgunum islenska rikisins og Reykjavikurborgar til samstaedunnar vegna langtimafjareignar.
Afborganirnar samanstanda af afborgunum verébeetts héfudstols og vaxta. Fjarhaedir eru onavirtar midad vid verdlag i
arslok 2024.

Innborganir  Innborgad innan Innborgad eftir
arsins 12 manada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2025
Framlag eigenda ..........ccccooiiiiiiiiiinnens 1.626.079 1.649.659 31.618.460 33.268.119
Stada 31. desember 2024
Framlag eigenda ..........ccccooiiiiiiiiiiineens 1.560.559 1.590.760 32.080.333 33.671.093

Framlag eigenda i téflunni hér ad framan er i samraemi vid akvaedi samnings um rekstur og starfsemi Horpu milli Horpu
annars vegar og eigendanna, islenska rikisins og Reykjavikurborgar, hins vegar.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2025 Fjarhaedir eru i pasundum kréna
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15. Fjarhagsleg ahattustjérnun, framhald

15.4 Vaxtaahaetta

Verdbreéfautgafa dotturfélagsins er a fostum voxtum pannig ad hun og samstaedan byr ekki vid vaxtaahaettu af henni.
Med breytingu & reikningsskilaadferbum bar sem samningur HOrpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar var faerbur sem langtimafjareign pa byr samsteedan hvorki vid vaxta- né
verdtryggingarahaettu par sem baedi langtimafjareiginin og verdbréfautgafan eru visitdlutengdar og bera sému 3,55%
fasta vexti.

15.5 Gjaldmidlaahaetta
Gjaldmidlaaheetta samstaedunnar er 6veruleg og tengist einkum vidskiptum vid erlenda vidburdahaldara og listamenn.

16. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferodir

16.1 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og settur fram pusundum islenskra kréna.
Arsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem eru paer
sOmu og arid a undan.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. P6 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmaeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu. Mat og forsendur eru i stédugri préun. Breytingar a
reikningshaldslegu mati eru feerdar a pvi timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem
breytingarnar hafa ahrif a.

beir lidir i reikningsskilunum sem helst eru hadir reikningshaldslegu mati eru afskriftartimi fastafjarmuna og nyting a
yfirfaeranlegu skattalegu tapi, sbr. skyringar 12 og 16.8.

16.2 Fjarhagsleg stada og rekstrarhafi samstadunnar
Umfj6llun um fjarhagslega st6du samstaedunnar er ad finna i skyrslu stjornar og forstjéra en par kemur fram ad
samstaedan sé rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagdur fram & peim grundvelli.

16.3 Samstadureikningur

Félég sem innifalin eru i samstaedunni uppfylla pau skilyrdi ad médurfélagid eda onnur féldg innan samstaedunnar hafa
yfir ad rada meira en helming af atkvaedavaegi innan vidkomandi félags eda hefur & annan hatt vald til pess ad hafa
veruleg ahrif a stjornun pess. Détturféldg eru faerd i samsteedureikning fra peim degi sem stjornun félaga feerast il
samstaedunnar og til pess dags sem stjornun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstaedunnar er gerdur
med peim haetti ad lagdir eru saman sambeerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda ur arsreikningum einstakra félaga i
samstaedunni en 6llum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og dinnleystum hagnadi er eytt i samstaedunni.

| moédurfélagsreikningi eru feerd afkomudhrif détturfélaga midad vid hlutdeild moédurfélags i eigin fé vidkomandi
dotturfélaga. Hlutdeild i tapi détturfélaga er faert @ moéti eignarhlut i vidkomandi détturfélagi ad pvi marki ad bokfeert verd
eignarhlutar verdi ekki neikvaett. Ef hlutdeild i tapi er haerri pa faerist pad a moti kréfu modurfélagsins a dotturfélagid ad
pvi marki sem krafan dugar @ méti gjaldfeerslunni. Hlutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema talid sé ad
modurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

16.4 Innlausn tekna
Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda annars vegar af tekjum af starfsemi samsteedu HOrpu og hins vegar af
rekstrarframlogum fra islenska rikinu og Reykjavikurborg.

Tekjur af starfsemi samstaedu Hoérpu samanstanda af seldri pjonustu, utleigu adstédu og umbodslaunum vegna
vidburda a bord vid tdnleika og radstefnur. Tekjur af veittri pjdnustu vegna starfsemi i Horpu eru feerdar pegar unnid er
til peirra. Tekjur vegna rekstrarframlaga fra islenska rikinu og Reykjavikurborg eru faerd a grundvelli samninga par um
eda pegar islenska rikid hefur stadfest pad i fjarlogum og Reykjavikurborg i fjarhagsaaetiun.
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16.5 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid upphaflega avéxtunarkréfu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnstaedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki 8 um innheimtu peirra.

Vaxtagj6ld eru gjaldfaerd pegar pau falla til.

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur a eignir og
skuldir i arslok.

16.6  Verod- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmiélum eru umreiknadar i islenskar kronur a pvi gengi sem sidast var skrdd a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2026. Afallinn gengismunur
og verdbaetur a héfudstdl eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikningi.

16.7  Oefnislegar eignir

Hugbunadur

Kostnadur sem verdur til vid préun og vidhald hugbunadar er gjaldfaerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem beint
tengist sérstokum hugbunadi sem samstaedan a og mun liklega njéta avinnings af umfram kostnad, pegar til lengra tima
er litid, er eignfeerdur sem Oefnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna sem starfa vid
verkefni® og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur sem fellur til sidar vegna hugbunadar er adeins eignfeerdur pegar hann eykur pann efnahagslega framtidar
avinning sem felst i peirri tilteknu eign sem hann tengist. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad.
Hugbunadur er gjaldfeerdur a aaetludum nytingartima en ad hamarki a 4 arum.

16.8 Efnislegar eignir

Efnislegar eignir eru tilgreindar & upphaflegu kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun par sem vié a.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfeera mismun a kostnadarverdi eda endurmetnu verdi
og hrakvirdi & asetludum endingartima eignanna sem hér segir:

FASTEIGINIE ..ot 50 ar
Innréttingar, AhOId 0g tERKI ......eeviiiiiiiiieee e 3-33 ar

Faerd er virdisryrnun & eignir ef bokfeert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra en pa eru eignirnar faerdar
nidur i endurheimtanlegt verd eda i tekjuvirdi eignanna.

Tveer breytingar hafa att sér stad a endurheimtanlegu verdi fasteignarinnar:

Annars vegar a arinu 2009 pegar breytingar voru gerdar a fjarhagslegri skipan samstaedunnar sem leiddi til pess ad
endurheimtanlegt verd laekkadi og var bokfeert verd byggingarkostnadar leekkad sem pvi nam. Samsvarandi lsekkun var
a skuldum samstaedunnar.

Hins vegar a arinu 2019 pegar endurheimtanlegt verd var laegra en bokfeert verd fasteignarinnar. Virdisryrnun ad
fijarhaed 7.130,2 milljdnum kréna var faerd vegna pessa til gjalda i rekstrarreikningi i samraemi vid akveedi laga og settra
reikningsskilareglna.

Hagnadur og tap af so6lu eigna er mismunur a soéluverdi og bokfeerdu verdi eigna & soOludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjold og verdbeetur af lanum sem tekin hafa verid til pess ad fjarmagna efnislegar eignir voru eignfaerd a peim tima
sem bad tok ad koma peim i nytingarhaeft astand. Onnur vaxtagjold eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Eftir ad
skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa 6ll vaxtagjéld verid gjaldfeerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vidé meirihattar endurbaetur

efnislegra eigna er eignfeerdur pegar endurbeeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi heefari til tekjudflunar eda
nytingartimi verdur lengri. Endurbaeturnar eru afskrifadar a aaetludum endingartima viékomandi eigna.
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16.9 Langtimafjareign

Langtimafjareign i efnahagsreikningi byggir & samningi um rekstur og starfsemi Horpu, dagsettum pann 12. april 2014,
milli Horpu annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar. Fjareignin er framtidarsjodsfleedi
manadarlegs framlags islenska rikisins og Reykjavikurborgar til 15. februar 2046 sem feert er til nlvirdis med 3,55%
voxtum, sem eru sému vextir og eru a utgefnum skuldabréfum samstaedunnar, enda er framlagi® med beinum haetti
tengt peim skuldabréfum sem gefin voru ut vegna fjarmégnunar a byggingu Hérpu.

Langtimafjareign er flokkud sem langtimakrafa i efnahagsreikningi par sem um oafturkraefan og skuldbindandi samning
um opinbert framlag er ad reeda. Neesta ars afborganir langtimafjareignarinnar eru faerdar medal veltufjarmuna i
efnahagsreikningi

16.10 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeerslu til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd a mati a tapsaheettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar Ut ur bokum samstaedunnar.

16.11 Handbaert fé
Handbeert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning @ kostnadarverdi. Handbaert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sj6di, 6bundnum bankainnstaeedum og skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

16.12 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.

16.13 Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema vegna lida sem feerdir eru i gegnum eigid fé, pa er tekjuskatturinn faerdur beint a eigid fé.

Tekjuskattur til greidslu er reiknadur midad vid gildandi tekjuskattshlutfall & reikningsskiladegi. Tekjuskattur til greidslu
byggir & aaetludum skottum sem veaent er ad greida beri til skattyfirvalda & naesta ari.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundins mismunar a milli skattverds eigna og skulda og bokfeerds verd i
arsreikningi. Frestadur tekjuskattur er metinn med pvi tekjuskattshlutfalli sem eetla ma ad verdi i gildi pegar til nytingar
kemur.

Tekjuskattseign er eingdngu faerd ad pvi marki sem liklegt er tali® ad skattskyldur hagnadur i framtidinni muni nytast a
méti henni.

Tekjuskattsskuldbindingu og tekjuskattseign er jafnad saman pegar pad er heimilt skv. Idgum og er vegna tekjuskatts
sem lagdur er a af sdmu skattayfirvoldum.

16.14 Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar i upphafi & gangvirdi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Langtimaskuldir
eru sidan feerdar a afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, @ andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi)
og innlausnarvirdi er faert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla eda yfirverds.

Skuldir eru flokkadar sem skammtimaskuldir nema samsteedan hafi éskilyrtan rétt til ad fresta uppgjéri skuldarinnar i
a.m.k. 12 manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

16.15 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad vidbaettum afélinum voxtum.

16.16  Ouppgert vegna viéburda

Ouppgert vegna viéburda samanstendur af midasdlu sem greidd er til vidburdarhaldara ad vidburdum loknum,
innheimtum STEF gjéldum og stadfestingargjéldum vegna vidburda.

16.17 Skilgreining a lykil kennitélum

EBITDA: Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og skatta.

Eiginfjarhlutfall: Eigid fé sem hlutfall af heildareignum.
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