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Aritun Rikisendurskodunar

Til stjornar og hluthafa Fasteignafélagsins bPorkotiu hf.

Alit

Arsreikningur Fasteignafélagsins Porkotlu hf. fyrir &rid 2025 er endurskodadur samkvaemt I6gum nr. 46/2016,
um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

Pad er alit Rikisendurskodunar ad arsreikningurinn syni glégga mynd af fjarhagsstédu Fasteignafélagsins
Porkotlu hf. 31. desember 2025, afkomu félagsins og breytingu & handbaeru fé a arinu 2025, i samraemi vid 16g
um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd samkvaemt peim stédlum er nénar lyst
i kaflanum um abyrgd rikisendurskodanda hér a eftir. Rikisendurskodandi er 6hadur Fasteignafélaginu pérkotiu
hf. og starfar i samraemi vid 16g nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga, og
sidareglur alpjodasamtaka rikisendurskodana (INTOSAI). Skrifstofa rikisendurskodanda nefnist Rikisendurskodun
og fer hann med stjorn hennar. Rikisendurskodandi telur ad vid endurskodunina hafi verid aflad nagilegra og
videigandi gagna til ad byggja alit Rikisendurskodunar a arsreikningnum.

Abending

An pess a& gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid vekja athygli & skyringu 8 i arsreikningnum, par sem fjallad er
um matsadferdir og helstu forsendur vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna félagsins. Gangvirdismatid byggir a
osynilegum inntokum (e. unobservable inputs), asetlunum og forsendum sem hadar eru verulegri évissu og geta
breyst. Gangvirdi eignanna er medal annars had forsendum um préun adstzedna i Grindavik, timalengd
jardhraeringa, pann tima sem tekur ad mynda virkan fasteignamarkad a sveedinu, so6luverd fasteigna og
avoxtunarkrofu. Breytingar @ pessum forsendum geta haft veruleg ahrif & mat fjarfestingareignanna og afkomu
félagsins.

Adrar upplysingar
Ad aliti Rikisendurskodunar koma fram i skyrslu stjérnar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid
akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvamadastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samrami vid 16g um
arsreikninga. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar vid gerd
og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd arsreiknings eru stjérnendur abyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Fasteignafélagsins borkétlu hf. og
setja inn skyringu ef pess er porf. Ef vid & skulu stjornendur setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzefi og
hvers vegna pau akvadu ad beita forsendu um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu arsreiknings, nema
stjornendur hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hzetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en
ad leysa félaaid upp.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.



Aritun Rikisendurskodunar

Abyrgd rikisendurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid rikisendurskodanda er ad aflad sé naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit
Rikisendurskodunar & arsreikningnum. Naegjanleg vissa er mikid 6ryggi, en ekki trygging pess ad endurskodun
sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu
baer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif &
fjarhagslega akvardanattku notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og hun byggir & faglegri domgreind og
gagnryni. Einnig framkvaemir Rikisendurskodun eftirfarandi:

Greinir og metur heaettu a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
endurskodunaradgerdir skipulagdar og framkveemdar til ad bregdast vid bpeirri heettu og aflad
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit & reikningnum. Heaettan & ad
uppgobtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par
sem sviksemi getur falid i sér samseeri, folsun, villandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé fram hja reglum innra eftirlits.

Aflar skilnings & innra eftirliti i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort
pad tryggi vidunandi arangur.

Metur hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda asamt tengdum skyringum séu
videigandi i samraemi vid reikningsskilareglur.

Alyktar um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og & grundvelli endurskodunarinnar leggur mat
a hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef endurskodunin leidir i Ijés ad talid sé ad verulegur vafi leiki @ rekstrarhaefi
ber ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreiknings i aritun Rikisendurskodunar. Ef slikar
skyringar eru ofullnaegjandi parf ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada Rikisendurskodunar byggir &
endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Engu ad sidur geta adsteedur i framtidinni
valdid ovissu um rekstrarheefi félagsins.

Metur i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metur
framsetningu, uppbyggingu og innihald, par med talid skyringar me3 tilliti til gléggrar myndar.

Rikisendurskodun ber ad upplysa stjérn félagsins um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
mikilvaeg atridi sem fram komu vid endurskodunina, par @ medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Rikisendurskodun, 8. mai 2026

Gudmundur Bjorgvin Helgason
rikisendurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningur Fasteignafélagsins pérkétlu hf. fyrir ari® 2025 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Tilgangur félagsins er ad annast kaup, umsyslu og radstoéfun ibudarhdsnaedis innan péttbylisins i Grindavik, sem
keyptar verda i samraemi vid 16g um kaup a ibudarhisnaedi i Grindavik.

Lykiltolur arsreiknings

Tap félagsins & arinu samkvamt rekstrarreikningi Nam........ccouviviiininir e (2.452.716.657)
Eignir félagsins i arslok samkvamt efnahagsreikningi NAMU.........ovoviviiiiiiiiirereeeneaes 55.380.009.834
Bokfaert eigid fé i arslok samkvamt efnahagsreikningi Nam.......c..covoveiiviiveiiiniinicneen, 19.883.830.298
Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok samkvaemt efnahagsreikningi nam..........c.cocvvvvninnnnnns 36%
FjOldi Arsverka @ AriNU NMAM.. ... c.ee et et e e e e e e e e e et et e e e s et e e e enea e e e eaenrerenens 8

Starfsemi arsins

Félagid hélt afram kaupum & fasteignum & arinu 2025 i takt vid paer umsoknir sem barust. Frestur til ad saekja
um sOlu & eignum til Pérkétlu var framlengdur til 31.12.2025 og barust félaginu 22 nyjar umsoknir um sélu a
arinu 2025. Félagid gekk frd kaupum & samtals 30 eignum & arinu 2025 og hafdi pa fest kaup & samtals 955
eignum.

ba lagdi félagid sérstaka aherslu & ad byggja upp starfsstéd i Grindavik, par sem idnmenntadir starfsmenn toku
til vid ad skipuleggja vinnulag vid umhirdu og vidhald eigna i eignasafni félagsins. Fari®d var i sérstakt atak er
vardar standsetningu og vidhald & hitakerfum allra husa i Grindavik. Gerdar voru breytingar & sumum bpeirra til
ad auka rekstraroryggi peirra. ba var farid i markvissa vinnu vid péttingu & sprungum & ytra byrdi peirra husa
sem skemmst h6fdu i jardskjalftum.

Vel gekk & arinu ad ganga fra tjonamati flestra peirra hisa sem skemmst hoféu vegna jardhraeringa i Grindavik.
Fulltrdi Porkotlu ték patt i skodun allra peirra tjonamala sem til skodunar voru og lagdi hann svo sjalfstaett mat a
tjdnaskyrslu og kostnadarmat fulltra NTI og gerdi athugasemdir pegar vid atti. Vel tokst ad vinna Ur peim
athugasemdum og var langflestum tjonamoétum lokid arinu, en 6rfa mal eru afram til skodunar. begar a heildina
er litid voru fleiri eignir deemdar altjon en reiknad hafdi verid med og pvi voru greiddar tjdnabaetur rumlega
helmingi haerri en félagid hafdi upphaflega reiknad mes.

Akvesdid var ad ganga til samstarfs vi® Grindavikurbee um skipulag og framkvaemd & nidurrifi hiseigna sem
deemdar hafa verid sem altjén, en nidurrif er vida naudsynlegur undanfari sprungufyllinga. Baerinn ték ad sér ad
bjéda Ut adkomu ad rammasamningi um nidurrif hlseigna, en i kj6lfar pess verda svo framkvamd 6rutbod fyrir
nokkrar huseignir i einu. Fyrir liggur altjon & 32 eignum i 27 hisum i eigu Porkétlu og er reiknad med nidurrifi
flestra peirra. Azetlanir gera rad fyrir téluverdum gangi i nidurrifi & &rinu 2026 og pvi ljiki svo um mitt ar 2027.

Félagid gekk um mitt ar 2025 fra adrattarlinu ad upphaed 1.000 milljdnum kréna fra krofuhofum félagsins.
Adréattarlinan er til fjdrmognunar & rekstri félagsins & medan pad nytur dverulegra tekna af sélu eda leigu
eignanna. Adréttarlinan er til nokkurra &ra en er p6 framlengd um eitt &r i senn. Félagid nytti i lok sumars 350
m.kr. adratt & hana en hann var svo greiddur upp i mars 2026 og heimildin framlengd Ut juni 2027.

Rafraen Utgafa hlutabréfa og skuldabréfa for fram pann 16. desember og midadist vid fasteignakaup fram til 1.
névember 2025. I mai 2026 er svo gert rad fyrir samsvarandi fragangi fyrir pau fasteignakaup sem framkvamd
verda eftir 1. november 2025.

Fra upphafi og til 31. desember 2025 hafdi félaginu alls borist 969 umsokn um kaup a ibudarhusnadi, en frestur
til ad saekja um rann Ut 31.12.2025. Félagid haféi um aramot gengid fra kaupum a 955 eignum. ba haféi félagid
tekid vid 944 eignum um dramot. Heildarkaupverd peirra 955 eigna sem félagid hefur fest kaup a er 72,4 ma.kr.
og bar af eru 21,7 ma.kr. yfirtekin hisnaedislan. Stjérnarfundir félagsins voru 17 & arinu 2025.

Yfirstandandi jardhreeringar og évissa um framgang peirra hafa gert pad ad verkum ad ekki hafa verid forsendur
til ad rddast i s6lu eda Utleigu & eignum enn sem komid er. Unnid var ad sérstakri endurkaupadaetlun seinni hluta
arsins og liggur akvedinn rammi fyrir, en nokkrar lagateeknilegar askoranir hafa flaekt Gtfeersluna og parfnast
frekari skodunar.
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Skyrsla stjornar

Félagid hof i ndbvember 2024 ad bjéda Grindvikingum ad gera svokallada hollvinasamninga um takmorkud afnot
af peirri eign sem peir seldu til Pérkotlu, og hefur reynslan af peim verid god. Fra og med mai 2025 hefur félagid
veitt fyrrum eigendum heimild til ad gista i eignunum med sérstokum gistividauka vid hollvinasamninga.
Heimildin var hugsud til reynslu og sem einskonar fristundahus par sem fost buseta i eignunum er éheimil. Alls
hoféu um dramaot verid gerdir hollvinasamningar um 240 eignir i Grindavik og gistividauki vid 120 peirra.

Eins og fram kemur i rekstrarreikningi félagsins er gangvirdisbreyting & fjarfestingareignum félagsins i Grindavik
neikveed um 1.009 milljonum kréna. Tjénabeaetur sem félagid fékk fra Nattaruhamfaratryggingu Islands a&
fjarhaed 1.458 milljonum kréna voru tekjufaerdar medal Matsbreytingar fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Matsbreyting eignanna i rekstrarreikningi er pvi jakvaed um 449 milljonir krona. Studst var vid sambeerilega
nalgun og i arsreikningi arsins 2024. Matid byggir & nokkrum forsendum og peirri miklu dvissu sem félagid byr
vid. bessi akvoérdun byggir a itarlegri greiningu sérfraedinga i verdmati og mati stjornar félagsins.

Starfsemi og rekstur félagsins & arinu 2025 einkenndist af uppbyggingu & starfsemi félagsins i Grindavik, p.e. vid
umhirdu og vidhald a eignasafni félagsins. Bein Utgjold félagsins & arinu voru um 705 milljénir kréna og skiptist
upp i eftirfarandi; laun og starfsmannakostnadur um 160 milljonir, skrifstofu og stjérnunarkostnadur um 111
milljénir og svo rekstur eignasafnsins um 434 milljonir kréna.

Framtidarhorfur og rekstrarhzefi

Azetlud rekstrardtgjold félagsins an fjarmagnslida & arinu 2026 eru um 738 milljénir kréna og skiptast upp i
rekstur eignasafnsins um 377 milljénir, vidhald fasteigna um 117 milljonir og rekstur skrifstofu um 244 milljénir
kréna. Félagid hefur sem stendur litlar sem engar tekjur, en fyrir liggur fjarmodgnun rekstrarins Gt arid 2027 med
ényttri adréttarlinu upp & 1.000 milljénir kréna fra helstu krofuhéfum félagsins og tryggingarbétum fra NTI.
Félagid vinnur ad sérstakri endurkaupaaaetlun og aformar ad hefja vinnu samkvaemt henni um leid og 6ruggt og
abyrgt er talid ad dvelja i Grindavik. Til lengri tima liti® verdur jafnframt 16gd rik ahersla & s6lu eignanna med
ymsum leidum.

TR

fjara Ut & arinu 2026, er gert rad fyrir jafnvaegi i fjarstreymi félagsins med s6lu- og kaupleigutekjum a seinni
hluta arsins 2027.

Fasteignakaup félagsins eru fjarmoégnud med hlutafjarframlagi, yfirtéku husnaedislana fra fjarmalastofnunum og
lantéku fra rikissjodi skv. fyrirliggjandi samningi par um. Umsdknarfrestur um soélu eigna til bporkétlu lauk
31.12.2025 og mun fasteignakaupum félagsins ljuka fyrri hluta ars 2026. Rekstur félagsins er almennt
fijsrmagnadur med tekjum, greiddum tryggingarbotum fré NTI og sérstoku rekstrarlani fra krofuhofum. pann
31.12.2025 var handbaert fé félagsins 668 milljonir kréna, onytt heimild til adrattar & rekstrarldn um 650
milljénir kréona og dgreiddar tryggingarbsetur um 350 milljénir kréna. Samtals haféi félagid pvi adgang ad um
1.667 milljonir kréna sem dugar til greidslu beinna gjalda i 24-30 manudi, en bein Gtgjold an fjadrmagnslida skv.
azetlun félagsins fyrir arid 2026 er um 738 milljonir kréna.

Byggt & ofangreindu hafa reikningsskil félagsins verid gerd a grundvelli aframhaldandi rekstrarhaefis en ad mati
stjérnenda er aframhaldandi rekstrarhaefi félagsins tryggt naestu 12 manudi og félagid ad fullu fjadrmagnad en
nanari upplysingar um mat stjérnenda a rekstrarhaefi ma finna i skyringu 14.

bPad er mat stjérnar ad vel hafi tekist til vid ad uppfylla tilgang félagsins ad skapa Grindvikinga svigrum til
buferlaflutninga vegna adstaedna. Markmid félagsins er svo ad ldgmarka tap lanveitenda og rikisins af kaupum
eignanna medal annars med pvi ad studla ad enduruppbyggingu Grindavikur og Utleigu og sélu eigna félagsins a
komandi arum.

Ovissupaettir i rekstri og ahrif ytra umhverfis

Vegna adstaedna i og vid Grindavik er akvedin dvissa afram til stadar um tekjusképun eignanna en félagid hefur
flokkad fjarfestingareignir sinar i gaedaflokka par sem mat hefur verid lagt & uppsafnada vidhaldsporf eigna.
Helstu dvissupaettir snta ad dvissutimabilinu, p.e. hversu lengi jardhraeringarnar & Reykjanesskaga munu vara og
hversu langan tima mun taka ad selja eignirnar. Erfitt er ad spa fyrir um hvenzer jardhreaeringunum muni ljuka og
i hvada astandi eignirnar verda pegar bvi timabili lykur. Nanari umfjéllun um O&vissupaettina tengda
fjarfestingareignunum ma sja i skyringu nr. 8.
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Skyrsla stjornar

Atburadir eftir reikningsskiladag

I 1jési sterkrar lausafjarstodu félagsins var i mars 2026 akvedid ad greida upp 350 milljéna kréna adratt, sem
nyttur var i agust 2025. Félagid fékk a arinu greiddar tjonabeetur ad upphaed 1.458 milljonir kréna sem er
téluvert meira en upphaflega var gert rad fyrir. Pa var jafnframt gengid formlega fra framlengingu a
adrattarlinunni til 30. juni 2027. b6 adrattarlinan sem er ad upphad 1.000 milljonir kréna sé i edli sinu lengri
tima Ian, pa gerir samningsform fjarmalastofnana rad fyrir arlegri endurnyjun hennar. Rekstrarlan fra krofuhofum
hefur forgang a adrar krofur a félagid.

Eins og adur hefur komid fram stéd félagid ad umbreytingu & skuldum sinum med rafraenni Utgafu skuldabréfs
sem skrad var hja NASDAQ bann 16. desember 2025. Fram komu agallar & utgafunni og hefur verid unnid ad
leidréttingu & pvi og frekari afstemmingu vid kréfuhafa. Nidurstada fékkst i pa vinnu i mars 2026 og verdur
utgafan leidrétt til haekkunar.

Nanari umfjollun um atburdi eftir reikningsskiladag ma sja i skyringu 15.

Hluthafar
Fjorir hluthafar eru i arslok samanborid vid einn i arsbyrjun.
31.12.2025 31.12.2024
Hlutdeild Hlutir Hlutdeild Hlutir

2T EToy [ 1o LU 1 99,93% 40.562.714.048 100% 20.000.000
Landsbankinn hf. ... e 0,03% 13.577.674 0% 0
ISIaNdSbanki Nf......oeeee e 0,03% 11.886.211 0% 0
Arion banki hf.. i 0,005% 2.012.525 0% 0
Samtals 100%  40.590.190.458 100% 20.000.000

Tillaga til adalfundar

Stjérn félagsins leggur til ad tap arsins verdi yfirfaert til naesta ars, en visar ad 6dru leyti i arsreikninginn um
breytingar a eigin fé félagsins.

Yfirlysing stjérnar og framkvamdastjora

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjora Fasteignafélagsins borkotlu hf. koma fram i arsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og
fjarhagslegri proéun a arinu.

Stjorn og framkvaemdastjori Fasteignafélagsins Pbérkotlu hf. stadfesta hér med arsreikning félagsins med

undirritun sinni.

Reykjavik, 8. mai 2026

I stjérn

Oskar Jésefsson
stjornarformadur

Hermann Hermannsson Gudran borleifsdottir

Framkvaemdastjori

Orn Vidar Skulason
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Rekstrarreikningur arsins 2025

Laun og annar starfsmannakostnadur ...........cccovvvviiennnns
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ........cc.ccveveveivienienennnns
Rekstur fjarfestingareigna .......cccovveviiiiniiiiiini e,
Afskriftir fastafjarmuna .......ocooviiiiiiii .

Rekstrartap fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna

Rekstrartap

FIAarmunatekjur .o
FJarmagnsgjold .....oveiiiiiiiiiiii e

Tap arsins

Arsreikningur 2025 - Fasteignafélagid Pérkatla hf.

Skyr.

2025

13.104.860

(160.480.280)
(111.536.847)
(433.928.854)

(565.527)

2024

(64.407.413)
(242.747.208)
(144.146.509)

(197.286)

(693.406.648)

449.168.643

(451.498.416)

(16.736.597.124)

(244.238.005)

11.653.461
(2.220.132.113)

(17.188.095.540)

205.221
(1.118.760.102)

(2.208.478.652)

(2.452.716.657)

(1.118.554.881)

(18.306.650.421)




Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir .......coceevviiiiiiiiiieieieeeneeann
Varanlegir rekstrarfjarmunir ........cccooiveiiniinennn.

Veltufjarmunir

Krofur vegna éuppgerdra afsala .....ocoevevevevnnnnnnnn.
Adrar skammtimakrofur ......oovvvviiiiiiee
Handbaert f& ......vviiiii e

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

HIUEAFE ©.viii
ANNad €igid f& . .iiviiiiiiiiii
OJafNAB TP +eeeeeeeereeee e e e e e e e e e e e e

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Vaxtaberandi skuldir .....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiec e,

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir .....ccoviiiiiiiiiiii
Vaxtaberandi skuldir ........c.coooviiiiiiiiiiiicn
Vidskiptastada vid RiKiSSJOD ......ccvvvviriiieneninnnnn.
Ogreidd fasteignNakaup .............eevevevevereveveeennnnns

Skuldir
Eigid fé og skuldir
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Skyr.
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11
11

31.12.2025

54.706.295.997
3.006.506

31.12.2024

53.848.987.828
394.571

54.709.302.503

53.849.382.399

185.000 2.212.667
2.563.759 3.136.103
667.958.572 13.755.487
670.707.331 19.104.257

55.380.009.834

53.868.486.656

40.590.190.458
53.006.918
(20.759.367.078)

20.000.000
38.936.713.839
(18.306.650.421)

19.883.830.298

20.650.063.418

35.068.826.753

32.044.327.433

28.118.599 45.645.581
350.000.000 0
0 405.852.835
49.234.184 722.597.389
427.352.783 1.174.095.805

35.496.179.536

33.218.423.238

55.380.009.834

53.868.486.656




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2025

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

Rekstrartap fyrir matsbreytingu ...
ALSKIITIr o
Innheimtar tjonabaetur .....covvviiiiiiii

Veltufé fra (til) rekstrar an vaxta og skatta .....................
Adrar rekstrartengdar eignir, laekkun, (haekkun) ..............
Rekstrartengdar skuldir (laekkun), haekkun .................e.

Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta ...........c..ceeuven.
InNborgadir VEXEIr ...ccoviiiii
Greiddir VEXEIF .o

Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Keyptar fjarfestingareignir .......cccoiiviviiiiiiiiinciiiinneans 8
Keyptir varanlegir rekstrarfjarmunir .........cococeviviveiinnnnne.

Fjarmognunarhreyfingar

ULgefid NIULATE ....vieeeieieeeeeee et e e e e s 9
Nyir framvirkir samningar um atgafu hlutafjar ................. 9,11
Nyjar vaxtaberandi skuldir .........cc.oooviiiiiiniii e 10
Greidd vidskiptastada vid RiKiSSjOO .....cccvvvvveiiiiiniiniinnns

Haekkun handbaers fjar ...cccooviiiiiiiiiiicc e
Handbaert fé i upphafi 8rs ...ovvviiiiiiiiiii s

Handbaert fé i oK &rs ....oeveiiiiiiii e
Hreyfingar an greidsluahrifa

UtGEfi® NIULATE .....vvveeeeieeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeees 9
Innlausn framvirkra samninga um uatgafu hlutafjar ........... 9,11
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2025

(693.406.648)

2024

(451.498.416)

565.527 197.286
1.458.188.850 0
765.347.729 (451.301.130)
2.600.011 (5.348.770)
(690.890.187) 1.174.095.805
77.057.553 717.445.905
11.653.461 205.221
(549.412) (425.619)
88.161.602 717.225.507

(1.866.328.376)
(3.177.462)

(70.585.584.952)
(591.857)

(1.869.505.838)

(70.586.176.809)

0

1.686.483.537

1.154.916.619
(405.852.835)

20.000.000
38.936.713.839
30.925.992.950

0

2.435.547.321

69.882.706.789

654.203.085 13.755.487
13.755.487 0
667.958.572 13.755.487
40.570.190.458 0

(40.570.190.458)



Skyringar

1. Almennar upplysingar

Fasteignafélagid porkatla hf. er hlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutafélég, laga nr. 16/2024 um kaup
a ibudarhlsnaedi i Grindavik og stjornsyslulaga, nr. 37/1993.

Fasteignafélagi® Porkatla hf. er med heimilisfesti & Islandi og er l6gheimili félagsins a® Borgart(ni 26, 105 Reykjavik.
Tilgangur félagsins er ad annast kaup, umsyslu og radstéfun ibudarhlsnaedis innan péttbylisins i Grindavik, sem keyptar
verda i samraemi vid 16g um kaup a ibudarhisnaedi i Grindavik.

2. Grundvoéllur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur i samrzemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn er gerdur
eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi, sja nanar i skyringu 8.
Arsreikningurinn er gerdur i islenskum kronum sem er starfreekslugjaldmidill félagsins.

3. Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga alyktanir
sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vi®d mat og alyktanir er
byggt a reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoéll peirra akvardana sem teknar eru
um bokfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. S& lidur reikningsskilanna par sem mat og
alyktanir stjornenda geta haft mest ahrif er gangvirdismat fjarfestingareigna, sja nanar i skyringu nr. 8.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

2025 2024
7= Y0 o PP 124.720.700 50.918.868
[\ Lo =T a a1 F=Te B 1NV g FoXoy o T T 27.552.017 10.425.301
ANnar starfSmMannNakoStNAdUN ....iiviii i aaeas 8.207.563 3.063.244
160.480.280 64.407.413
Medalfjoldi StOAUGIIA@ . ..veie i 8 4

Laun og hlunnindi framkveemdastjéra namu 24,6 milljéonum kréna & arinu (2024: 17,9 milljonum kréna) og laun og
hlunnindi stjérnarmanna namu 5,9 milljénum krdéna (2024: 5,3 milljénum kréna).

5. Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur greinist pannig: 2025 2024
Rekstur upplysingakerfis og hugblinadarpjonusta ...........coveviiiiiiiiiiiiniiiininnns 20.998.072 14.626.613
] 12 Y 1.109.177 1.235.753
TNl F= T« o] [« PP 30.190 106.085
Pappir, prentun 0g FitfONG .....oveieieiiii s 164.168 100.337
Baekur, bI6& 0g ASKIft ....vuieiiieieii e 45.000 62.961
Endurskodun og reikningsskKil .......oviiiiiiiiii 14.796.000 10.800.000
LOGIraiDIONUSEA «vveeit ittt 34.563.294 51.206.890
Onnur adkeypt SErfraedibJONUSLA «..uuevvrneieieeii e e e e e e e e e e raaeeaenas 0 155.127.199
Skrifstofutaeki 0g ANOIA .....vuieiriiiii e 57.962 62.256
FUNAir 0g rA8SEEfNUN ..eee e a e 2.462.960 1.323.080
ABKEYPEUN @KSTUL ot 129.146 81.247
ReKSEUF DIfr@ida . .uvieiiiiiii i 847.140 0
Rekstrarleiga bifreida ......vviieiiii 10.814.317 1.745.724
[ (1= 1 1 e - T PP PRPPPRPR 7.902.737 0
YA\ 0 e] V7] [ Ve -1 PP PTPPPTRPIN 220.976 1.080.855
FerdakoStNadUN ...uiuiiii i 0 57.528
ANNAr KOSENABUN L. vi it 17.395.708 5.130.680
111.536.847 242.747.208
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6.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2025 2024

Vaxtatekjur af bankainnstaedum ... 59 205.221

ABrar VaxtatekjUr ..uue i 11.653.402 0
11.653.461 205.221

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbaetur af langtimaskuldum ..........coooiiiiiiiiiiiiiiieeen (2.219.632.701) (1.118.334.483)
Drattarvaxtagiold .....c.eeeuee i (499.412) (425.619)

(2.220.132.113) (1.118.760.102)
Tekjuskattur

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2026 par sem tekjuskattsstofn félagsins er neikvaedur. Ekki hefur veri® faerd
tekjuskattseign vegna dvissu um nytingu.

Fjarfestingareignir
Fjarfestingar-
eignir

SEABA 1.1.2024 L.ouiniiiiitii i 0
[T o] = =T = I 11U PP 70.585.584.952
[N 1= 0 =37 1 1 e = 1 =11 T (16.736.597.124)
SEAGA 1.1.2025 L uuiuitiinititi e 53.848.987.828
[T o] = =T = I 11U PP 1.866.328.376
MatSDIEYEING AISINS ..uuieiieit ittt e e et e e e e et e e e n e e e e e e e e ens (1.009.020.207)
SEA8@ 31,012,202 L oiiiiiiii ittt e et et eaans 54.706.295.997
Matsbreyting fjarfestingareigna greinist pannig:

2025 2024
Matsbreyting fjarfestingareigna .........couviiiiiiiiiii (1.009.020.207) (16.736.597.124)
Innheimtar tjdonabaetur vegna tjons & fasteignum ..........cocovviiiiiiiiiiiiniiineenns 1.458.188.850 0
Matsbreyting fjarfestingareigna alls ..........cooiriiiiiiiiii e 449.168.643 (16.736.597.124)

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar @ gangvirdi. Tilgangur Fasteignafélagsins Porkétlu var ad skapa Grindvikingum
svigram til buferlaflutninga vegna eldsumbrotanna sem enn standa yfir. NU hafa pvi dherslur félagsins feerst yfir & rekstur
og vidhald eignanna. Til framtidar eru markmid félagsins ad selja fasteignir, leigja eignir og reka témar eignir med
hagkveemum haetti. Vegna adstaedna i og vid Grindavik er dvissa til stadar um tekjusképun eignanna en félagid hefur
flokkad fjarfestingareignir sinar i gaedaflokka par sem mat hefur verid lagt & uppsafnada vidhaldsporf eigna. Gangvirdi
eignanna hefur verid metid med sjodstreymisadferd par sem Utreiknad virdi hverrar eignar er aztlad byggt & aesetludu
s6luverdi, leigutekjum fram ad solu ad fradregnum umsyslukostnadi eigna og vidhaldskostnadi. Mat & soluverdi er
framkvaemt nidur a flokka fasteigna eftir staerd og eiginleikum, p.e. einbyli, sérbyli og fj6lbyli. Vid mat & soluverdi er
gildandi fasteignamat i arslok 2025 margfaldad med sogulegu hlutfalli séluverds & moéti fasteignamati. I matinu fer petta
hlutfall eftir edli eignanna og er a bilinu 123% til 126% fyrir steerri eignir og & bilinu 125% til 135% fyrir minni eignir.
Azetlad er ad virkur markadur hafi myndast eftir Gtleigutimabil og soluverd & peim tima tekur mid af framangreindu og er
gert rad fyrir haekkun fra reikningsskiladegi i takti vi®d verdlag. Haekkun fasteignaverds i Grindavik arin fyrir eldsumbrot var
ad medaltali umfram verdlag en vegna Ovissu gerir sjédstreymismat ekki rad fyrir haekkun umfram verdlag. Fjarhaedir eru
navirtar med vegnum fjarmagnskostnadi (WACC) en WACC félagsins hefur verid metid 7% an ahrifa verdbdlgu og skatta.
Studst er vid upplysingar af markadi vid akvordun raundvoxtunarkréfu eigin fjar. Avoxtunarkrafan tekur mid af
avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf & markadi a reikningsskiladegi, ahaettudlagi fyrir fasteignamarkadinn og sérstoku
adhaettudlagi fyrir hverja fjarfestingareign. Studst er vid veentingar stjérnenda um markadsvexti einstakra eigna vid
akvordun avoxtunarkrofu lansfjar. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli. Asetlanir stjérnenda byggja & ad eftir ad formleg
lok jardhraeringa & svaedinu verdur eignum, sem eru i Utleiguhaefu astandi, komid i Utleigu. Gert er radd fyrir ad arid 2028
verdi fyrsta arid par sem eignir eru i Utleigu og verda eignirnar i Utleigu i prju ar pangad til ad eignirnar verda ad staerstum
hluta seldar i lok ars 2030. A Gtleigutimabilinu verdur stiglaekkandi afslattur par sem mesti afslatturinn & leiguverdinu
verdur a fyrsta ari timabilsins en hann laekkar svo ar fra ari. Jafnframt verdur unnid ad pvi ad koma eignum sem parfnast
vidhalds i Utleiguhaeft dstand eins og unnt er. Stjérnendur gera rad fyrir ad timabilid fra reikningsskiladegi og ad formlegum
lokum & jardhraeringum verdi tvé ar en mikil dvissa rikir um lengd & pvi timabili. Megin Ovissupattur i gangvirdismati
eignanna er 6vissa um hvenaer haegt verdi ad selja eignir félagsins og & hvada verdi.
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8.

Fjarfestingareignir (framhald)

Nidurstada gangvirdismats a fjarfestingareignum félagsins er ad Utreiknad virdi peirra er 54,7 milljardar kréna sem leidir til
leekkunar & virdi fasteignanna sem nemur 1.009 milljénum kréna. Innheimtar tjénabaetur sem félagid fékk greiddar fra
NattGruhamfaratryggingu Islands (NTI) vegna tjéna fasteignanna hafa veri® feerdar medal matsbreytingar
fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Fasteignirnar voru keyptar a8 95% af brunabdtamati og hafa fasteignirnar verid faerdar
nidur um 17,7 milljarda krona fra kaupum. Matsbreyting fjarfestingareignanna er faerd i rekstrarreikning.

Fjarfestingareignirnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid settar reikningsskilareglur. Allar
fjarfestingareignirnar falla undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar. Vid mat & gangvirdi
fjarfestingareignanna er studst vid nuvirt sjédstreymi einstakra eigna. Mat a fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum
félagsins en 6hadir verdmatssérfraedingar veittu félaginu radgjof vid matid.

Helstu dvissupeettir i matinu eru fjoldi ara sem odvissutimabilid spannar (timabilid fra reikningsskiladegi og ad formlegum
lokum jardhreeringa) og timi par til eignir verda seldar. I gangvirdismati er gert rad fyrir ad dvissutimabili® muni vara i tvo
ar, leigutimabil i prju ar og eignir svo seldar ad steerstum hluta ad loknum peim tima. Adrir Ovissupeettir eru séluverd
eignanna og veginn fjarmagnskostnadur (WACC). Vid mat a stluverdi eigna er horft til sdgulegra gagna um medalséluvers
eigna i Grindavik ad teknu tilliti til verdlagsbreytinga.

Neemnigreiningu & pessum forsendum ma sja hér ad nedan en fjarfestingareignirnar haekka i virdi ef timabilin styttast,
s6luverdid haekkar eda ef veginn fjarmagnskostnadur leekkar:

Breyting

2025

2024

Aukning Stytting

Aukning Stytting

+/-1ar
+/-1ar

Ovissutimabil ............
Solutimi eigna ...........

4.100.000.000
2.100.000.000

(4.000.000.000)
(1.300.000.000)

2025

4.100.000.000
2.200.000.000

(3.900.000.000)
(1.300.000.000)

2024

Haekkun
2.600.000.000
(1.200.000.000)

Laekkun
(2.700.000.000)
1.200.000.000

Haekkun
2.600.000.000
(1.100.000.000)

Laekkun
(2.600.000.000)
1.200.000.000

Breyting
+/- 5%
+/- 0,5%

Soluverd eigna ..........
WACC ..vvviviiiiieieeens

Eigid fé

Hlutafé greinist pannig:

Hlutir Hlutfall Fjarhaed

Heildarhlutafé i Arslok ........cooviviiiniiiniii e, 40.590.190.458 100% 40.590.190.458

Utgefnir hlutir i lok arsins eru alls 40.590.190.458 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk kréna. Hver kréna nafnverds
jafngildir einu atkvaedi.

Eigi® fé greinist pannig: Hlutafé Annad Ojafnas Samtals

eigid fé tap eigid fé
Eigid fé 1.1.2024 .....coovviiiiiiiiiiiieene, 0 0 0 0
Nytt hlutafé ......ooeviiiiiiiien, 20.000.000 0 20.000.000
Framvirkir samningur um hlutafé .......... 0 38.936.713.839 0 38.936.713.839
TaP ArSiNS ouviiiiiii i 0 (18.306.650.421) (18.306.650.421)
Eigid fé 1.1.2025 ...covviiiiiiiiiiiieeeae, 20.000.000 38.936.713.839 (18.306.650.421) 20.650.063.418

NYEE RIUEAFE ovveeiiiieee s
Framvirkir samningar um hlutafé ..........
L= o I 13 =

40.570.190.458

(40.570.190.458) 0
1.686.483.537 0
0 (2.452.716.657)

0
1.686.483.537
(2.452.716.657)

Eigid fé 31.12.2025 ....covvvviniiniinninnnnns

40.590.190.458

53.006.918 (20.759.367.078)

19.883.830.298

Annad eigid fé samanstendur af fyrirfframgreiddum framvirkum samningum um kaup a hlutafé i félaginu sem félagid hefur
gert vid rikissjod og vidskiptabankana. Samningarnir vid rikissjéd nema 53 milljonum kréna (31.12.2024: 38.912 milljonum
krona) en engir samningar eru vid adra hluthafa (2024: 24,3 milljénum krdna). Samningarnir verda gerdir upp a sidari
hluta arsins 2026 en pa stendur til ad félagid muni efna til hlutafjarhaekkunar en rikissjédur muni fa hlutafé i félaginu ad
fjarhaed framvirkra samninga sem pau hafa samid vid félagid um. Hlutafé verdur gefid Ut & genginu 1 og pvi er azetlad ad
gefnir verdi Gt 53 milljonir hluta. Framvirku samningarnir eru vaxtalausir og ekki er gerd krafa ad 6dru leyti ad félagid
afhendi handbeaert fé eda adrar fjareignir til ad gera upp framvirku samningana. Uppfyllir félagid oll skilyrdi settra
reikningsskilaregina um ad flokka framvirku samningana sem eigid fé. Sja nanari umfjollun um fyrirkomulag a fjarmégnun
félagsins i skyringu 11.
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10. Langtimaskuldir

Skuldir i islenskum Krodnum .......cocooiiiiiiiiiiii e

Langtimalan félagsins skiptast nidur a eftirfarandi kréfuhafa:

ViBSKiptabankar ......viiiiiiiii e
RIKISSJOBUL vttt ettt et et ettt ettt et et et et et et et et e e et et et enaennas
LI @Y FISSIOBIN . evneeeeet et e et e et e e et e e e e e e e eaas
ABrr Krofuhafar ...

Langtimalan
31.12.2025

Langtimalan
31.12.2024

35.068.826.753

19.508.961.133
14.255.733.621
159.857.242
1.144.274.757

32.044.327.433

18.043.724.863
9.942.974.974
3.036.382.440
1.021.245.156

35.068.826.753

32.044.327.433

11.

Fjarmognun félagsins til ad standa undir kaupum a fasteignum i Grindavik felst i skuldabréfaitgafu og samningskréfum vid
vidskiptabankana, rikissjéd, lifeyrissjédi og adra krofuhafa. Lanin eru verdtryggd og bundin visitélu neysluverds til
verdtryggingar. Lokagjalddagi lananna er i arslok 2029 en félagid hefur tvivegis heimild til ad fresta lokagjalddaganum um
fimm ar i senn. Afborgunarferli lananna er i formi kualuldans med engum samningsbundnum greidslum fyrr en a
lokagjalddaga. Afallnir vextir og verdbaetur leggjast & hofudstolinn og greidast & lokagjalddaga. Afallnir vextir og &fallnar
verdbaetur & arinu 2025 namu 2.220 milljdbnum kréna (2024: 1.118 milljénum krdna). Ef til pess kemur ad félagid selur eda
leigir eignir @ timabilinu svo pad skapist laust fé umfram &esetladan rekstrarkostnad, verdur endurgreidsla i formi
fjarsopsfyrirkomulags par sem félagid greidir laust fé umfram fjarsopsproskuld inn a 1anid. Fjarsdpsproskuldurinn er 500
milljénir kréna.

Vextir langtimalananna eru 2,95% verdtryggdir vextir en samkveemt rammasamkomulagi eru vextirnir til endurskodunar,
einungis til leekkunar, pannig ad peir verdi jafnhair avoxtunarkrofu verdtryggdra sértryggdra skuldabréfa Landsbankans
med lokagjalddaga a arinu 2032. Vextirnir verda po aldrei heaerri en 2,95%. Endurskodun & véxtunum fer fram a arinu 2028.

Tengdir adilar

Félagid er i eigu islenska rikisins og tengdir adilar teljast pvi stofnanir og félég sem er undir yfirrddum rikisins, i samraemi
vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Félagid nytir undanpagu samkveemt settum reikningsskilareglum
vegna vidskipta vid adra rikistengda adila. I samraemi vi® pad eru ekki birtar sundurlidadar upplysingar um einstaka
motadila, en veitt er samantekt um edli og umfang vidskiptanna. Hér ad nedan koma fram stédur vid Rikissjod og adra
hluthafa.

Vidskipti vid tengd félég arid 2025: Vaxtagjold Framvirkir Langtimalan Skammtimaskuldir
samningar

RIKISSJOOUN tvuvuiviiiiiiiii e 380.595.103 53.006.918 14.255.733.621 152.250.000

Adrir hluthafar ...........cooiiii, 525.925.745 0 19.508.961.133 197.750.000

906.520.848 53.006.918 33.764.694.754 350.000.000

Vidskipti vid tengd félég arid 2024: Vaxtagjold Framvirkir Langtimalan Skammtimaskuldir
samningar

RIKISSJOOUN tvivuiviiiiiiiiiceie e 324.919.648 38.912.414.762 9.942.974.974 405.852.835

pegar félagid kaupir fasteignir i Grindavik sem bera ahvilandi lan yfirtekur félagid ahvilandi l1an fasteignarinnar og mismunur
a kaupverdi og ahvilandi lanum er faerdur sem hlutafjarframlag rikissjods. bpegar fasteignin ber ekki ahvilandi 1an er farid
med 78% af brunabotamati fasteignarinnar sem framlag rikissjods i formi skuldabréfs en mismunur af kaupverdi og 78% af
brunabdétmati er faerdur sem hlutafjarframlag rikissjéds. begar ahvilandi ldn eru heerri en 78% af brunabdtamati
fasteignarinnar er farid med mismuninn a ahvilandi lanum og kaupverdi sem hlutafjarframlag lanveitenda. Hlutafjarframlag
rikissjods og lanveitanda ber pvi einkenni fyrirframgreidds framvirks samnings um kaup a hlutafé i félaginu. Engin skylda
hvilir @ félaginu ad lata af hendi handbzert fé vegna framangreindra samninga, hvorki i formi vaxta né annars konar
greidslna. Samningurinn ber bvi einkenni eigin fjar samkveemt leidbeiningum settra reikningsskilareglna og er pvi
framsettur i heild sinni undir lidnum Annad eigid fé i efnahagsreikningi. Fyrirhugad er ad félagid muni efna til
hlutafjdrhaekkunar sem nemur fjarhaed framvirkra samninga um hlutafé i félaginu med fyrirvara um sampykki
hluthafafundar & sidari hluta arsins 2026.

Helstu vidskipti vié rikistengda adila eru sem hér segir:
Keypt
bjonusta
31.853.931

JAve Tl 1] s 1T o T gl To L1 =Y PP

Vidskiptin samanstanda adallega af endurskodun, leigu, bdkhaldspjonustu og annarrar pjonustu. Skilmalar vidskiptanna eru
ad mati stjérnenda sambeerilegir vid pad sem almennt gerist i vidskiptum milli étengdra adila, par sem pad a vid.

Fjarsysla rikisins fyrir hond rikissjods sér um bdkhald og greidir reikninga félagsins.
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Fjarhagsleg aheettustyring

Félagid styrir fjarmagni sinu pannig ad pad vidhaldi rekstrarhaefi sinu & sama tima og pad hamarkar ardsemi hagadila med
sem bestu jafnveaegi & milli skulda og eigin fjar. Félaginu ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstédu.

Stjérnendur félagsins fylgjast med og greina fjarhagslegar ahaettur i rekstri. Adferdir vegna ahaettustyringar eru yfirfarnar
reglulega til ad greina breytingar & markadi og starfsemi félagsins. Eftirfarandi aheettur hafa veri® greindar vegna
fjarmalagerninga.

Markadsahaetta

Einn helsti ahezettupattur félagsins er verdbdlga en langtimalan félagsins eru verdtryggd. Markmid med styringu
markadsahaettu er ad styra og takmarka ahaettu vid skilgreind mork, jafnframt pvi sem abati er hamarkadur.

Verdbdlguaheetta

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 32.085 milljonir kréna eru verdtryggdar midad vid visitélu neysluverds og hefur préun
neysluvisitolu pvi ahrif & bokfaerda stédu lananna og sjodstreymi tengt peim. Haekkun verdbdlgu um 1% yfir arid hefdi
leekkad afkomu félagsins um 315 milljonir krona fyrir tekjuskatt. Neemnigreiningin midast vid ad allar adrar breytur en paer
sem eru hér til skodunar séu fastar.

Lausafjarahaetta

Lausafjarahzetta er st aheetta sem felst i pvi tapi sem félagid gaeti ordid fyrir vegna pess ad pad getur ekki stadid vid
skuldbindingar sinar innan tilskilinna gjaldfresta. Stjornendur félagsins fylgjast med lausafjarstédu med greiningu a
gjalddaga fjareigna og skulda til ad tryggja ad félagid geti endurgreitt allar skuldir & gjalddaga. Reglulega er fylgst med
stédu lausafjar, préun sem ordid hefur og hvada ahrif stada markada og framtidarhorfur geta haft a félagid. Félagid er i
eigu rikissjodar og er félagid med lanalinu vid rikissjod en steersti hluti skammtimaskulda félagsins eru vid rikissjod eda um
39 milljardar kréna. Adrar skuldir eru adallega vegna dgreiddra fasteignakaupa par sem afsal hefur ekki farid fram a
reikningsskiladegi. Nanari umfjéllun um afborgunarferil langtimalana félagsins ma sja i skyringu nr. 9.

Skuldir 31. desember 2025: 2029
Innan ars 2027 2028 eda sidar Samtals
Ovaxtaberandi ........... 350.000.000 0 0 0 350.000.000
Med fostum voxtum ... 0 0 0 35.068.826.753 35.068.826.753
350.000.000 0 0 35.068.826.753 35.418.826.753

Taflan hér ad ofan synir dnavirt samningsbundid sjodstreymi, en par sem vextir og verdbaetur langtimalansins leggjast a
hofudstélinn og greidast allir & lokagjalddaga er bokfaert verd lananna jafnt samningsbundnu sjédstreymi.

Skuldir 31. desember 2024: 2028
Innan ars 2026 2027 eda sidar Samtals
Ovaxtaberandi ........... 1.174.095.805 0 0 0 1.174.095.805
Med fostum voxtum ... 0 0 0 32.044.327.433 32.044.327.433
1.174.095.805 0 0 32.044.327.433 33.218.423.238

Abyrgair, vedsetningar og 6nnur mal

Félagid er med tryggingarbréf vegna lans vid vidskiptabanka ad nafnvirdi 40 milljardar krona med vedi i 6llu fasteignasafni
félagsins. Bokfeert verd vedsettra eigna nemur 54,7 milljordum kréna.

Rekstrarhaefi

Fasteignakaup félagsins eru fjarmognud med hlutafjarframlagi, yfirtéku husnaedislana fra fjarmalastofnunum og lantéku fra
rikissjodi skv. fyrirliggjandi samningi par um. Umsdknarfrestur um solu eigna til pérkétlu lauk 31.12.2025 og mun
fasteignakaupum félagsins ljuka fyrri hluta ars 2026. Rekstur félagsins er almennt fjarmagnadur med tekjum, greiddum
tryggingarbétum fra NTI og sérstoku rekstrarlani fra kréfuhéfum. bann 31.12.2025 var handbeert fé félagsins 668 milljénir
krona, onytt heimild til adrattar & rekstrarlan um 650 milljonir krdéna og dgreiddar tryggingarbaetur um 350 milljonir krona.
Samtals hafdi félagid pvi adgang ad um 1.667 milljénir kréna sem dugar til greidslu beinna gjalda i 24-30 manudi, en bein
Utgjéld an fjarmagnslida skv. aaetlun félagsins fyrir arid 2026 er um 738 milljonir kréona.

Byggt & ofangreindu hafa reikningsskil félagsins verid gerd a grundvelli aframhaldandi rekstrarhafis en ad mati stjornenda
er &framhaldandi rekstrarhaefi félagsins tryggt naestu 12 manusdi.
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Atburdir eftir lok reikningsskiladags

I 1j6si sterkrar lausafjarstodu félagsins var i mars 2026 &kvedid ad greida upp 350 milljona kréna adratt, sem nyttur var i
agust 2025. Félagid fékk a arinu greiddar tjonabaetur ad upphaed 1.458 milljénir krona sem er téluvert meira en upphaflega
var gert rad fyrir. pa var jafnframt gengid formlega fra framlengingu a adrattarlinunni til 30. juni 2027. P4 adrattalinan sem
er ad upphad 1.000 milljonir kréna sé i edli sinu lengri tima |an, pa gerir samningsform fjarmalastofnana rad fyrir arlegri
endurnyjun hennar. Rekstrarlan fra kréfuhéfum hefur forgang a adrar krofur a félagid.

Stod félagid ad umbreytingu & skuldum sinum med rafreenni Utgafu skuldabréfs sem skrad var hja NASDAQ pann 16.
desember 2025. Fram komu Aagallar & atgafunni og hefur verid unnid ad leidréttingu a pvi og frekari afstemmingu vid
krofuhafa. Nidurstada fékkst i pa vinnu i mars 2026 og verdur Utgafan leidrétt til haekkunar.

I byrjun april 2026 gaf Grindavikurnefnd Gt rammadaetlun um endurreisn Grindavikur og & sama tima kom Ut skyrsla
Alpjédabankans um sama efni. I badum skyrslunum bar hzest ad varad er vid veru barna og vidkvaemra hépa i Grindavik &
medan Gvissa rikir um framgang eldsumbrotanna. I kjélfar pessara skyrsina gaf rikisstjérnin Gt tilmaeli pann 10. april um ad
ekki séu ad svo stéddu forsendur til ad hefja ad nyju skdlahald i Grindavik eda studla ad aukinni busetu barna i baenum.

Vedurstofan hefur a&fram varad vid hugsanlegu kvikuhlaupi eda eldgosi i nagrenni Grindavikur. Samkvaemt likanreikningum
hofdu pann 28. april rimlega 25 milljén rimmetrar af kviku safnast fyrir undir Svartsengi fra sidasta eldgosi i juli. P4 segir
ad & medan kvika heldur afram ad safnast fyrir og prystingur i kerfinu eykst er liklegasta svidsmyndin st ad kvikuhlaup fari
fra Svartsengi yfir i Sundhnlksgigar6dina, sem geeti leitt til eldgoss. Po pessi tilmeaeli og fyrirliggjandi dvissa vegna
eldsumbrota hafi vissulega ahrif & timadaetlanir bérkétlu um sélu og utleigu eignanna, eru pau fravik innan peirra marka
sem félagid hefur haft i sinum asetlunum.

Reikningsskilaadferdir

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid oflun tekna & timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru feerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur. Gjold
sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru feerd til skuldar sem afallinn kostnadur i efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantékukostnadur er eignfeerdur og afskrifadur
linulega yfir liftima lansins.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkveemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall fyrir ari® 2025 er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aztlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins
auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattseign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist & maoti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru eignir sem skila félaginu efnahagslegum avinniningi med o6flun leigutekna eda med solu frekar en
med aframhaldandi notkun i rekstri félagsins. Fjarfestingareignir félagsins eru ekki notadar til eigin nota. Fjarfestingareignir
eru faerdar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Gangvirdismat fjarfestingareignanna byggir @ sjdédstreymisadferd og er
pad yfirfarid & hverjum reikningsskiladegi. Sja nanar skyringu nr. 8 vardandi adferdir og forsendur sem notadar eru vid
matio.

Hagnadur eda tap vegna sélu fjarfestingareigna er mismunur séluverds og bdkfaerds verds eignanna a séludegi ad teknu
tilliti til s6lukostnadar og er faerdur i rekstrarreikning & pvi timabili sem salan & sér stad. Séluhagnadur og solutap
fjarfestingareigna er faert medal matsbreytinga fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.

Handbezert fé

Handbezert fé félagsins samanstendur af sjodi og ébundnum bankainnstaedum.
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16. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hofudstdl og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitélu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Ogreidd fasteignakaup

Um eru ad raeda dgreiddar afsalsgreidslur i peim tilfellum par sem afsalid fer ekki fram fyrr en eftir reikningsskiladag.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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