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Arsreikningur Husnaedissjods 2025 Fjarhadir eru i pusundum krona



Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Arsreikningur Husnaedissjods fyrir arid 2025 er gerdur & grundvelli alpjodlegra reikningsskilastadla fyrir opinbera adila
(IPSAS).

Husnaedissjodur var settur a stofn med 13. gr. laga nr. 137/2019 um Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS).
Husnaedissjodur er sjodur i eigu rikisins og ber rikid abyrgd a skuldbindingum hans. Hlsnaedissjodur starfar skv.
reglugerd nr. 830/2021, um starfsemi og fiarmdgnun Hadsnaedissjods. Stjorn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar fer
med yfirumsjon Husneaedissjods.

Husnaedissjodur er lanasjodur sem fijarmagnar félagslegar lanveitingar sem veittar eru af Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun. Hiutverk sj6dsins er ad fjarmagna lanveitingar a samfélagslegum forsendum samkvaemt I6gum nr.
44/1998 um husnaedismal og hluta af rekstri Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar. Hisnaedissjodur og Husneaedis- og
mannvirkjastofnun urdu til vid gildistoku laga nr. 137/2019 en pa toku til starfa tveer nyjar rikisstofnanir a svidi
hudsneedismala sem er aetlad ad vera stjorntaeki stjornvalda vid framkveemd og samhaefingu hisnaedismala og
framfylgja hisnaedisstefnu stjornvalda i samraemi vid akvérdun rikisstjérnar Islands a fundi sinum pann 26. mars
2019. betta eru Hasneedis- og mannvirkjastofnun (HMS) sem er hefdbundin A-hluta rikisstofnun og Husnaedissjodur
sem er lanasjédur sem heldur utan um lanastarfsemi HMS me®d rekstri eigin efnahagsreiknings.

Rekstur Hisnadissj6ds a arinu

Afkoma Husnaedissjods a arinu var jakvaed um 375 millj. kr. Jakvaed virdisbreyting utlanasafns og feersla
hlutdeildarlana a efnahag Husneaedissj6ds asamt ahrifum verdbdlgu litar afkomuna umtalsvert en nanar ma sja ahrifa
pess i skyringu 3 um starfspattayfirlit Hisnaedissjdds. Hreinar vaxtatekjur a arinu voru 1.936 millj. kr. samanborid vid
3.034 millj.kr. & arinu 2024. bar af eru um 995 millj. kr. vegna verédbolguahrifa a eigid fé sj6dsins, 813 millj. kr. fara i
rekstur lanasafns sjodsins og eru pa 136 millj.kr. til ad maeta veentri Gtlanaaheettu og hoflegri avéxtun eigin fjar.
Vaxtatekjur & arinu voru 14.471 millj. kr. og vaxtagjold 12.535 millj. kr. Rekstrargjold arsins voru 813 millj. kr. Bokfaert
virdi almennra Utlana lanasafns jokst & arinu ur 182.932 millj. kr. i 204.075 millj. kr.

Rekstur Husnaedissjods a arinu markadist mjog af breytingu sem var gerd a fjarmdégnun hlutdeildarlana og var hluti af
fyrsta husnaedispakka rikisstjornarinnar um ad festa hlutdeildarlan i sessi. bad var gert med pvi ad lata sjédinn bera
allan kostnad og ahaettu vegna lananna. Ekki er heldur gert rad fyrir ad veita sjédnum framlag vegna kostnadar og
ahaettu eins og lagt var til vid upphaflega lagasetningu hlutdeildarlana.

| kj6lfarid var reglugerd nr. 830/2021 um starfsemi og fjarmégnun Hisnaedissjéds breytt med peim haetti ad ekki er
lengur gerd krafa um ad skilmalar lanveitinga Hiusnaedissjods endurspegla skilmala lanveitinga rikissjods til sjodsins.
Vegna pessa verdur Husnaedissjodur fyrir tapi a arinu 2025 sem nemur um 3.082 m.kr. par af 1.671 m.kr. vegna
vaxtakostnadar og 1.357 m.kr. vegna affalla af hlutdeildarlanum eins og nanar kemur fram i starfspattayfirliti i skyringu
3. Ef ekki hefdi komid til jakvaed virdisbreyting almennra lana hefdi ordid tap af rekstri sjédsins a arinu 2025.

{ reglugerd nr. 830/2021 er na kvedid @ um ad mida skuli vid ad eigid fé Husnaedissjods nemi pvi sem maelt er fyrir um
ad eigiod fé fjarmalafyrirtaekja sé a grundvelli laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki. Veiting hlutdeildarlana er
ahaettusém og mun valda pvi ad sjodurinn parf ad binda umtalsvert eigid fé vegna peirra og mun pad skerda getu
sjodsins til ad sinna almennum félagslegum lanveitingum. Um er ad raeda grundvallarbreytingu a Hisnaedissjodi par
sem ekki er tryggt ad sjodurinn sé sjalfbeer til lengri tima og rikissjodur gaeti purft ad leggja honum til aukid eigid fé i
framtidinni til tryggja aframhaldandi starfsemi.

Med pessari breytingu var jafnframt horfid fra stofnun Hlutdeildarlanasjods sem atti ad taka yfir veitingu hlutdeildarlana
eins og greint var fra i skyringu 9 i arsreikningi Husnaedissj6ds arid 2024.

| kj6lfar jardhreeringa 4 Reykjanesi vard eldgos nzerri Grindavik i upphafi ars 2024. Eins og stadan er ntina er ad
myndast eftirspurn eftir leiguhtisnaedi i Grindavikurbae pé litil sé. Ahastta sjédsins vegna lanveitinga til ibudarhisnaedis
i Grindavik er takmoérkud eda um 0,76% af heildarutlanum til vidskiptavina. Vegna évissu um framtidarhorfur og
busetu i Grindavik er varudarsjodur vegna lana a fasteignum i Grindavik 705 millj. kr. i arslok 2025.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Rekstur Hisnadissjods a arinu frh.

A arinu greiddi Husnzedissjodur Ut ny 1an ad fjarhaed 23.200 millj. kr. bar af voru 19.981 millj.kr. til fiarmégnunar
leiguibuda til tekjulagra, namsmanna og eldri borgara, 3.219 millj.kr. til einstaklinga og par af 2.395 millj. kr. i
hlutdeildarlan. Uppgreidslur eldri ldna namu samtals 4.985 millj. kr. og voru par af 2.343 millj.kr. fra einstaklingum en
par af voru hlutdeildarlan um 830 millj.kr. Uppgreidslur einstaklingslana nam um 8,9% af heildarsafni peirra og halda
uppgreidslur afram ad vera haar hja einstaklingum. Heildarskuldir voru i lok ars 194.446 millj. kr. samanborid vid
heildarskuldir i upphafi ars ad fjarhaed 177.987 millj. kr. Par af voru skuldir vegna hlutdeildarlana 12.270 millj. kr.eda
sem nemur 2.817 millj.kr. umfram gangvirdi lananna. Framtidarhorfur sjédsins eru jakveedar.

Utlanasafn sjodsins er vel varié og eru 87% af lanasafninu med vedsetningu undir 50% af fasteignamati eigna og
95,7% undir 70% vedsetningu af fasteignamati. ba er um 67,5% lanasafnsins a héfuéborgarsvaedinu, 21% a
vaxtasveedum utan héfudborgarsvaedisins og 11,5% & landsbyggdinni utan vaxtarsveeda. Heildarfasteignamat
vedandlaga i arslok er um 571.317 millj. kr.

Eigid fé i lok ars nemur 26.868 millj. kr. en stofnfé Husnaedissj6ds var 17.101 millj. kr.

Lansfjarporf Hisnzedissjods

HMS hefur aaetlad porf fyrir lantdkur hja rikissjodi vegna utlana fyrir arin 2026-2030 i fjarmalaaaetlun. Lanastarfsemi
HMS er eingdngu fyrir heimili sem bua vid markadsbrest a lanamarkadi og I6gadila og sveitarfélaga sem eiga
félagslegt ibudarhusnaedi skv. Ibgum um husnaedismal. Vid gerd lansfjarazetlana er horft til hisnaedisparfar skv.
husneaedisasetlunum sveitarfélaga, fjolda almennra ibuda sem verda fjarmagnadar a komandi arum, fj6lda ibtuda sem
fai hlutdeildarlan, uppbyggingar éldrunarheimila, ibuda fyrir 6ryrkja og namsmannaibuda.

Samkveemt lansfjarazetlun er gert rad fyrir ad arlegar lanveitingar a arunum 2026-2030, ad hlutdeildarlanum
undanskildum, verdi & arinu 2026 20.000 millj.kr., arinu 2027 20.120 millj.kr., arinu 2028 20.250 millj.kr., arinu 2029
20.375 millj. kr. og &rinu 2030 20.500 millj.kr. A arinu 2026 er almenn lansfjarheimild samkvaemt fjarlégum 14.500
millj.kr. og fjarheimild vegna hlutdeildarlana 5.500 millj.kr. Gert er rad fyrir ad uppgreidslur yfirtekins lanasafns verdi
greiddar til IL-sj68s og allar nyjar lanveitingar verdi fjarmagnadar alfari® med nyrri lantéku hja rikissjédi.

Husnaedissjodur er fjarmagnadur annars vegar med tekjum af eigin fé sjodsins og afborgunum, voxtum og
verdtryggingu af [anum i eigu sjédsins og hins vegar med lantdku ur rikissjodi i samraemi vid azetlada lansporf.
Fjarmognun Hasnadissjods

Husnaedis- og mannvirkjastofnun gerir arlega lansfjaraaetlun fyrir Hisnaedissjod og metur porf fyrir lansfé ar rikissjodi
a grundvelli husnaedisaaetlana sveitarfélaga, lausafjarstodu sjodsins og asetlana stjérnar Hisnaedis- og
mannvirkjastofnunar um lanveitingar naesta ars. Nuverandi lansfjarazetlun gerir rad fyrir ad porf sjodsins fyrir lan ur
rikissjodi verdi um 16 milljardar kréna & arinu 2025.

Vextir @ lanum rikisins til Hisnaedissjods eru akvardadir a priggja manada fresti m.v. avoxtunarkrofu a markadi.
Utlanavextir sjédsins eru akvardadir pannig ad sjédurinn faer vaxtamun til ad maeta Utlanadhaettu og rekstrarkostnadi
vegna utlanastarfseminnar. Auk pess leggur fjarmala- og efnahagsraduneytid & sérstakt ahaettualag 0,45% og
umsyslualag 0,05%.

Skilmalar fjarmdégnunar Husnaedissjods endurspegla eins og unnt er skilmala utlana ad undanskildum
hlutdeildarlanum. bannig ad misreemisahaettu er haldid i lagmarki sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 830/2021 um starfsemi og
fjarmognun Hasnaedissjods. Jafnframt tryggir rikissjodur Hisnaedissjodi lausafjarfyrirgreidslu og pvi parf sjédurinn ekki
ad hafa yfir ad rada miklu lausafé.

Husnaedissjodur verdleggur utlanaahaettu og rekstur. Meginsjonarmidid er ad Husneaedissjodur vinni avallt med parada
skilmala milli Iantdku hja rikinu og lanveitinga til lantakenda til ad utiloka adra ahaettupaetti a stddu sjodsins.
Husnaedissjodur leggur mat & utldnaahaettu Ut fra vidurkenndum utlanaahaettulikbnum og ségulegri reynslu.

| reglugerd nr. 830/2021 um starfsemi og fijarmdgnun Hisnaedissjods er lagdur grunnur ad akvérdun stjernar HMS um

utlanavexti og lanaflokka, par sem helstu ahaettupeettir eru skilgreindir, skilgreint hvernig utlanaahaetta verdi
lagmérkud og hvernig tryggt verdi ad utlanakjér séu i samraemi vid markmid.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Stjornun og starfshaettir

Stjorn HMS fer med yfirumsjon Husnaedissjéds skv. 13. gr. laga nr. 137/2019. HMS fer med umsjon sjodsins dsamt
daglegri stjorn, p.m.t umsyslu lanasafnsins, uppgjors, bokhalds og gerd arsreiknings. Med yfirstjorn HMS fer fimm
manna stjorn sem radherra skipar til fimm ara i senn. Hlutverk stjérnar er ad moéta aherslur i starfi og fylgjast med
starfsemi og rekstri.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningur pessi gefi glégga mynd af afkomu, eignum, skuldum og
fijarhagsst6du Husnaedissjods pann 31. desember 2025 og breytingu & handbeeru fé a arinu 2025. Jafnframt er pad
alit okkar ad arsreikningur og skyrsla stjérnar og forstjéora geymi gléggt yfirlit um préun og arangur i rekstri, lysi
fijarhagsst6du og helstu aheettupattum og 6vissu sem stofnunin og sjédurinn byr vid. Stjérn og forstjori hafa i dag
fjallad um arsreikning fyrir arid 2025 og stadfesta hann med undirritun sinni.

i stjérn:

Sigurdur Tyrfingsson

stjornarformadur
Oddny Arnadéttir Arnar bér Saevarsson
varaformadur
Jénas Yngvi Asgrimsson Sigridur Osk Bjarnadéttir
Forstjori:

Hermann Jénasson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar Hasnadissj6ds

Alit
Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Husnaedissjods fyrir arid 2025, ad undanskilinni skyrslu og yfirlysingu
stjornar og forstjora.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins a arinu 2025, efnahag pess 31. desember
2025 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2025, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla fyrir opinbera adila
(IPSAS).

Arsreikningurinn innifelur

- Skyrslu og yfirlysingu stjérnar og forstjéra.

- Yfirlit yfir afkomu arsins 2025.

- Efnahagsreikning pann 31. desember 2025.

- Yfirlit um breytingu eiginfjar arsins 2025

- Sjo6dstreymisyfirlit fyrir arid 2025.

- Skyringar, sem innifela mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora er undanskilin endurskodun, sbr. kafla um adrar upplysingar.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vié alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar Gtskyrd i
kaflanum um abyrgd endurskodenda.

Ohaedi

Vid erum 6had félaginu samkvaemt akveedum laga um endurskodendur og endurskodun og sidareglna sem gilda um
endurskodendur & fslandi og varda endurskodun okkar & arsreikningi félagsins. Vié uppfyllum jafnframt adrar kréfur um
starf okkar sem endurskodendur i samraemi vid akveedi sidareglna.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjérnar

Stjorn og forstjéri bera abyrgd a 68rum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra
sem |& fyrir vid aritun okkar.
Alit okkar & arsreikningnum naer ekki til skyrslu stjérnar og vid stadfestum hana ekki & neinn hatt.

| tengslum vi® endurskodun okkar & arsreikningi félagsins ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar, begar peer liggja fyrir
og meta hvort peer eru i verulegu 6samreemi vid arsreikninginn eda skilning sem vid héfum aflad vid endurskodunina
eda ef svo virdist ad verulegar rangfeerslur séu i peim. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar rangfeerslur
séu i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié h6fum ekki greint atridi sem ber ad greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu og yfirlysingu stjérnar og forstjori hofum vid, i samraemi vid akvaedi 104. gr. laga um arsreikninga
nr. 3/2006, yfirfarid ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid I[6g um
arsreikninga komi peer ekki fram annars stadar i arsreikningnum.

Abyrgé stjornar og forstjora a arsreikningnum

Stjoérn og forstjoéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla fyrir
opinbera adila (IPSAS). Stjorn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna sviksemi
eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjéornendum félagsins ad meta heefi pess til aframhaldandi starfsemi. Stjornendum ber ad
semija arsreikning félagsins a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad reeda, nema stjornendur etli ad leysa
félagid upp eda haetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhaeft val um annad en ad heetta starfsemi félagsins. Stjornendum
félagsins ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi haefi pess til aframhaldandi starfsemi ef vid a og hvers vegna
stjornendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vid gerd og framsetningu arsreikningsins.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.
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Aritun 6hads endurskodanda frh.

Abyrgd endurskodenda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka og gefa Ut aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljés alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, gaetu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a arsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkvaemum einnig eftirfarandi:

. Greinum og metum ahaettuna af verulegum annmoérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari dhaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahaettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er
meiri en ahaetta af annmdrkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi
framsetningu arsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit
sé snidgengid.

. Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits sjédsins.

. Metum hvort val stjérnenda a reikningsskilaadferdum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhzefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid haefi.

. Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarheefi félagsins eda hvort adstaeedur séu til stadar sem
geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi pess. Ef vid teljum ad veruleg ovissa riki, ber okkur ad
vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum i arsreikningnum um 6vissuna og ef paer upplysingar eru ekki
naegjanlegar ad okkar mati, vikjum vid fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir a peim
endurskodunargdgnum sem vid héfum aflad fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir
eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad félagid verdi ekki lengur rekstrarheeft.

. Metum framsetningu, gerd og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum og hvort hann
grundvallast & fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aeetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp

geta komid i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vié a.

Reykjavik, 26. februar 2026

PricewaterhouseCoopers ehf.

Valgerdur Kristjansdottir
16ggiltur endurskodandi

(rafreen undirritun endurskodenda er a 6ftustu bladsidu pessa arsreiknings)
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Yfirlit yfir aftkomu arsins 2025

Skyr. 2025 2024
Vaxtatekjur med adferd virkra vaxta .........ccccooveiiiiicniiciienee 4 14.471.134 14.114.317
Vaxtagiold .....o.eeiieeiiie e ( 12.534.888) ( 11.079.862)
Hreinar vaxtatekjur samtals 1.936.247 3.034.455
Innheimtu- og PjONUSTULEKJUN ........ooiiiiiii s 17.844 15.631
Hreint tap af fijareignum & gangvirdi ..........cccoccvviiiieeeiii e 10 ( 1.356.980) 0
Hreinar tekjur samtals ( 1.339.136) 15.631
Rekstrartekjur samtals 597.110 3.050.086
Rekstrarframlag til HMS ............ccooiiiii e, 5 787.597 688.084
Annar rekstrarkostnadur ... 6 24.937 16.710
Rekstrargjold samtals 812.534 704.794
Hagnadur fyrir virdisbreytingu utlana samtals ( 215.424) 2.345.291
Virdisbreyting Utlana ...........ccoeiiiiiiiii e 7 628.198 43.704
Afkoma af aframhaldandi starfsemi 412.775 2.388.995
Afkoma af aflagdri starfsemi og eignum til SOIU ........cccevvvierernneen. ( 38.235) ( 2.209)
Afkoma arsins 374.540 2.386.787
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir

Handbeert fé ..

Krafa @ tengda adila ...........cooceviiiiiiiii

Utlan .............

Hiutdeildarlan

Fullnustueignir til SOIU ..o

Adrar eignir ...

Eigio fé og skuldir

Eigié fé

Stofnfé ..........

Oradstafad €igitd & ..........ocooeeeeveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Skuldir

Rikissjodur v/hlutdeildariana .............ccccoviieiiiiiiiie

Lantaka .........

Adrar skuldir .

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar
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Skyr.

10
10
1"

13
13

19

31.12.2025 31.12.2024
4.511.769 8.897.684
3.028.810 1.667.628

213.528.149 182.932.198
0 10.680.290

490.560 160.000
152.742 143.227
221.712.030 204.481.026
17.101.080 17.101.080
9.767.146 9.392.606
26.868.226 26.493.686
0 11.500.898
194.795.138 166.478.747
48.666 7.695
194.843.804 177.987.340
221.712.030 204.481.026

Fjarhadir eru i pusundum krona



Yfirlit um breytingu eiginfjar 31. desember 2025

Arid 2024
Eigid fé 1. jantar 2024 ..........cccccoiiiiiiiiieeee e
Hagnadur arsins ...
Eigid fé 31. desember 2024 ............ccoeveviiiiiniiee e,
Arid 2025
Eigid fé 1. januar 2025 ........ccccooiiiiiieeeee e

Hagnadur arsins ..........ccccoeeeiiiiiiiee e
Eigid fé 31. desember 2025 ..........ccoooeeieiiiieeieeee

Arsreikningur Husnaedissjods 2025

Oradstafad Eigio fé

Stofnfé eigio fé samtals
17.101.080 7.005.819 24.106.899
0 2.386.787 2.386.787
17.101.080 9.392.606 26.493.686
Oradstafad Eigio fé

Stofnfé eigio fé samtals
17.101.080 9.392.606 26.493.686
0 374.540 374.540
17.101.080 9.767.146 26.868.226

Fjarhadir eru i pusundum krona



Sjodstreymisyfirlit arid 2025

2025 2024
Rekstrarhreyfingar
AFKOM@ 8ISINS ..ottt 374.540 2.386.787
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Afallnar ver8baatur GHANA ..........c.ovoveeececeeeeeeeee e ( 7.185.662) ( 8.392.675)
Adrar afallnar ogreiddar tekjur ..........ooooviiiiiiiie s ( 990.239) ( 197.823)
Gangvirdisbreyting hlutdeildarlana ..............ccccooiiiiiiice, ( 1.356.980) 0
Afallnar verdbatur af lantOKUM ...........c.cvovvecieceeeeeeecceeeee e 7.226.478 7.243.117
Virdisbreyting Utlana ..........ooooiiiiiie e ( 628.198) ( 43.704)
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........c.ccoceviiiiiiii 30.684 0
( 2.529.377) 995.702
Vaxtatekjur og vaxtagjold:
Innborgadar vaxtatekjur ..o 6.255.515 5.159.083
Greidd vaxtagjold ..........ceoiiieiiieiee e ( 4.636.191) ( 3.748.167)
1.619.324 1.410.916
(Haekkun) leekkun rekstrartengdra eigna:
U1 RO ( 10.146.362)  ( 8.139.868)
HIUTAEIIAAAN ... 0 3.025.176)
ABFA BIGNIE ..ttt ettt e e e e sreeeneeen ( 1.699.298) ( 1.740.115)
Haekkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:
ABFAr SKUIIE ..o e 39.012 7.605
Handbeert fé (til) rekstrar ( 12.716.701)  ( 10.490.936)
Fjarmognunarhreyfingar
Fjarmagnun, ny [Antaka ... 18.143.000 156.371.472
Fjarmognun hlutdeildarlana, ny lantaka ...........cccccoiiiiiiiei, 0 2.604.790
Fjarmognun, afborganir og uppgreidsiur ..........occceeviieeencieeeee e ( 9.812.214) ( 4.853.807)
Fjarmdgnunarhreyfingar 8.330.786 13.122.455
Hazekkun (lzekkun) a handbaerufé .................ccoooiiiiiiiii i, ( 4.385.915) 2.631.518
Handbaert fé i arsbyrjun ..., 8.897.684 6.266.165
Handbaert fé i Iok arsins ........cccccnimineninninsn e 4.511.769 8.897.684

Medfylgjandi skyringar eru érjufanlegur hluti af arsreikningnum.
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar
Upplysingar um Hasnadissjod
Husnaedissjodur er, eins og kvedid er a um i 13. gr. laga um Husnaedis- og mannvirkjastofnun nr. 137/2019, opinber
lanasjodur sem fjarmagnar félagslegar lanveitingar til hisnaedismala, i umsjén Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.
Yfirumsjén sj6dsins er i hondum stjérnar Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Husnaedissjodur er med hofudstdodvar ad Borgartini 21, Reykjavik.

A arinu 2025 vard breyting a framsetningu'hlutdeildarléna med breytingu & 4 gr. reglugerdar nr. 830/2021 um
starfsemi og fjarmdgnun Husnaedissjods. Akvaedi um jafnvaegi eigna og skulda og porun skilmala utlana og
lanveitinga var breytt pannig ad pad aetti ekki vid um veitingu hlutdeildarlana.

Hlutdeildarlan eru lan sem Hasnaedis- og mannvirkjastofnun veitir peim sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud og peim
sem ekki hafa att ibudarhusnaedi sidastlidin fimm ar og eru undir tilteknum tekjumorkum. Markmid hlutdeildarlananna
er ad brua eiginfjarkrofu vid ibudarkaup fyrir pa sem pess purfa.

Hlutdeildarlan eru an vaxta a liftima lansins og skulu endurgreidd vid sélu ibudarhisnaedis eda ad liGnum 10 arum
fra lanveitingu.Heimilt ad framlengja lanstimann um fimm ar i senn, pé pannig ad lan verdi aldrei veitt lengur en til 25
ara samtals. Endurgreidslufjarhaedin nemur sama hlutfalli af séluverdi eda matsvirdi ibudarhisnaedis vid
endurgreidslu og upphafleg lanveiting nam af kaupverdi. Krofuvirdi hlutdeildarlana fylgir pvi fasteignaverdi.

Vid lanveitingu faerir Hisnaedissjodur lanin inn & gangvirdi i samraemi vid alpjédlegar reikningsskilareglur opinberra
adila (e. IPSAS). Er greidslufleedid navirt fra lokagjalddaga til Ianveitingardags midad vid fasta avoxtunarkrofu og
mismunur & héfudstol lans og nuvirtu virdi pess feert til gjalda i rekstri sjédsins. Husnaedissjodur fiarmagnar
hlutdeildarlan med lantdku hja rikissjodi sem ber verdtryggda fasta vexti.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad reikningsskilareglum sé fylgt
Arsreikningur Husnaedissjods er gerdur & grundvelli alpjodlegra reikningsskilastadla fyrir opinbera adila (International
Public Sector Accounting Standards) sem mida vid rekstrargrunn.

Reikningsskilin eru unnin a grundvelli kostnadarverds ad undanskyldum;

- Hiutdeildarlanum til fyrstu kaupenda en gerd er grein fyrir reikningsskilaadferdunum i skyringu 20

- Fullnustueignum til sélu og aflagdri starfsemi sem faerd eru a pvi sem leegra reynist af bokfaerdu verdi og gangvirdi
ad fradregnum soélukostnadi.

IPSAS 44 Fastafjarmunir til s6lu og aflégd starfsemi
Stadallinn tok gildi & arinu og tilgreinir reikningsskilaadferdir fyrir fastafjarmuni sem eru til sélu og hvada kréfur eru
gerdar vegna framsetningar og upplysinga i reikningsskilum um slikar eignir og aflagda starfsemi.

IPSAS 46 Mat og meelikvardar

Stadallinn ték gildi & arinu en hann veitir nyjar og itarlegar leidbeiningar @ einum stad um hvernig almennum
matsgrunnum skyldu beitt i framkvaemd. Hér gaetir helst ahrifa vegna Hlutdeildarlana sem feerd eru & gangyvirdi i
samraemi vid breytingar a fyrirkomulagi peirra i rekstri Hisnaedissjods a arinu og eru lanin nu faerd ad fullu i fjarhag
Husnaedissjods.

ba téku einnig gildi @ arinu IPSAS 43 um leigusamninga og IPSAS 45 um eignir, verksmidjur og bunad sem hafa
engin ahrif & reikningsskil Hisnaedissjods.

A arinu 2026 tekur gildi IPSAS 49 sem snyr ad launum en par sem engir starfsmenn eru hja Husnzedissjodi gaetir
ekki ahrifa hans a reikningsskil Hisnaedissjods.

A arinu 2027 taka svo i gildi IPSAS 47, IPSAS 48 og IPSAS 50 en ahrif peirra eru metin éveruleg & fjarhag
Husnaedissjods.
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b. Starfraekslu- og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill sjédsins. Fjarhaedir eru birtar i
pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

c. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda
Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjoldum. Adferdir pessar eiga sér stod i alpjodlegum reikningsskilastédlum, IPSAS, en endanlegar
nidurstddur geta verid frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingunum faerd a pvi timabili sem breyting er
gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau. Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem
mat stjérnenda og reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna og skulda er ad finna i eftirfarandi
skyringum:

- Skyring 10: Utlan/Hlutdeildarlan a gangvirdi

d. Flokkun fjareigna
Flokkun fjarmalagerninga i samraemi vid IPSAS41 raedur pvi hvernig gert er grein fyrir peim i reikningsskilum.
Faglegu mati er beitt og &kvordun um videigandi flokkun byggir @ markmidi vidskiptalikansins sem
fijarmalagerningurinn heyrir undir og samningsbundnu sjédstreymi fijarmalagerningsins, svonefndu SPPI-préfi, sem
kannar hvort markmidi® med eigninni sé ad innheimta a tilsettum gjalddégum samningsbundnar greidslur sem
samanstanda einungis af afborgunum af héfudstol og voxtum. Sja nanar um flokkun fjareigna i skyringu 20. g

e. Mat fjarmalagerninga
Gangvirdi fijarmalagerninga er akvardad med matsadferdum pegar virkur markadur er ekki til stadar eda par sem
skrad verd er ekki tilteekt med 68rum haetti. | slikum tilfellum er gangvirdi azetlad Gt fra greinanlegum gégnum fyrir
svipada fiarmalagerninga eda med pvi ad beita reiknilikdnum. | peim tilvikum sem greinanleg markadsgdgn eru ekki
tilteek er mat byggt & videigandi forsendum. begar matsadferdir (til deemis reiknilikdn) eru notadar til ad akvarda
gangvirdi, eru peer yfirfarnar og endurskodadar reglulega af fjarhagsnefnd sjédsins.

Oll reiknilikdn eru geedapréfud adur en pau eru tekin i gagnid, og stillt af til ad tryggja ad utkoman endurspegli
raunveruleg gogn og samanburdarhaef markadsverd. begar pvi verdur vid komid eru einungis notud greinanleg
gogn, en peettir eins og flokt, fylgni og lansahaetta, hvort sem hun er eigin eda motadila, krefjast mats stjéornenda.
Breyttar forsendur fyrir pessa peetti geta haft ahrif a4 skrad gangvirdi fiarmalagerninga. Sja nanar um mat gangvirdis i
skyringu 20. g
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3. Starfspattayfirlit Hisnadissj6ds
Starfspaettir Hisnaedissjods eru tveir, annars vegar ad fjarmagna almennar lanveitingar &4 samfélagslegum
forsendum og hins vegar veiting Hlutdeildarlana rikissjods samkvaemt I6gum um hdsnaedismal, nr. 44/1998.

Almenn Gtlan eru veitt til einstaklinga sem ekki fa fyrirgreidslu & almenna lanamarkadinum og til 6hagnadardrifinna
husnzedisfélaga, sveitarfélaga asamt leigufélaga sem starfa & landsbyggé par sem markadsbrestur rikir.

Hlutdeildarlan er hisnaedisstudningur til fyrstu kaupenda i formi vaxtalauss lans sem aetlad er til ad stydja pa vid ad
komast inn & husnaedismarkadinn.

Pann 31.12.2025

Rekstrarpaettir - svid Almenn atlan  Hlutdeildarlan Samtals
Vaxtatekjur med adferd virkra vaxta ..........ccccevveiinieiiniicenieee 14.471.134 0 14.471.134

Vaxtagiold .......oooeiiieie e ( 10.863.429) ( 1.671.459) ( 12.534.888)
Hreinar vaxtatekjur samtals ..........c.cccccoiiiiiiiinini e 3.607.705 ( 1.671.459) 1.936.247

Innheimtu- 0g PjONUSTULEKIUT ......eeiiiiiiiiiiiee e 16.152 1.692 17.844

Hreint tap af fjareignum & gangvirdi .........c.cccooovviiiiencineee 0 ( 1.356.980) ( 1.356.980)
Rekstrartekjur samtals .........coocoiiiiiiiiiiiii e 16.152 (  1.355.288) ( 1.339.136)
Rekstrargjold samtals ..........cccccoviiiiiiiiiiiicicee e 763.371 49.162 812.534

Hagnadur fyrir virdisbreytingu Gtlana samtals ...........cc.cccooeevnenee. 2.860.486 ( 3.075.910) ( 215.424)
Virdisbreyting Utlana ...........ccooviiiieiiiiecee e 634.498 ( 6.300) 628.198

Afkoma af aflagdri starfsemi og eignum til SOIU .........ccoceeiirnnene ( 38.235) 0 ( 38.235)
AFKOMA ArSINS ... 3.456.750 ( 3.082.210) 374.540

Pann 31.12.2024

Rekstrarpaettir - svid Almenn atlan  Hlutdeildarlan Samtals
Vaxtatekjur med adferd virkra vaxta ..........c.cceeeeveenenieininnne 14.114.317 0 14.114.317

Vaxtagjold .........cccocveveennens ... ( 11.079.862) 0 ( 11.079.862)
Hreinar vaxtatekjur samtals 3.034.455 0 3.034.455

Innheimtu- og PjONUSULEK]UN .........eeeiiiiiiiiiiccece e 15.631 0 15.631

Rekstrartekjur samtals ...........ocooeiiiiiiiiiii e 3.050.086 0 3.050.086

Rekstrargjold samtals ...........cccoeririiiiiiiiie e 667.382 37.412 704.794

Hagnadur fyrir virdisbreytingu Gtlana samtals ...........cc.ccooeernennee. 2.382.704 ( 37.412) 2.345.291

Virdisbreyting GtlAna ..o 43.704 0 43.704

Afkoma af aflagdri starfsemi og eignum til sélu .... e ( 2.209) 0 ( 2.209)
AFKOMA ArSINS ..o 2424199 ( 37.412) 2.386.787

bann 31.12.2025

Efnahagur Almenn atlan  Hlutdeildarlan Samtals
Handbaert f& ........oooiiie 4.511.769 0 4.511.769

Krafa & tengda adila ..........cccooiiiiieiieieeee e 3.028.810 0 3.028.810

UHAN oot 204.075.121 9.453.029 213.528.150

Fullnustueignir til SOIU ........cccoeiiiiiiii e 490.560 0 490.560

ABFAr EIGNIT .. 152.742 0 152.742

Eignir samtals .........coooiiiiieiee e 212.259.001 9.453.029 221.712.030

L =T aTo T T o O 182.127.872 12.667.266 194.795.138

Adrar skuldir ........ 48.666 48.666

Skuldir samtals 182.176.538 12.667.266 194.843.804

Pann 31.12.2024

Efnahagur Almenn Gtlan  Hlutdeildarlan Samtals
Handbaert & ........ooieeeceee e 8.897.684 0 8.897.684
Krafa a tengda aéila ... 1.667.628 0 1.667.628
UHAN <ot 182.932.198 0 182.932.198
HIUEAIIAArAN ... 0 10.680.290 10.680.290
Fullnustueignir til SOIU .........coooiiii e 160.000 0 160.000
ABFAr EIGNIT .. 143.227 0 143.227
Eignir samtals .........coooriiiiie e 193.800.736 10.680.290 204.481.026
L =T aTo T T o OO 166.478.747 11.500.898 177.979.645
ABFAr SKUIAIN ... 7.695 7.695
SKUIdir SAMLAIS .....eeiiiei e 166.486.442 11.500.898 177.987.340
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10.

Vaxtatekjur med adferd virkra vaxta

31.12.2025 31.12.2024
Vaxtatekjur og verdbaetur UHANE ...........coociiiiiiiii e 14.054.119 13.917.963
Vidsnuningur vaxta og verdbdta vegna lana i vanskilum ...........ccccoiiiiiiinnens (156.136) (232.733)
Vaxtatekjur af handbaeru fé ...........ccccoooeiniiiiiniiee, 573.151 429.087
Vaxtatekjur med adferd virkra vaxta samtals 14.471.134 14.114.317

Rekstrarframlag til HMS

Husnaedissjodur fjarmagnar hluta verkefna Husnaedis- og mannvirkjastofnunar samkveaemt 12. gr. laga nr. 137/2019
um Husnaedis- og mannvirkjastofnun. Stjorn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar asamt fagraduneyti sampykkja
arlega fjarhagsaeetlun stofnunarinnar sem A-hluta rikisadila. Framlag Husnaedissjods byggir a sampykktri
rekstraraesetlun 2025 sem gerir rad fyrir ad 0,35% af lanasafni verdi framlag sjodsins til reksturs HMS.

Annar rekstrarkostnadur

31.12.2025 31.12.2024
LANAUMSYSIA ...ttt 10.562 8.367
NN @NAUISKOBUN ...ttt e e e 1.730 2.733
YT @NAUISKOBUN ..ottt 3.189 3.749
Ymis annar rekStrarkOSINABUF ..............cccuevvcuevceeeeeeeeseeeee s se s sen e enee e 9.456 1.862
Annar rekstrarkostnadur SamMLals ...........cccoviiiiiiiiiiiii 24.937 16.710
Virdisbreyting utlana

31.12.2025 31.12.2024
Utlan i skilum, virdisryrnun (VirBiSAUKNING) ..........cocovrueueuerereeeeeeceeeeeeiesesesesenceesenens (13.085) (10.435)
Utlan i vanskilum eda sérmati, virdisryrnun (Virdisaukning) ...........ccccoeeveveevreevenennns (1.697.424) 117.845
Vidsnuningur vaxta og verdbota vegna lana i vanskilum (virdisaukning) ................ (156.136) (232.733)
Endanleg afskrift, VIFSISIYINUN .........coiiiiiiiii e 1.246.673 5.063
Onnur virdisbreyting fjareigna , virdisryrnun (Virgisaukning) .............cccevevevevevevennes (8.226) 76.557
Virdisbreyting utlana, virdisryrnun (virdisaukning) samtals .............cccccceiieiiiinnennns ( 628.198) ( 43.704)
Afkoma af aflagodri starfsemi og eignum til s6lu

31.12.2025 31.12.2024
Hreint tap af eignum il SOIU ..........cooiiiiii e (38.235) (2.209)
Afkoma af aflagdri starfsemi og eignum til SOIU ..........ccocooeiiiiiiiiiiee ( 38.235) ( 2.209)

Fullnustueignir félagsins eru flokkadar sem eignir til s6lu

Krafa a tengda adila

beir sem flokkast sem tengdir adilar Husnaedissjods tengjast eignarhaldi, stjérn og stjornendum. Hisnaedissjodur er i
opinberri eigu og heyrir stjérnarfarslega undir raduneyti og radherra félags- og hisnsedismala. Stofnanir rikisins og
sjalfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila.

31.12.2025 31.12.2024
Krafa @ Hasnaedis- og mannvirkjastofnun ............cccoooiiiieiieiieene e 0 951
KFafa 8 IL-SJO0 .......ecveeceeeeceeeeecee ettt et senas s aesenanaenas 0 2.273
Krafa & rikissj6d vegna ofjarmagnadra hlutdeildarlana ..............cccccooovriiiieninnnnnne 3.028.810 1.664.404
Krafa & tengda adila samtals ..o 3.028.810 1.667.628
Utlan
Utlan greinast pannig:

31.12.2025 31.12.2024
LaN til @iNStakliNg@ ......cooiieiieee e s 16.189.344 16.847.106
LAN LI 1OGABIIA ... 187.885.777 166.085.092
[ LU 1= o= T T T o O 9.453.029 0
UHIAN SAMEAIS «.....oceoveeeeceeeecee e n e en st en e een e 213.528.150 182.932.198
bann 31.12.2025
Utlan skiptast pannig eftir landssvaedum: Hlutdeildarlan Lan til Lan til

til einstaklinga einstaklinga 16gadila Samtals
HOfudborgarsvaedio ........ccvevevveveereeeneenieeeenne 6.093.282 8.137.312  129.916.498 144.147.091
Vaxtarsveedi utan landsbyggéar” ..................... 2.694.709 4.390.618 37.777.344 44.862.672
Landsbyggd ....c.coereriiieree e 665.038 3.661.414 20.191.935 24.518.386
UtlAn samtals ..........ccoooceeveeceeeeeeceeeeeeeeee s 9.453.029 16.189.344  187.885.777 213.528.149
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10. Utlan frh.

bann 31.12.2024 Lan til Lan til
einstaklinga 16gadila Samtals
HOfudborgarsvaedio .........ccoccveeeenveeeiiieeiieees 8.567.622 112.242.962 120.810.583
Vaxtarsveedi utan landsbyggdar™ ...........c.cc...... 4.529.156 34.507.091 39.036.247
Landsbyggod .......cooviiiiiiiii e 3.750.328 19.335.040 23.085.368
Utlan Samtals .........c.cccueveveveeeeeeeccecee e 16.847.106 166.085.092 182.932.198
*Vaxtarsvaedi utan landsbyggdar eru Reykjanes, Sveitarfélagid Arborg, Akranes og Akureyri
Eftirfarandi tafla synir heildarvirdi utlana og vanskilastédu:
bann 31.12.2025 Hlutdeildarlan Lan til Lan til
til einstaklinga einstaklinga 16gadila Samtals
Lan i sKilum ......oooeiiiiiieeee e 14.046.426 15.475.520 187.793.174 217.315.119
30-59 daga vanskil 247.727 56.163 303.890
60-89 daga vanskil 151.601 0 151.601
Vanskil fra 90 dOgum ........ccceceeiiiiieniieeeieen 317.234 1.795.237 2.112.470
Samtals .....ooooviiiiiee 14.046.426 16.192.081 189.644.573 219.883.080
VIrGISTYIMUN ..eeieiiiiiiiie e 0 (2.737) (1.758.796) (1.761.534)
Gangvirdisbreyting .........cccccoveiieiniiieeee, (4.593.397) 0 0 (4.593.397)
Bokfeert verd samtals ........ccocceeiiiieiiiieeennen. 9.453.029 16.189.344 187.885.777 213.528.149
bann 31.12.2024 Lan til Lan til
einstaklinga l16gadila Samtals
Lan i skilum .....oooiiiii e 16.259.868 167.669.933 183.929.801
30-59 daga vanskil 173.947 0 173.947
60-89 daga vanskil 177.553 0 177.553
Vanskil frd 90 dOgUM ........ccccevviiriieiiiiieenene 237.736 1.885.204 2.122.940
Samtals .....ooooeiiiiii 16.849.104 169.555.137 186.404.241
Virdisryrnun ................ (1.998) (3.470.045) (3.472.043)
Gangvirdisbreyting ........ 0 0 0
Bokfaert verd samtals ..... 16.847.106 166.085.092 182.932.198
Eftirfarandi tafla synir hamarksutlanaahaettu og tryggingar:
bann 31.12.2025 Hamarks-  Utlanaaheetta Utlanahaetta
utlana tryggd ekki tryggd
Lan til vidskiptavina faerd a kostnadarvirdi ahaetta med vedi med vedi Virdisryrnun
Heimili oo 16.192.081 16.165.060 27.021 2.737
bjonusta annasd ..........cccooceiiiiiiiiie e 14.993.122 14.587.483 405.639 996.987
RIKISSJOOUT ... 6.394.842 6.353.828 41.014 -
bjonusta fasteignafélog ...........cccoeeeeiiieeeninenn. 86.154.847 85.784.620 370.227 508.574
Félagasamtok sem pjona heimilum ................. 28.346.325 28.111.283 235.041 -
Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd ........... 42.475.478 41.071.785 1.403.693 232.315
Sveitarfélog .......oocoveveiiiiic 11.279.959 11.108.873 171.086 20.920
Lidir utan efnahags
LANSIOFOrd ...ooouvieeiiiee e 3.194.970 3.194.970 0 2.751
Samtals .....ooooiiiiii 209.031.624 206.377.901 2.653.723 1.764.285
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10. Utlan frh.

bann 31.12.2024 Hamarks-  Utlanaahetta Utlanahetta

atlana tryggd ekki tryggd
Lan til vidskiptavina faerd a kostnadarvirdi ahaetta med vedi med vedi Virdisryrnun
Heimili oo 16.849.104 16.804.045 46.695 1.998
bjonusta annad ..........cccoeceieiiiieinie e 12.940.900 12.917.096 24.931 1.320.135
RIKISSJOOUT ....eeiiiiiiiiiiiie e 5.990.448 5.938.694 52.335 -
bjonusta fasteignafélog ...........cccoceevviveeinnnenn. 79.952.073 79.186.009 773.643 1.829.200
Félagasamtok sem pjona heimilum ......... 27.612.422 27.347.469 267.632 1.760
Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd ........... 31.481.884 30.147.122 1.337.784 273.467
Sveitarfélog ........cccveveiiiiiiieeeeeee e 11.577.410 11.398.017 180.512 45.482
Lidir utan efnahags
LANSIOfOrd ....covveeiiiiee e 6.983.737 6.983.737 0 0
Samtals .....ooouviiiiii 193.387.979 190.722.189 2.683.532 3.472.043

Hamarksutlanaahzetta vegna skuldbindinga utan efnahags synir hamarksfjaraedir og er ekki tekid tillit til pess ad Husnzedissjodur geeti laekkad heimildir

adur en peer verda fullnyttar.

Gae0i vedtrygginga

Utlan sjodsins eru tryggd med fasteignavedi. Vid lanveitingu er vedsetning ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef
ekki koma til adrar takmarkanir & hamarkslansfjarhaed. Hamarks fasteignamat eignar ma po ekki vera yfir 73 m.kr.
Eftir lanveitingu eru einstok ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat a mogulegri sérteekri
virdisryrnun. Fyrir almennum lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad
Ollu j6fnu ma jafna vid gangverd vidkomandi eignar & kaupdegi. Lan sjodsins eru ad staerstum hluta a 1. vedrétti.
Vedsetningarhlutfall heildarutlana sjodsins af fasteignamati er ad medaltali um 56,4% i lok ars (61,8%; 2024).
Vedsetningarhlutfoll, midad vid uppreiknadar eftirstédvar lana, greinast pannig i arslok:

31.12.2025 31.12.2024
Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati .............c.cccceviireennn 87,1% 84,9%
Hiutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ............c..c........... 8,7% 10,2%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ............cc.cccocoeee. 2,8% 3,0%
Hiutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ......................... 0,4% 0,5%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati ....................... 0,2% 0,2%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati .............cccccovvriieinnnen. 0,9% 1,2%
100% 100%
Virdisryrnunarsjédur utlana greinist pannig a arinu 2025:
Lan til einstaklinga Lan til I6gadila
Almennt Sérteekt Almennt Sérteekt
framlag framlag framlag framlag Samtals
f upphafiars .........ccccoeee.... 1.384 614 40.828 3.429.217 3.472.043
Endanleg afskrift ................ 0 6.300 0 1.240.373 1.246.673
Virdisbreyting arsins .......... 500 (6.061) (13.586) ( 2.938.037) (2.957.183)
Samtals .....ccooeviviieiiiiene 1.884 853 27.242 1.731.554 1.761.534
Virdisryrnunarsjédur Utlana greinist pannig a arinu 2024:
Lan til einstaklinga Lan til I6gadila
Almennt Sértaekt Almennt Sértaekt
framlag framlag framlag framlag Samtals
i upphafi ars ..........ccoevuee. 5.911 550 46.736 3.311.436 3.364.633
Endanleg afskrift .. 0 5.063 0 0 5.063
Virdisbreyting arsins ... (4.527) (4.999) (5.908) 117.781 102.347
Samtals ......cccveviiiieiiine 1.384 614 40.828 3.429.217 3.472.043
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10. Utlan frh.

Hlutdeildarlan

A arinu 2025 |anadi Husnzedissjodur 2.395 millj.kr. i hlutdeildarlan og feerir pau inn & gangvirdismati sem er 1.747
millj.kr. og feerir pvi upphafskostnad lanveitingar ad fijarheed 648 m.kr. til gjalda i rekstri sinum eda um 27% af
upphaflegri lanveitingu. Nidurfeersla & gangvirdismati eldri Gtldna nam 3.665 millj.kr. Kostnadur vié fjarmégnun
hlutdeildarlananna nam 1.672 millj.kr. a arinu.

2025 Hlutdeildarlan
e Lo L= I =] o) Y73 0 o PP UPOPI 9.245.085
Hrein gangVirdiSOreyting ........oc.eee i e (1.356.980)
Veitt Gtlan 2.395.059
(8]0 oo | (=Y To XS] 0] ol =1 o - LTRSS PPPI (830.135)
SAMEAIS ... ettt r e re e e e ree e 9.453.029
UtIStandandi TANSVIIYISI ...........coeueierisoeeeeeceeeteiee e esee st es s et ese s s ens e sseaeassssesssensnesenenseseas 333.659
2024 Hlutdeildarlan
] £= Lo L= I IE= 1] ) 11 o SRS 7.752.433
VIPBISDIEYLING ...ttt ettt e et e et e e eat e e et e e e e e e e e s (165.152)
BT V- o SRR 3.469.898
(87T oo | (=T To 1] 0] gl F=1 o - T SO T PO P PP UP SRR (376.889)
ST 1141 1RSSR ROPRR 10.680.290
UtiStandandi TANSVIIYISI ...........ccueueieieeeeeeeecee ettt eeeee ettt ee ettt e s sttt s s enanasasae s s 820.608

11. Fullnustueignir til s6lu
Fullnustueignir eru eignir sem sjédurinn hefur leyst til sin til fullnustu krafna. Hasnaedissjédur a eina eign a
Sudurlandi, prjar eignir & Nordurlandi eystra, tvaer eignir i Reykjanesbae, eina eign a héfudborgarsvaedinu og eina
eign a Austurlandi

Fullnustueignir greinast pannig:

Fjoldi Fasteignamat Bokfaert virdi
Pann 31.12.2025
Fullnustueignir i SOIU..........cooiuiiiiiie e 8 421.125 490.560
SAMEAIS. ..o e 8 421.125 490.560
Fjoldi Fasteignamat Bokfaert virdi
bann 31.12.2024
Fullnustueignir i SOIU..........cooiiiiiiii e 1 142.250 160.000
SAMEAIS. ... 1 142.250 160.000
12. Adrar eignir
Adrar eignir greinast 31.12.2025 31.12.2024
Krafa vegna POrkotlu €hf. ... 79.765 71.673
Varasjoour hUSNBEBISMAIA .......ccuiiiiiiie e 69.671 69.671

Virdisaukaskattur ................. e 3.306 1.883
ABrar €ignir SAMLAIS .......ooiiiiiiiiie e 152.742 143.227

13. Lantaka

1.1.2025 Greidsluflaedi Afallin Skuldbreyting an 31.12.2025
vaxtagjold sjodstreymis

iL-sj(')éur ........................ 111.817.646 (7.120.369) 4.058.286 - 108.755.562
Rikissjodur vtr. ............... 52.568.976 17.994.186 2.404.508 - 72.967.670
Rikissjodur ovtr. ............. 2.092.125 (1.689.556) 2.071 - 404.640
Hlutdeildarlan vtr. ........... 1.512.012 (361.101) 1.370.301 7.105.666 9.626.879
Hlutdeildarlan ovtr. ......... 9.988.886 0 0 - 6.948.499 3.040.387
Lantaka samtals ............. 177.979.645 8.823.159 7.835.166 157.168 194.795.138

Afallin Skuldbreyting an

1.1.2024 Greidsluflaedi vaxtagjold sjodstreymis 31.12.2024
iL-sj(')éur ........... 110.902.530 (4.325.742) 5.240.858 - 111.817.646
Rikissjodur vir. ..... 36.194.421 14.268.436 2.106.120 0 52.568.976
Rikissjodur ovtr. ............. 2.016.599 59.063 16.462 0 2.092.125
Hlutdeildarlan vtr. ........... 0 1.500.000 12.012 - 1.512.012
Hlutdeildarlan ovtr. .. 7.752.433 1.104.790 1.131.664 9.988.886
Lantaka samtals ...... 156.865.983 12.606.546 7.375.452 1.131.664 177.979.645
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14. Flokkun og gangyvirdi fjareigna og fjarskulda

Sja reikningsskilaadferd i skyringu 20. g

Skv. alpjodlega reikningsskilastadli opinberra adila IPSAS 41 ber ad skipta fjareignum i flokka sem endurspegla sjédstreymseinkenni peirra og edli lananna. Um mat hvers

flokks eftir upphaflega skraningu fer sem hér segir:
- Fjareignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi
- Fjareignir metnar a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning
- Fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi
- Fjarskuldir metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning

Taflan hér ad nedan synir flokkun fjareigna og fjarskulda Husnaedissjods i samraemi vid IPSAS 41 og gangvirdi peirra 31. desember 2025

Bokfaert viroi Gangyvirdi

Afskrifad Samtals bokfaert
bann 31.12.2025 kostnadarverd verd 1. Prep 2. pbrep 3. prep Samtals
Fjareignir ekki metnar a gangvirdi
L E= gL | o =Y B = S 4.511.769 4.511.769 0 4.511.769 0 4.511.769
Krafa @ tengda @dila ...........coooiiiiiiiie e 3.028.810 3.028.810 0 3.028.810 0 3.028.810
LU= T TSRO 204.075.121 204.075.121 0 191.858.419 0 191.858.419
Fullnustueignir il SOIU .........eeeiie e 521.244 490.560 0 490.560 0 490.560
o] =T =1 (o | o 1 PP 152.742 152.742 0 152.742 1562.742
Fjareignir metnar & gangvirdi
L 101 (o [T (o F=T o - T o I U URT U PPPPPRRR 14.046.426 9.453.029 0 0 9.453.029 9.453.029
FJAreignir SAMLAIS ......cooiiiiiiiieie e 226.336.111 221.712.030 0 200.042.299 9.453.029 209.495.329
Fjarskuldir ekki metnar & gangvirdi
[ E= 15 g aTo Yo | 10 o USRS 194.795.138 194.795.138 0 170.392.393 0 170.392.393
ABTAr SKUIAIT. ..cceieiii et e e e 48.666 48.666 0 48.666 0 48.666
Fjarskuldir SAMIAIS ........oiiiiiiiiii e 194.843.804 194.843.804 0 170.441.060 0 170.441.060

Breyting hefur ordi® @ medhondlun hlutdeildarlana i reikningi Husnaedissjods en frekari upplysingar er ad finna i skyringu 1.
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14. Flokkun og gangvirdi fjareigna og fjarskulda frh.

Taflan hér ad nedan synir flokkun fjareigna og fjarskulda Husnaedissjods i samraemi vid IPSAS 41 og gangvirdi peirra 31. desember 2024

Bokfeert virdi Gangviroi

Afskrifad Samtals bokfaert
bann 31.12.2024 Kkostnadarverd verd 1. brep 2. prep 3. prep Samtals
Fjareignir ekki metnar a gangvirdi
L E= gL 0= Y B = S 8.897.684 8.897.684 0 8.897.684 0 8.897.684
Krafa @ tengda adila ...........coooiiiiiiiiieeee s 1.667.628 1.667.628 0 1.667.628 0 1.667.628
LU= T TSRO 182.932.198 182.932.198 0 171.474.326 0 171.474.326
HIUEAEIIArTAN ... ... e 10.680.290 10.680.290 10.680.290 0 10.680.290
Fullnustueignir til SOIU ..........ooiii e 160.000 160.000 0 160.000 0 160.000
o] = =T (o o 1 SRR 143.227 143.227 0 143.227 0 143.227
Fjareignir metnar @ gangvirdi
HIUEAEIIArIAN ... .. 0 0 0 0 0 0
FJareignir SAMIAIS ......coooiiii e 143.227 204.481.026 0 193.023.154 0 193.023.154
Fjarskuldir ekki metnar & gangvirdi
L= 12 4 aTo Yo 0 10 o TSP 166.478.747 166.478.747 0 141.408.348 0 141.408.348
HIUEAEIIArTAN ... e 11.500.898 11.500.898 0 11.500.898 0 11.500.898
ABA SKUIAIN. ...t 7.695 7.695 7.695 0 7.695
FJarskuldir sSamtals .............oeoiiiiiii e 177.987.340 177.987.340 0 152.916.941 0 152.916.941

Ogreinanlegar forsendur i gangvirdismati
Utlan og kréfur & vidskiptavini sem metnar eru 4 gangvirdi i gegnum rekstarreikning eru flokkud sem eignir i 3. prepi.

Matsadferdin byggist & mikilvaegum égreinanlegum forsendum par sem utlan og kréfur eru 6skrad og ekki til vidskipta a virkum markadi. Verdmatsadferdin stydst vid fyrirliggjandi

markadsupplysingar a bord vid vaxta-og verdbodlgukurfur og verdmaeti undirliggjandi trygginga

Vid mat & gangyvirdi hlutdeildarlana eru lanin uppreiknud midad vié visitolu fjdlbylis a héfudborgarsvaedi og a landsbyggdinni fra utgafudegi lan til uppgjorsdags. Medalliftimi lana er

aaetladur um 7,2 ar og eru pau navirt midad vid 7,94% avoxtunarkréfu sem byggd er upp med CAPM adferdarfreedinni
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14. Flokkun og gangvirdi fjareigna og fjarskulda frh.
Gangvirdi
Gangvirdi fjareigna sem ekki eru faerd & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er meti® med pvi ad nuvirda
greidslufleedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkréfu rikisbréfa a vaxtaferli asamt alagi. Alag atlana er 1% vegna eldri
Utlana og 1,2% vegna nyrra Gtlana. Alagid endurspeglar rekstur lanasafnsis, Utlanaahsettu og kostnad vegna
fjarmoégnunar.

Gangvirdi fiarmoégnunar er meti®d med pvi ad ndvirda greidsluflaedi skuldabréfanna med avoxtunarkrofu rikisbréfa a
vaxtaferli asamt alagi. Alagid er 0,5% vegna fiarmégnunar rikissjods og 0,7% vegna fiarmoégnunar iL-sjéds.

Gangvirdi Utlana er neemt fyrir vaxtabreytingum en med lsegri voxtum aukast uppgreidslur lanasafnsins sem mun
hafa ahrif & liftima lana og par med gangvirdi peirra.

15. Ahattustyring

a.  Yfirlit um aheettur og skipulag ahaettustyringar
Eftirfarandi er lysing & dhaettustyringu Husnaedissjods:
Lykilatridi i daglegri stjorn Husnaedissjods er ad draga ur peim ahaettum sem sjédurinn stendur frammi fyrir og
tengdar eru fjareignum og fjarskuldum. beer ahaettur sem sj6durinn byr einkum vié og mali skipta eru:

- Lausafjarahaetta

- Utlana- og moétadilaghaetta

- Verdbdlguaheetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjar- og ahaettustyringar sjédsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda aheettu dsamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi aheettu. Jafnframt er gerd
grein fyrir eiginfijarstyringu sjédsins.

b. Skipulag aheettustyringar
Husnaedissjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fijarstyring og aheettustyring hans mié af pvi. bPannig er
meginmarkmid hans ad leitast stédugt vid ad halda lagu ahaettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad
lagmarka fjarhagsahaettu og kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Stjérn Husnadissjods

« Ber abyrgd & ad moéta og sampykkja aheettustefnu.

« Sér til pess ad virk aheettustyring sé til stadar hja sjodnum, er innihaldi skilvirka ferla og vinnulag.
« Gerir sér grein fyrir ahaettu sem fylgir starfsemi sjédsins og setur ahaettu vidunandi mork.

» Feer yfirlit og skyrslur um ahaettu sjédsins.

» Skipar Endurskodunar- og ahaettunefnd stjérnar.

Endurskodunar- og ahattunefnd stjérnar Hisnaedissj6ds

» Hafa eftirlit med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits sjédsins, innri endurskodun, ef vid 4, og ahaettustyringu.

» Feer til umraedu og umsagnar tilldgur stjérnar er varda mikilveeg atridi i lanastarfsemi og fjar- og ahaettustyringu
sjodsins.

Yfirfara tillogur ad ahaettuvilja og ahaettustefnu til stjornar sjédsins i samradi vid fjarhagsnefnd og akvedur nanari
utfeerslu.

Hefur eftirlit med ahaettustyringu.

Fjarhagsnefnd

» Hafa eftirlit med fjar- og dhaettustyringarstefnu.

» Tryggir ad upplysingagjof til stjérnar sé fullnaegjandi og stefnu fjarstyringar og ahaettustyringar sé fylgt.

» Fjallar um lanveitingar sem falla undir fjar- og aheettustyringu skv. lanareglum par med talid paer akvardéanir sem
teknar eru af stjorn.

c. Aheettuvarnir
Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfjarmagns og utlana sjédsins. Ahaettustyringarreglur
sjodsins kveda & um ad sjodurinn lagmarki ahaettu sina og styri Gtlanaahaettu innan akvedinna vidmidunarmarka.

Fjarstyring og ahaettustyring sj6dsins vinna eftir reglum sjédsins um fjarstyringu og ahaettustyringu. bar eru ahaettur
og vikmork peirrar ahaettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.
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16. Lausafjarahaetta

a. Styring lausafjaraheettu
Lausafjarahaetta er haettan a pvi ad Husnaedissjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta
og hofudstols af lansfiarmoégnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti a lausafjarstodu leitast sjodurinn vid ad tryggja ad
avallt sé til neegt laust fé til ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misvaegi stofnast milli greidsluflaedis
af atlanum sjédsins og 68rum fjareignum annars vegar og skuldum hans hins vegar.

Fjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjaraaetiun. Lausafjaraaetiun sjoédsins er skipuldgd fram i
timann med hlidsjon af starfsaaetlun og fjarhagsasetiun.

b. Meeling lausafjaraheettu
Lykilatridi i lausafjarstyringu sj6dsins er ad tryggja ad jafnveegi sé a milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda.
Eftirfarandi tafla synir greidslufleedi fjareigna sjédsins i arslok med voxtum asamt yfirliti yfir afskrifad kostnadarverd,
gangvirdi og bokfeert verd eigna.

31. desember 2025

Eftirstddvagreining fjareigna og fjarskulda:

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
Fjareignir:
Handbaertfé..........ccccceennnnnns 4.511.769 0 0 0 4.511.769
Krafa & tengda adila 3.028.810 0 0 0 3.028.810
UHAN. . 2.546.850 7.506.749 39.856.061 302.326.454 352.236.113
Adrar eignir. 3.306 0 149.436 0 152.742
Fjareignir samtals................. 10.090.734 7.506.749 40.005.497 302.326.454 359.929.433
Fjarskuldir:
Fjarmognun.........cccccceevieeenne 1.401.466 4.858.156 25.910.502 301.454.110 333.624.234
Fjarskuldir samtals................ 1.401.466 4.858.156 25.910.502 301.454.110 333.624.234
Hrein stada...........cccccceeeeennee 8.689.268 2.648.592 14.094.995 872.344 26.305.199

Breyting hefur ordid & medhondlun hlutdeildarlana i reikningi Husnaedissjods en frekari upplysingar er ad finna i
skyringu 1.

31. desember 2024

Eftirstddvagreining fjareigna og fjarskulda:

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
Fjareignir:
Handbaertfé...........c..cceunnee. 8.897.684 0 0 0 8.897.684
Krafa & tengda aédila.............. 1.667.628 0 0 0 1.667.628
UHAN e 2.168.157 6.909.180 35.099.314 250.079.060 294.255.710
Hlutdeildarlan........................ 0 0 0 10.680.290 10.680.290
Adrar eignir........cccceeeeiieeene 1.883 0 141.344 0 143.227
Fjareignir samtals.................. 12.735.351 6.909.180 35.240.658 260.759.350 315.644.538
Fjarskuldir:
Fjarmognun.........ccccceevneenee 1.491.326 4.974.799 22.540.131 249.867.748 278.874.004
Hlutdeildarlan........................ 0 0 0 10.680.290 0
Fjarskuldir samtals................ 1.491.326 4.974.799 22.540.131 260.548.037 278.874.004
Hrein stada...........cccccceveeennnee 11.244.025 1.934.380 12.700.527 211.313 36.770.534

Arsreikningur Hasnadissjods 2025 21 Fjarheedir eru i pasundum kréna



Skyringar

17. Utlana- og métadiladhaetta

a. Utlanadhztta
Utlanaahaetta er skilgreind sem ahzetta & fjarhagslegu tapi sem Husnaedissjodur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda
métadili i fjarmalagerningi uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar.

| samraemi vid lanareglur Hisnaedissjods er starfreekt lana- og husnaedisbotanefnd sem fer yfir lanveitingar. Allar
lanveitingar fara fyrir lana- og husnaedisbotanefnd sjodsins en i undantekningartilfellum hafa einstaka starfsmenn
umbod til ad afgreida einfold mal en i peim tilfellum skal stadfesta lansumsokn af tveimur starfsménnum.

i akvednum ftilfellum skal lana- og husnzedisbétanefnd visa malum til sampykktar stjérnar sjodsins. Adur en
lanveitingar er lagdar fyrir stjorn fjallar fjarhagsnefnd sjédsins um fyrirhugadar lanveitingar og veitir umsogn til
stjornar.

Utlanaahaetta sjodsins er greind itarlega tvisvar sinnum 4 ari i skyrslu um fjarhagslega stédu skv. 7. gr. reglugerdar
nr. 830/2021 sem send er til félags- og husneedismalaraduneytisins, fjarmala- og efnahagsraduneytisins og
rikisabyrgdasjods.

Sjodurinn vidheldur likbnum sem maela vaent utlanatap ut fra likum a vanefndum og tapi komi til vanefnda. Auk likana
meta starfsmenn husnaedissvids einstok Utlan sérstaklega telji peir nidurstodur likana ekki gefa rétta mynd af ahaettu.

Vid lanveitingu skal meta greidslugetu og lansheefi umsaekjanda. Greidslumat felst i utreikningi a greidslugetu lantaka
midad vid eignir, skuldir, gjold og tekjur.

Husnaedissjodur veitir eingdngu lan til byggingar, kaupa e®a endurbéta a ibudum en ekki er heimilt ad
endurfjarmagna eldri atlan.

Husnaedissjodur veitir einstaklingum lan ad hamarki 80% af kaupverdi eignar en po ekki til ibuda med fasteignamat
hzerra en 73 m.kr og 1an ma ad hamarki vera 44 m.kr. Sjédurinn veitir lan upp i 90% af kaupverdi til einstaklinga sem
hafa skerta starfsorku, eru fatladir eda hreyfihamladir til ad gera breytingar a ibadarhisnaedi sem naudsynlegar eru
vegna sérparfa peirra.

Husnaedissjodur veitir husnaedisféldgum og sveitarféldgum lan med allt ad 90% vedsetningu vegna husnaedis sem
xtlad er tekju- og eignalagum og 6drum félagshopum sem standa hollum feeti & husnaedismarkadi. ba veitir
sjédurinn 1an med allt ad 80% vedhlutfalli til leigufélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni en leigja ibudir a
almennum markadi.

Utlanaahaetta sjédsins er bundin i Gtlanum til vidskiptavina og i formi handbaers fjar hja lanastofnun.
(i) Utlanagaedi fjareigna
Utlanadhaetta er tilgreind hér ad nedan. Fjareignir i flokknum 12 manada vaent Gtlanatap standast vaentingar en

fiareignir i flokknum veaent Gtlanatap a liftima (adrar en vidskiptakrofur undir einfaldada likaninu) eru ekki taldar
standast veentingar. Adrar eignir eru taldar vera virdisryrdar.

Krafa a tengda

Pann 31.12.2025 Handbazert fé 26ila Utlan  Hlutdeildarlan Adrar eignir
Nafnverd fjareigna:

12 ménada veent utlanatap... 4.511.769 3.028.810 199.740.433 14.046.426 72.977
Veent utlanatap a liftima........ 0 0 716.561 0 0
Virdisryrt......cooeeeeveveneeieeen, 0 0 5.379.660 0 148.096
Nafnverd fjareigna samtals... 4.511.769 3.028.810 205.836.654 14.046.426 221.073
Brattd.......oocvveveiiiiiien, 4.511.769 3.028.810 205.836.654 14.046.426 221.073
Virdisryrnun/affoll.................. 0 0 ( 1.761.534) ( 4.593.397) ( 68)
Samtals.......cccocviiiiniiiiiienn. 4.511.769 3.028.810 204.075.121 9.453.029 221.004
Utlanageedi samtals.............. 4.511.769 3.028.810 204.075.121 9.453.029 221.004

Breyting hefur ordid @ medhdndlun hlutdeildarlana i reikningi Hisnzedissjéds en frekari upplysingar er ad finna i
skyringu 1.
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Krafa a tengda

bann 31.12.2024 Handbezert fé 28ila Utlan  Hlutdeildarlan Adrar eignir
Nafnverd fjareigna:

12 manada veent utlanatap... 8.897.684 1.667.628 179.544.837 10.689.157 71.554
Veent utlanatap a liftima........ 0 0 589.293 0 0
Virdisryrt.......ccoceeeveeeiceneene. 0 0 6.270.111 0 148.230
Nafnverd fjareigna samtals... 8.897.684 1.667.628 186.404.241 10.689.157 219.784
Brattod.......coovviviiiiiiieee, 8.897.684 1.667.628 186.404.241 10.689.157 219.784
Virdisryrnun/affoll.................. 0 0 ( 3.472.043) ( 8.867) ( 76.557)
Samtals.......ccccoeeeiiiiiiiiieins 8.897.684 1.667.628 182.932.198 10.680.290 143.227
Utlanagaedi samtals.............. 8.897.684 1.667.628 182.932.198 10.680.290 143.227

b. Vaxtadheetta
Vaxtaghaetta er skilgreind sem heettan & pvi ad breytingar a markadsvoxtum hafi ohagsted ahrif a
framtidargreidsluflaedi fjarmalagerninga. Husnaedissjodur faerir hvorki fijarskuldir né fjareignir @ gangvirdi og
gangvirdisahaetta vegna vaxtabreytinga pvi takmorkud.

Ny utlan Husnaedissjdds bera flest fasta vexti til priggja, fimm og tiu ara og eldri keypt utlan fasta vexti ut lanstimann.

Husnaedissjodur vinnur med parada skilmala utlana og fiarmdgnunar vegna almennra atlana pannig ad greidslufleedi
fiarmoégnunar endurspeglar greidsluflaedi utlana ad fullu. Komi til uppgreidslu utlans er greidslunni skilad afram til
fiarmoégnunaradila.

Vegna hlutdeildarlana fjarmagnar Husnaedissjodur utlan med verdtryggdri fiarmoégnun a kjorum sem rikissjédur
akvedur hverju sinni. | ljési pess ad hlutdeildarlan bera i edli sinu ekki vexti myndast misraemi i rekstri Hisnaedissjods
i formi vaxta-, verdbdlgu- og utlanaahaettu.

18. Verdbodlguahatta

a. Verdbdlguahatta

Sjoédurinn ber dahaettu vegna dveentra breytinga a visitolu neysluverds par sem virdi verdtryggdra eigna er haerra en
virdi verdtryggdra skulda. Virdi pessara eigna og skulda breytist i samraemi vid breytingar a visitlu neysluverds a
hverjum tima og allar breytingar a neysluverdsvisitélunni hafa ahrif &8 aftkomu samsteedunnar. bad leidir til pess ad
1% haekkun & visitdlunni eykur afkomu um 133 milljénir krona og 1% leekkun leidir til samsvarandi lsekkunar pegar
adrir ahaettupeettir eru obreyttir. Verdtryggingarjofnudur er rétt undir ahaettuvilja stjornar sem gerir rad fyrir ad
verdtryggingarjéfnudur sé ad jakvaedur sem nemur 50-100% af eiginfé en asteedur pess er ad finna vegna breytingar
a fjarmoégnun hlutdeildarlana en hlutdeildarlan eru dverdtryggd utlan en pau eru fiarmégnud med verdtryggdri lantoku
og mynda pvi 6jafnveegi i verdtryggingarjofnudi.

31.12.2025 31.12.2024
UHIAN il VIOSKIPTAVING ...cv.eocecveceeeccee et en s 204.705.501 183.028.327
Verdtryggdar eignir SAMIAIS ........coooiiiiiiiiiii e 204.705.501 183.028.327
LANTAKA ... 191.350.111 164.386.622

Verdtryggdar skuldir samtals 191.350.111 164.386.622

VerdtryggingarOfNUBUL .......oooiiiii ettt e e snreeeenes 13.355.390 18.641.705

19. Adrar upplysingar

a. Vedsetningar
Engar vedsetningar hvila & eignum sj6dsins.

b. Veittar abyrgdir
Sjodurinn hefur ekki gengist i neinar abyrgdir vegna pridja adila.

c. Malaferli
Husnaedissjodur er ekki adili ad malum sem rekin eru fyrir ddmstélum. bau malaferli sem snda ad agreining um
I6gmeeti uppgreidslupdknunar lana veittra af ibudalanasjédi og démar vegna breytilegra vaxtadkvaedi lana hafa
6veruleg ahrif & fjarhag Husnaedissjéds.
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a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af
utlanum og handbaeru fé asamt vaxtagjoldum af lantékum. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er dreifing a afféllum og
yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fiarmalagerninga og fijarhaedum a gjalddaga midad
vid virka vexti. Lantdkugjold af lanveitingum sjodsins eru faerd i rekstrarreikning med sama heetti og vaxtatekjur og
vaxtagjold. Sjédurinn hefur heimild til ad lsekka vexti utlana til ad verjast uppgreidslum sem getur haft neikvaed ahrif a
vaxtatekjur sjodsins.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid nuavirdingu aaetlads sjodstreymis a aaetludum liftima
fjarmalagernings eda styttra timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarhaed fjareignarinnar eda
fiarskuldarinnar i efnahagsreikningi. bPegar virkir vextir eru reiknadir aaetlar sjodurinn sjodstreymi med tilliti til allra
samningspatta fiarmalagerningsins, en tekur ekki tillit til mégulegs utlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru feerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem
peer falla til og faerast i efnahagsreikning sem hluti af bokfaerdu verdi eigna og skulda.

b.  Adrar tekjur
Til annarra tekna teljast innheimtu- og pjénustutekjur. Adrar tekjur eru faerdar i rekstrarreikning sj6dsins pegar peer
falla til. Tekid er tillit til lantokugjalda vid Gtreikning virkra vaxta af utlanum og teljast pau ekki til annarra tekna heldur
vaxtatekna.

c.  Annar rekstrarkostnadur
Til rekstrarkostnadar telst rekstur & lanasafni, endurskodun, kostnadur vid fullnustueign og énnur tilfallandi verkefni.

d. Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast innstaedur hja fiarmalastofnunum.

e. Tengdir adilar
Tengdir adilar eru rikissjodur og adrir rikisadilar i A-hluta rikissjéds. Allar skuldir Hisnaedissjéds og vaxtagjold peirra
vegna asamt rekstraframlagi HMS falla til tengdra adila.

f. Eigid fé
Eigid fé Hisnaedissjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar éradstéfudu eigid fé. A éradstafad eigid
fé er faerd uppsofnud afkoma sjédsins fra stofnun hans.

. Fjareignir og fjarskuldir
(i) Skraning
Husnaedissjodur skrair upphaflega utlan, kréfur og lantékur a peim degi pegar til skuldbindinganna er stofnad.

(ii) Flokkun
Vid upphaflega skraningu er fjareign flokkud sem fjareign metin a afskrifudu kostnadarverdi eda fjareign metin a
gangvirdi i gegnum rekstrarreikning (FVTPL).

Fjareignir eru metnar a afskrifudu kostnadarverdi ef hun tilheyrir vidskiptalikani par sem markmid med eigninni er ad
eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta a tilsettum gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda
einungis af afborgunum af héfudstdl og voxtum.

Almenn utlan Husnaedissjods eru metin a afskrifudu kostnadarverdi en hlutdeildarlan eru metin & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning.

Sjodurinn flokkar fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi.

Mat a vidskiptalikani

Sjodurinn metur markmid vidskiptalikans sem fjareign tilheyrir & eignasafnsstigi par sem pad synir best hvernig
rekstrinum er styrt og hvernig upplysingagjof til stjérnenda er hattad. Upplysingar sem horft er til eru medal annars:

- Stefnur og markmid stjérnenda fyrir eignasafnid og raunveruleg framkvaemd peirra, einkum hvort stefna stjérnenda
midist vid ad afla samningsbundinna vaxtatekna, vidhalda tilteknu vaxtastigi, para saman timalengd fjareigna vid
timalengd skulda sem fjarmagna eignirnar eda innleysa sj6dstreymi med solu eignanna.
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- Helstu &haettur sem hafa ahrif & arangur vidskiptalikansins og aheettustyringaradgerdir til ad sporna
gegn peim.

- Adferdir vid mat & afkomu eignasafna og upplysingagjof par um til stjornenda.

- Tidni, magn og timasetning soélu fjareigna a fyrri timabilum, astaedur fyrir slikum sélum og vaentingar
um framtidarsolu. Sala ein og sér akvardar ekki vidskiptalikanid og er ekki metin an hlidsjénar af
068rum pattum. Sala veitir aftur & méti visbendingar um tilurd sj6dstreymisins

Mat & einkennum sjédstreymis

Sérstakt prof sem meelir hvort samningsbundnir skilmalar fjareignar leidi af sér sjédstreymi sem samanstandi adeins
af greidslum af hofudstol og voxtum (e. solely payments of principal and interest, SPPI) er notad vié akvordun um
hvort Gtlan og krofur skuli metin & afskrifudu kostnadarverdi eda a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.

| pessu mati er ,h6fudstoll” skilgreindur sem gangvirdi fjareignarinnar vid upphaflega skraningu. ,Vextir* asamt
verdbotum pegar um verdtryggdan hofudstol er ad raeda, eru skilgreindir sem endurgjald (1) vegna timavirdis
peninga, (2) vegna utlanaahaettu er tengist utistandandi héfudstélisfiarhaed yfir tiltekid timabil og (3) vegna annarrar
grundvallar Utlanaaheettu og kostnadar (svo sem lausafjarahaettu og umsyslukostnadar), auk hagnadarhlutfalls.

Vid mat a pvi hvort samningsbundid sjodstreymi samanstandi eingéngu af greidslu héfudstéls og vaxta tekur
sjodurinn tillit til samningsbundinna skilmala eignarinnar, eins og hvort skilmalarnir gaetu breytt timasetningu eda
fijarhaed samningsbundins sj6dstreymis pannig ad petta skilyrdi sé ekki uppfyllt.

Sjodurinn afskrair fjareign pegar samningsbundinn réttur til sjédstreymis af eigninni rennur Ut eda pegar sjédurinn
yfirfaerir réttinn til samningsbundins sj6dstreymis i tengslum vid fjareignina i vidskiptum par sem 6ll ahzettan og
avinningurinn yfirfeerist af pvi ad eiga eignina, eda i vidskiptum par sem sjédurinn hvorki yfirfaerir né heldur eftir ad
verulegu leyti allri ahaettu og 6llum avinningi af eignarhaldi og heldur ekki yfirradum yfir fjareigninni.

(iii) Jofnun fjareigna og fjarskulda
Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar
lagalegur réttur er til stadar um j6fnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fijarskulda.

(iv) Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda
Afskrifad kostnadarverd fijareigna og fjarskulda er fjarhaed vidkomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu, ad
fradregnum hofudstolsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem feerd eru midéad
vid virka vexti. Yfirverd og afféll eru mismunur & upphaflegu bokfeerdu verdi fjarmalagerningsins annars vegar og
nafnverdsfijarhaed hans hins vegar. Vid utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fijareigna er jafnframt tekid tillit til
virdisryrnunar, ef um hana er ad raeda.

(v) Skraning og afskraning fjareigna og fjarskulda
Utlan og krofur eru skrad pegar fiarmagn er afhent lantakanda. Fjareignir eru afskradar pegar rétturinn til ad fa
fiarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjodurinn hefur ad verulegu leyti flutt ahaettu og avinning af
eignarhaldinu fra sér.

(vi) Utlan
Utlan eru fjarmalagerningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir a virkum markadi. Utlan
fela i sér lan sem sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum og keypt Utldn, sem eru 6skrad og sjodurinn hefur ekki i
hyggju ad selja i nainni framtid. Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin, auk alls kostnadar
vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med utreikningi samkvaemt
adferd um virka vexti, ad teknu tilliti til virdisryrnunar vegna Gtlanataps. Afalinir vextir og verdbaetur eru faerd sem hluti
af bokfeerdu verdi dtlana.
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(vii) Mat gangvirdis
Gangvirdi er su fjarhaed sem fengist vid solu eignar eda greidist vid framsal skuldar i skipulegum vidskiptum milli
6hadra markadsadila & peim degi sem virdid er metid og a4 adalmarkadi eda, ef adalmarkadur er ekki til stadar,
hagsteedasta markadi sem sjodurinn hefur adgang ad a sama degi.

Sjodurinn akvardar gangvirdi fjareigna ut fra skradu verdi a virkum markadi fyrir pbann gerning, ef pad er til stadar.

Markadur er talinn virkur ef skrad verd a honum eru adgengileg og tilteek reglulega og standa fyrir raunveruleg og
regluleg markadsvidskipti a milli 6skyldra adila. bPar sem pad er tiltaekt er pad lokaverd vidkomandi markadar sem
akvardar gangvirdi fijareigna sem eru a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.

Ef ekki er til virkur markadur fyrir fjarmalagerning akvardar sjodurinn gangvirdi med verdmatsadferd.
Verdmatsadferdir stydjast vid nyleg vidskipti a milli 6skyldra adila sem eru upplystir og fusir til vidskipta (ef slikt er
tilteekt), visan i nylegt gangvirdi annarra gerninga sem eru ad miklu leyti eins og nuvirdisgreiningu sjédstreymis.

Su verdmatsadferd sem valin er stydst eins mikid og heegt er vid upplysingar af markadi, eins liti® og haegt er vid
sérteekt mat stjérnenda, tekur tillit til allra patta sem patttakendur & markadi myndu lita til vid akvérdun verds og er i
samraemi vid vidtekna adferdafraedi hagfraedinnar vid verdlagningu fijarmalagerninga.

Forsendur matsadferda endurspegla markadsvaentingar med sanngjérnum haetti og pa aheettu- og ardsemispeetti
sem felast i fjarmalagerningnum. Sjodurinn metur gangvirdi med pvi ad beita likdnum, taka mid af greinanlegum
markadsupplysingum og faglegri démgreind.

Par sem vid a stillir sjodurinn af og sannprofar verdmatsadferdir med pvi ad nota verd ur greinanlegum nylegum
markadsvidskiptum med sama gerning eda byggir a 6drum tilteekum og greinanlegum markadsgdgnum.

Ef vidskiptaverdid er ekki pad sama og gangvirdi annarra greinanlegra nylegra markadsvidskipta med sama gerning
eda ef pad er byggt a verdmatsadferd par sem adeins er studst vid breytur med gégnum af greinanlegum maorkudum,
feerir sjodurinn mismun a milli vidskiptaverds og gangvirdis i rekstrarreikning sinn.

i tilvikum par sem gangvirdi er akvedid med gdgnum sem ekki eru greinanleg, er mismunur vidskiptaverds og
matsverds feerdur i rekstrarreikning eftir adstaedum i hverjum vidskiptum en eigi sidar en pegar upplysingarnar sem
studst er vid verda greinanlegar eda pegar gerningurinn er afskradur.

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda er akvardad ut fra mismunandi adferéum og forsendum eftir pvi hvada fjareignir eda
fjarskuldir er verid ad meta.

Prepaskipting gangvirdis

brepaskiptingu er beitt vid framsetningu & mismunandi forsendum sem notadar eru vid mat & gangvirdi fjareigna og
fiarskulda. Forsendum i prepaskiptingunni er radad i eftirfarandi prji prep, sem endurspeglar mikilveegi
forsendnanna sem notadar eru vié matid.

* 1. prep: Skrad markadsverd er notad fyrir eignir og skuldir sem eru til vidskipta & virkum mérkudum.
Obreytt skrad markadsverd er meelikvardinn & gangvirdi.

- 2. prep: Matsadferd sem byggir & greinanlegum forsendum. Avéxtunarkrafa skuldabréfa med sému timalengd, sem
virk vidskipti eru med, er notud sem vidmid vid verdmat a skuldabréfum og vidmidunarverd fasteigna fyrir eignir til
s6lu.

* 3. prep: Matsadferd sem byggir & mikilvaegum égreinanlegum forsendum. bessi nalgun tekur til allra
fiarmalagerninga par sem matsadferdin felur i sér forsendur sem byggja & 6greinanlegum gégnum og par sem
égreinanlegu forsendurnar hafa mikilvaeg ahrif a verdmatid.

Verdmat utlana og krafna a vidskiptavini er byggt @ markadsupplysingum a bord vid vaxta- og verdbélgukurfur og
likum a vanefndum. Verdmatsadferdin notast m.a. vid ahasttulausa vexti, vidmidunarvexti til ad meta avoxtunarkrofu,
vaxtaala, markadsskilyréi vid mat a framtidarvexti og adra markadsvisa.
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Eerill gangvirdismats

Samkveemt matsferli sj¢dsins leggur hisnaedissvid fram tilldgu ad ad avoxtunarkréfu vid mat a virdi peirra fiareigna
sem metnar eru & gangvirdi. Allar forsendur fyrir virdismati og tillégur ad breytingum eru yfirfarnar og stadfestar af
fiarhagsnefnd sj6dsins. Endanlegt mat & virdisryrnun er sampykkt af fjarhagsnefnd sjédsins.

i allri umfjéllun um gangvirdismatié hér ad ofan eru mikilvaegissjénarmid hofd til hlidsjonar pannig ad ekki er fiallad
um atridi og undantekningar sem teljast ekki mikilveeg.

(viii) Virdisbreyting utlana
Bokfeert verd utlana sjodsins er endurskodad a hverjum reikningsskiladegi til ad akvarda hvort einhver merki séu um
virdisryrnun eda virdisaukningu. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmaeti eignarinnar azetlad.

Virdisbreyting er faerd pegar bokfaert verd eignar verdur heerra eda leegra en endurheimtanleg fjarhaed hennar.
Virdisbreyting er feerd i rekstrarreikning.

Adferd sem notud er til ad reikna virdisrynun Gtlana er mat & einstékum lanum. Azetlad tap vegna atburda sem ekki
hafa ordid & uppgjorsdegi, an tillits til likinda a ad peir verdi, er metid sérstaklega.

Sjoédurinn notar til pess virdisryrnunarlikan sem byggir a adferdarfraedi IPSAS og tekur til atburda sem gaetu gerst i
framtidinni og endurspeglar likindavegi® medaltal fyrir mégulegar utkomur.

Virdisryrnunarlikanid byggir a tvenns konar meelingum a vaentu utlanatapi, annars vegar veentu tapi til naestu 12
manada og hins vegar a vaentu utlanatapi vegna atburda sem gaetu ordid a liftima fjareignarinnar.

Pad hvor meelingin verdur fyrir valinu byggir a pvi hvort aukinnar Gtlanaahaeettu hafi ordid vart vegna fjareignarinnar a
reikningsskiladegi.

Skipting fjareigna i stig

A hverjum reikningsskiladegi er 6llum fijareignum sem eru metnar i virdisryrnunarferlinu i prja hépa sem nefnast
,stig”. Pessi skipting endurspeglar hversu mikid Gtldnaaheetta vegna eignarinnar hefur aukist fra upphaflegri
skraningu. Skiptingin hefur sidan ahrif & pad hvernig virdisryrnun eignarinnar er metin og hvernig vextir eru
bokfaerdir.

Stig 1

Allar fjareignir par sem ekki hefur ordid vart verulegrar aukningar & utlanaahaettu eru faerdéar a stig 1. Fyrir fjareignir &
pessu stigi pa er fjarhaed virdisryrnunar metin sem veent utlanatap vegna atburda sem geta ordid a naestu 12
manudum fra reikningsskiladegi. Vextir af eigninni eru bokfeerdir ut fra vergu bdkfaerdu virdi eignarinnar.

Stig 2

Fjareignir a stigi 2 eru fjareignir sem sjédurinn metur sem svo ad vart hafi ordid verulega aukinnar Utlanaaheettu fra
upphaflegri skraningu eignarinnar. Fyrir fjareignir & pessu stigi pa er fjarhaed virdisryrnunar metin sem vaent utlanatap
vegna atburda sem geta ordid a liftima eignarinnar Gt fra metnum likum & greidslufalli vidskiptavinar. Vextir af
eigninni eru bokfeerdir Ut fra vergu bokfeerdu virdi hennar.

Oll lan komin i 30 daga vanskil eda lengur eru skilgreind med aukna utlanaahaettu.

Stig 3

betta stig er fyrir peer fjareignir par sem utlanadheetta hefur raungerst. Fyrir pessar fjareignir hefur pvi
utlanaaheettuatburdur nu pegar att sér stad og veent utlanatap vegna atburda neestu 12 manada og vegna atburda
allan liftima fjareignarinnar er pvi pad sama. Su fjarhaed er bokfeerd sem virdisryrnun fjareignarinnar. Vextir af
eignum a pessu stigi eru faerdar Ut fra netté bokfeerdu virdi eignarinnar, p.e. ad fradregnu virdisryrnunarframlagi.

Skilgreining sjodsins & pvi ad utlanadhaetta hafi raungerst & vid hvern vidskiptavin fyrir sig en ekki hverja fjareign.
Telst pa tapsatburdur hafa ordid fyrir vidskiptavin og getur pad stafad af tvennu: a) Vanskil vidskiptavinar hafa vard
meira en 90 daga eda b) pad er mat sjodsins ad oliklegt sé ad vidskiptavinur geti stadid i skilum i samreemi vid
skilmala an pess ad sjédurinn gripi til fullnustuadgerda samkvaemt [Anasamningi.

Mat sjédsins er byggt a skilgreindum visbendingum, par & medal eru alvarleg brot & kv6dum samninga, upphaf
alvarlegra innheimtuadgerda og alvarlegar skraningar a ytri vanskilaskra, vitneskja sjodsins um umtalsverda
fijarhagsordugleika lantakenda eda versnandi efnahagsastand eda adrar ytri adsteedur, svo sem nattiruhamfarir.
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(ix) Mat einstakra utlana og krafna
Virdisryrnun a einstokum utlanum og kréfum er akvoréud med mati & ahaettu i hverju tilviki fyrir sig. Sjédurinn metur
a hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra utlana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfaert verd Gtlana og veent framtidarsjodstreymi, sem nuavirt er
midad vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun dtldana og krafna er feerd i afskriftarreikning sem kemur til laekkunar a
bokfaerdu verdi peirra.

Breytingar & virdisryrnun i lanaséfnum eru i samreemi vid breytingar a undirliggjandi gégnum a hverjum tima, til
daemis breytingum a eignaverdi, greidslustddu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda a tapi a lanas6fnum
og fjarheed taps. Adferdafraedin og forsendur sem notadar eru til ad aaetla virdisryrnun eru endurskodadar reglulega
til ad lagmarka mun & millli aeetlads og raunverulegs taps.

(x) Bakfeersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og haegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfaerd i
rekstrarreikningi, pa er adur faerd virdisryrnun bakfeerd i rekstrarreikningi.

(xi) Veent utlanatap
Mat & PD byggir a likdn sj6dsins skiptast i sjalfvirk likon og likdn sem byggja a sérfreedimati i meira eda minna meeli.
Utreikingur med likdnum sem byggja & sérfreedimati er yfirfarinn og endurnyjadur vid hvert uppgjér. Sjalfvirkir
likanareikningar eru gerdir af Creditinfo og taka til greidslogu og annarra upplysinga ur lanakerfi sjodsins og
lanshaefismats Creditinfo.

Tillit er tekid til efnahagsastands i PD likbnum med pvi ad beita skélunarstudlum sem haefa efnahagsastandinu
hverju sinni. Skoélunarstudlar byggja a sogulegri fylgni vanskila og helstu hagsteerda og byggir mat peirra a
efnahagsspam sem unnar eru af hagfraedingum HMS. Utkoman Gr spanni er mat & safni af hagsteerdum fimm ar
fram i timann. Likaninu er beitt & hluta af pessum staerdum og skilar pad skdlunarstudlum.

Sjoédurinn notar prjar mismunandi efnahagssvidsmyndir. Fyrir utan grunnsvidmyndina eru skélunarstudlar reiknadir
fyrir jakvaedari og neikvaedari svidsmyndir. betta er gert til pess ad na utan um o6lika moguleika & efnahagspréun.
Endanlegt mat & virdisryrnun endurspeglar pannig likindavegid medaltal af veentu utlanatapi i élikum svidsmyndum.

Likan sjédsins um LGD byggir & nokkrum svidsmyndum um hver afdrif fjareignar geta ordid pegar laskad lansheefi
hefur att sér stad. Einn moguleiki er ad fijareignin komist aftur i skil an taps fyrir sjédinn. Ef pad gerist ekki pa geta
endurheimtur byggst a pvi ad sjodurinn leysi til sin tryggingar. Til pess ad meta endurheimtur i slikri svidsmynd pa
eru skodadir nokkrir olikir méguleikar fyrir préun virdis vedandlaga.

Til ad leggja mat a pad hversu harri fjarhaed sjédurinn er Utsettur fyrir tapi 4, pegar til vanefnda kemur, pa er
naudsynlegt ad taka tillit til veentra endurgreidsina a lanum i endurgreidsluferli.

Reglur um afskriftir
Samkvaemt 47. gr. laga um husnaedismal nr. 44/1998 er heimilt ad afskrifa utistandandi vedkréfur sem glatad hafa

vedtryggingu vid naudungarsolu ibudar.

Um krofurnar fer skv. ékveedum reglugerdar nr. 359/2010 um medferd krafna sem glatad hafa verdtryggingu.
Reglugerdin tekur til krafna sem glatad hafa vedtryggingu vid naudungarsoélu, leekkun & grundvelli sérteekrar
skuldaadlogunar eda nidurfaerslu krofu sem er umfram séluverd eignar sem seld er frjalsri solu.

Virdisryrnunarferillinn

Samkveemt virdisryrnunarferli sjédsins pa er skipting fjareigna i stig og utreikningur vaents utlanataps gerdur
samkvaemt peim reglum og med peim likdnum sem lyst er ad ofan. Utkoman er yfirfarin af hiisnzedissvidi sjédsins
sem getur lagt til breytingar ad uppfylltum skilyrdum um naudsynlegan rokstudning fyrir peim. Matid & virdisryrnun og
allar tillogur ad breytingum eru yfirfarnar af fjarhagsnefnd sjoédsins. Endanlegt mat & virdisryrnun er sampykkt af
fijarhagsnefnd sjodsins

i allri umfjéllun um virdisryrnun hér ad ofan eru mikilvaegissjénarmid héfs til hlidsjonar pannig ad ekki er fiallad um
atridi og undantekningar sem teljast ekki mikilvaeg.

(xii) Veent utlanatap yfir liftima fjareignar
Veent Utldnatap yfir liftima fjareignar er vaent Utldnatap vegna moégulegar vanefnda yfir veentan liftima fjareignar.

(xiii) Veruleg aukning a lansaheettu og skilgreining a vanefnd
Samkveemt IPSAS 41 er mat & breytingum & utlanadhaettu byggt a aheettu & vanefndum yfir asetladan liftima
fiareignar. Vid mat & verulegri aukningu a lansahaettu er studst vid megindlegar og eigindlegar upplysingar og eru
greiningar unnar Ur ségulegum gégnum.
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