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Skyrsla og aritun stjornar og framkvamdastjora

Fasteignir Haskdla islands ehf. er fasteignafélag sem sérhaefir sig i eignarhaldi og umsyslu & peim fasteignum sem Haskdli islands nytir
starfsemi sinni. Félagid reisir jafnframt byggingar 4 vegum Haskdla islands. Fasteignir Haskola islands ehf. sérheefir sig i husnaedi til
kennslu, skriftstofuhalds, visindarannsékna og nyskdpunar sem og mennta- og menningarstarfsemi med adstodu til radstefna, funda og
samkoma. Arsreikningur Fasteigna Héskola islands ehf. er gerdur i samrami vid 16g um &rsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum med pvi fraviki ad fjarfestingareignir eru feerdar 4 gangvirdi.

Fasteignir Haskola islands ehf. keyptu af rikissjédi islands 4 arinu 2022 megnid af peim fasteignum sem Haskali islands rekur starfsemi i,
4 haskdlasvaedinu vid Vatnsmyrina. Fasteignir Haskdla islands ehf. og Félagsstofnun Stidenta eignudust einnig Ségu & &rinu. bar sem
gagngerar endurbaetur 4 hisnaedinu eru gerdar. Haskdli islands mun sidan nyta rimlega 75% af Ségu.

Fjarfestingar félagsins & arinu 2022 voru fyrir lansfé fra rikissjodi islands.

A &rinu 2022 namu leigutekjur kr. 2.907,6 milljénir og tap arsins samkvaemt rekstrarreikningi kr. 395,6 milljonir. Eignir samtals namu kr.
46.013,7 milljénir, skuldir samtals kr. 46.399,3 milljénir og eigid fé neikvaett um kr. 385,6 milljénir i arslok samkvaemt efnahagsreikningi.

Fjarfestingaeignir eru langstaersti hluti eigna félagsins. Fjarfestingaeignirnar eru faerdar a gangvirdi sem er reiknad Gt med nuvirdingu a
framtidarsjodstreymi sem aetlad er ad fjarfestingaeignirnar muni skila. Vid nuvirdingu er notast vid vegid medaltal fjdrmagnskostnadar
sem byggir & vaentri avoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. bpréun fjarmagnskostnadar er pvi
mikilvaeg forsenda vardandi matid og getur haft veruleg ahrif til haekkunar eda lzekkunar & verdmaeti eignanna. | pessu sambandi er visad
til nanari umfjollunar i skyringu 6 i arsreikningi.

Fasteignir Haskola fslands eru i 100% eigu rikissjéds Islands, kt. 540269-6459. Fyrirsvar eignarhluta rikisins i félaginu skiptist milli
hdskdlardds og fjarmala- og efnahagsradherra. Haskdlardd fer med fyrirsvar med 60% hluta og fjarmala- og efnahagsradherra fer med
fyrirsvar 40% hluta. Skipt fyrirsvar er akvardad med visun til 26. gr. laga nr. 85/2008, um opinbera haskdla.

Stjérn félagsins leggur ekki til greidslu ards enda bundid i sampykktum Fasteigna Haskola islands ehf. ad verdi hagnadi af starfsemi skal
honum varid til ad reisa byggingar & vegum Haskdla islands. Enn fremur er heimilt ad verja honum til greidslu kostnadar af vidhaldi
haskdlabygginganna, til fegrunar a haskoélalodinni, til pess ad koma & fot og efla rannséknarstofur vid hinar ymsu deildir haskélans. Stjérn
félagsins visar ad 6dru leyti i arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

bad er alit stjérnar og framkveemdastjéra Fasteigna Haskoéla islands ehf. ad i arsreikningi pessum komi fram allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig a préun og arangri i rekstri félagsins, stédu félagsins og fjarhagslegri préun 4 arinu.

Stjorn og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning Fasteigna Haskola islands ehf. fyrir arid 2022 med rafraenni undirritun sinni.

Reykjavik, 31. agust 2023
i stjorn félagsins:

Dadi Mar Kristéfersson

Stjérnarformadur
Ingibjorg Gunnarsdéttir SAlrun Jona Bodvarsdattir
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
Gudmundur Ragnar Jénsson Hrafn Hlynsson
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
Bjorg Siv Fridleifsdottir Gudmundur Axel Hansen
Varamadur stjornar Varamadur stjérnar

Hilmar pér Kristinsson
Framkvaemdastjori
(undirritad rafraent)
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Aritun rikisendurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Fasteigna Haskéla islands ehf.

Forsendur, hlutverk og dbyrgd rikisendurskodanda

Rikisendurskodandi starfar @ grundvelli laga nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun
rikisreikninga og sidareglur alpjédasamtaka rikisendurskodana. Hlutverk rikisendurskodanda er ad tryggja
ad fram fari endurskodun og eftirlit i samraemi vid 4. gr. laganna.

Rikisendurskodandi ber hisbdndaabyrgd a storfum peirra endurskodenda sem starfa hja Rikisendurskodun
og framkvaema endurskodun a grundvelli laga um endurskodendur og endurskodun, I6gum um arsreikninga
og peim almennu reglum sem peir hlita samkvaemt alpjédlegum endurskodunarstédlum.

Endurskodunin var framkvaemd i samraemi vid 16g nr. 46/2016 um rikisendurskodanda og endurskodun
rikisreikninga og 16g nr. 94/2019 um endurskodendur og endurskodun.

Rikisendurskodun, 31. agust 2023
Undirritad rafraent

Gudmundur Bjorgvin Helgason
rikisendurskodandi.
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Aritun endurskodanda
Til stjérnar og hluthafa Fasteigna Haskéla islands ehf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi drsreikning Fasteigna Haskéla islands ehf. fyrir arid 2022.
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid stadfestum ad samkvaemt okkar bestu vitund eru i skyrslu stjérnar, sem fylgir arsreikningi pessum,
veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i
skyringum.

bad er &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu Fasteigna Haskdla islands ehf.
31. desember 2022, afkomu félagsins og breytingu @ handbaeru fé & arinu 2022, i samraemi vid 16g um
arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim
st6dlum er ndnar lyst i kaflanum um dabyrgd endurskodenda hér & eftir. Vid erum 6had Fasteigna
Haskdla islands ehf. og htfum starfad i samraemi vid 16g nr. 94/2019 um endurskodendur. Vid teljum ad
vid endurskodunina hafi verid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a
arsreikningnum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori (stjornendur) eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i
samraemi vid 16g um arsreikninga. Stjérnendur eru einnig dbyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt
er ad sé til stadar vid gerd og framsetningu darsreikningsins pannig ad hann sé an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreiknings eru stjérnendur abyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Fasteigna Haskdla islands
ehf. og setja inn skyringu ef pess er porf.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad darsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit & arsreikningnum.
Naegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgodtva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur
geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif 4 fjarhagslega
akvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar er i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og hun byggist & faglegri
doémgreind og gagnrynni hugsun. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum hattuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka
eda sviksemi, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri
haettu og 6flum endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit
okkar. Haettan @ ad uppgodtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki
skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, folsun, villandi framsetningu
arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhjd innri eftirlitsadgerdum.
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Aritun endurskodanda

e Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina i peim tilgangi ad skipu-leggja
videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort pad tryggir vidunandi darangur.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda asamt tengdum
skyringum séu videigandi i samraemi vid reikningsskilareglur.

e Alyktum um notkun stjérnar og framkveemdastjora 4 forsendunni um rekstrarhaefi og metum &
grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til
stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhafi. Ef vid teljum ad verulegur vafi
leiki @ rekstrarheaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 vidunandi skyringum arsreikningsins i
aritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnaegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggist & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstedur i framtidinni valdid dvissu um rekstarhaefi
félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med taldar skyringar me?d tilliti til
gloggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn félagsins og endurskodunarnefnd um aezetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar. Jafnframt var upplyst um mikilveeg atridi sem fram komu vid
endurskodunina, par & medal eftir atvikum verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Rikisendurskodun, 31. agust 2023

Oskar Sverrisson,
endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2022

Tekjur
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Tekjur samtals

Gjold

Laun og launatengd O .........ueeeiiiieeiiiecce e

ANNAr rekstrarkOSTNATU ......coceverierieierenteeee ettt

Afskriftir

Gjold samtals

Hagnadur fyrir gangvirdisbreytingar

Gangvirdisbreyting fjarfestingareigna .........cccccvveeviieeciie e

Hagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

VaXEAtEKJUT oottt et e ee et e et e e e e e e e e ennes
Vaxtagjold 08 VErGhatUL .....ecvviiiiieieeseeceee e

Hagnadur (tap) fyrir skatta
B =LV & 14 (O USSP

Hagnadur (tap) arsins

Skyringar i drsreikningi eru éadskiljanlegur hluti yfirlits um afkomu drsins.

Fasteignir Hdskdla fslands ehf, drsreikningur 2022

Skyr

2022 2021
2.907.560.457 0
2.907.560.457 0
15.483.320 0
1.058.701.707 49
1.945.040 0
1.076.130.067 49
1.831.430.390 (49)
3.339.946.385 0
5.171.376.775 (49)
14.514 222
(5.665.879.497) 0

(5.665.864.983) 222

(494.488.208) 173
98.897.642 0
(395.590.566) 173




Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir .......ccoccveeiene e
FJArfestingar@igNir ......eecueee ettt anen
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Veltufjarmunir
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Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir

Eigid fé
HIUTATE <.t st
Oradstafad eigid fé ...

Eigid fé samtals

Skuldir
Langtimaskuldir:
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Skammtimaskuldir:
=T 7o [T =T 11 - OSSP
Ymsar skammtimaskuldir .........cocovveeeiieiiieieieeereeee e
Naestu ars afborganir lana ..

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

Skyringar i drsreikningi eru 6adskiljanlegur hluti efnahagsreiknings.
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Skyr

10

11
10

12

31.12.2022 31.12.2021
15.421.497 0
44.167.578.758 0
98.897.642 0
44.281.897.897 0
1.721.768.998 0
10.011.494 10.000.173
1.731.780.492 10.000.173
46.013.678.389 10.000.173
0 10.000.000

(395.590.393) 173
(385.590.393) 10.000.173
43.981.994.932 0
416.851.715 0
2.000.422.135 0
0 0
2.417.273.850 0
46.399.268.782 0
46.013.678.389 10.000.173




Sjodstreymisyfirlit arsins 2022

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
AFKOM@ ASINS 1eovveiiiieiieieeecte ettt st e et e s steesae e saaesteestaesaeeenseennnas

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir
Gangyvirdisbreyting fjarfestingareigna .........cccccoveevieeeciie e
Reiknadur tekjUSKAtLUL .....cccveiieie e e
Verdbaetur [angtimalana .......cc.eeeeiieeciie e

Breyting rekstrartengdra eigna og skulda:
=TT oo [T ar=To 11 - OSSR
Skammtimaskuldir ......c.ooreeiiieee e

Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd fjarfestingar@igna ........ccveveereeiiieeneenie e s s
Kaupverd varanlegra rekstrarfiarmuna ......ccocceeceeveeneenieeseeneeeeseeseennnn

Fjarmognunarhreyfingar

=TT ={o [T =T 11 - OSSP
Ny langtimalan ...
INNborgad Nytt hIULafé ........cccvveiieiececee e e

Haekkun (lekkun) a8 handbaeru fé
Handbzert fé i byrjun ars

Handbzert fé i arslok

Skyringar i drsreikningi eru 6adskiljanlegur hluti sjédstreymisyfirlits.

Fasteignir Hdskdla fslands ehf, drsreikningur 2022

Skyr

2022 2021
(395.590.566) 173
1.945.040 0
(3.339.946.385) 0
(98.897.642) 0
3.755.994.932 0
(76.494.621) 173
(1.923.916.193)
2.000.422.135 0
76.505.942 0
11.321 173
(40.827.632.373) 0
(17.366.537) 0
(40.844.998.910) 0
618.998.910 0
40.226.000.000 0
0 10.000.000
40.844.998.910 10.000.000
11.321 10.000.173
10.000.173 0
10.011.494 10.000.173




Skyringar
1.  Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

Starfsemi

Fasteignir Haskola Islands ehf., kt. 661021-0630 er islenskt einkahlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru ad Seemundargétu 2. 102
Reykjavik. Félagid stafar & gundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Fasteignir Haskdla islands ehf. er fasteignafélag sem sérhaefir sig i eignarhaldi og umsyslu & peim fasteignum sem Haskdli islands nytir
i starfsemi sinni.

Rikissjodur islands er eini eigandi félagsins og Fasteignir Haskdla islands ehf. er rikisadli i A3-hluta rikissjéds og er Fasteignir Haskola
islands ehf. hluti af rikisreikningi.

Grundvollur reikningsskila

Arsreikningur Fasteigna Haskéla [slands ehf. fyrir arid 2022 er gerdur i samreemi vid l6g um A&rsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar a
gangvirdi. Arsreikningurinn gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga alyktanir sem hafa
ahrif & eignir og skuldir @ reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt a reynslu og
ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra dkvardana sem teknar eru um bdkfzert verd eigna og
skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti. Raunverulegt verdmeaeti peirra lida sem pannig eru metnir getur vid solu eda innlausn
reynst annad en nidurstada samkvaemt matinu. Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga & leigutimanum. Pannig eru tekjur vegna
veittrar pjonustu feerdar linulega yfir pann tima sem pjénustan er veitt, nema fyrir liggi atvik sem betur lysir lokum vidskiptanna.

Gjéld
Gjold eru faerd a pvi timabili pegar til peirra er stofnad.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur og fjdrmagnsgjold eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprdsentu.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikning. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegs
mismunar a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er sa tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu @ naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri dra.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af pvi ad
tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningsskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem talid er ad hdn nytist & moti skattskyldum
hagnadi naestu ara.

Samhlida vid skil 4 skattframtali vegna arsins 2022 mun félagid saekja um til skattstjéra ad starfsemi félagsins sé til almannaheilla skv.
5. tl. 4. gr. Laga nr. 90/2003. £tlad er ad félagid sem veitir Haskéla islands hisnaedi, hefur ekki heimild til ad greida ut ard og er ekki
hagnadardrifid i sinni starfsemi muni fa pad vidurkennt. Pegar slik undanpaga liggur fyrir fra skattstjéra mun félagid ekki reikna
tekjuskatt i reikningsskilum sinum.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2022



Skyringar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir a8 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Liggi kostnadarverd ekki fyrir er midad vid metid
gangvirdi sem kostnadarverd. Ef eignar er aflad an endurgjalds eda gegn veegu endurgjaldi er eignin feerd til tekna & gangverdi, pegar
gangvirdi verdur dkvardad med areidanlegum haetti, i yfirlit um afkomu.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid daetladan notkunartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna pannig ad kostnadarverdi, eda
matsvirdi, ad fradregnu nidurlagsverdi sé dreift & notkunartima eignarinnar. Afskriftaradferd, notkunartimi og nidurlagsverd eru
endurmetin 4 uppgjorsdegi og breytt ef vid a.

Azetladur notkunartimi varanlegra rekstrarfjarmuna er sem hér segir eftir flokkum:
Ahéld, teeki og bunadur ...
Farartaeki og vélar ..

10%
20%

begar bokfaert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra, eru eignirnar faerdar nidur i endurheimtanlegt verd.

Kostnadur vegna viGhalds er gjaldfeerdur i yfirlit um afkomu pegar hann fellur til. Kostnadur vid meirihattar endurbaetur a
varanlegum rekstrarfjsrmunum er eignfaerdur pegar endurbétum er aetlad ad hafa i for med sér ad eignir verdi heefari til
tekjusflunar eda nytingartimi breytist. Endurbaeturnar eru afskrifadar a deetludum endingartima vidkomandi eigna.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. Fjarfestingareignir eru feerdar a gangvirdi. Vid matid er
studst vid aeetlad soluvirdi eignanna eda nuvirt framtidarsjodsflaedi einstakra eigna. Aatlad tekjuflaedi eignanna tekur adallega mid
af peim leigusamningum sem eru i gildi. Aztlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er dregid fra leigutekjum. Vid ndvirdinguna er
studst vid pau vaxtakjor sem standa félaginu til boda. Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidinn matsbreyting
fjidrfestingareigna i rekstrarreikning. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar @ nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfaerslan er

byggd 4 mati a tapsahaettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega tapadar eru feerdar at ar
békum félagsins.

Handbezert fé

Handbaert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbaert fé samanstendur af sjédi og ébundnum
bankainnstaedum.

Vidskiptaskuldir og adrar skuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skuldir eru skradar eftir mati 4 peim utgjéldum sem parf til ad gera upp skuldbindinguna. Skuldir sem gerast

upp eftir lengri tima en 12 manudi, adrar en orlofsskuldbinding, eru skrddar a navirdi deetlads framtidarsjodstreymis vegna greidslu
peirra.

Tengdir adilar

Tengdir adilar er rikissjodur og adrir rikisadilar i A-hluta rikissjods.

Samanburdarfjarhaedir

bar sem vid 4 hefur samanburdarfjarhaedum verid breytt til pess ad gaeta samraemis vid breytingu 4 framsetningu pessa ars.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2022
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2022 2021
1 Laun, launatengd gjold og starfsmannakostnadur
5= 10 TP PR PPN 13.224.000 0
[T Y LT = Lo =4 o] [« [OOSR 2.259.320 0
15.483.320 0
METAIFJOIAI SEOTUGIITA c.vvvieveeriieteiet ettt sttt bbbt et e st s b s b et et et e bt ebesae b eneeseeseeaes 1,0 0,0
Laun stjornar og verktakagreidsla til framkvamdastjora namu 17,7 millj. kr. & arinu 2022 ( 2021: O kr. ).
2 Annar rekstrarkostnadur
VOTUKAUD, @IMENN Lottt sttt sttt e b bttt b e e b e b e b et e s e st s besbe st et et ebeebesbe b eneenneneesene 44.926.789 0
Funda- og ferdakostnadur, akstur og ymis SErfraediPjONUSTA .....ccvevverieviririniricieeesere e 133.987.237 0
Leigugjold, verkkaup, baetur, tryggingar, opinber gjold 0.fl. ...c.cccvviviiiriiiiree e 879.787.681 49
1.058.701.707 49
3 Afskriftir
Ahéld, taeki og bunadur . 1.528.268 0
Farartaeki og vélar 416.772 0
1.945.040 0
2022 2021
4 Vaxtagjold og verdbaetur
Vaxtagjold 1.909.429.765 0
Verdbaetur langtimalana .. 3.755.994.932 0
DFAEEAIVEXEIT 1.ttt ettt ettt b et b b se et e et a e e b e b e e et b b e e e et na e b e e s 33.282 0
ONNUE VaXtatenNd ZJOI .....c.cvvivevieieieeiiecieictee ettt ettt bbbttt bbbt eee 421.518 0
5.665.879.497 0
5 Varanlegir rekstrarfjarmunir
31.12.2022 31.12.2021
Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:
ARSI, t2eKi O DUNABUE ....coveveceiicveceeee ettt bt a st s b a st aesse s s saes s snanees 13.754.405 0
FArartaeki OF VEIAT .....ooueieieeeee ettt ettt et e s a e et e et e e et enteene e st entesaeeseeenteenteaeenseeneenaeens 1.667.092 0
15.421.497 0
Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig i drslok 2022:
Ahold, teki Farartaeki Samtals
og bunadur og vélar
StA0@ 01.01.2022 ..ottt ettt sttt b ettt n et b e enen 0 0 0
VIBDBRTUN @ AIINU ..ottt ettt ettt e saeesteeee st e nse e e e saeeseeens 15.282.673 2.083.864 17.366.537
15.282.673 2.083.864 17.366.537
AFSKIIFEIr 01.01.2022 ..ottt ettt et ettt et e s e e et seee et e te et e ae et e eaeenaeens 0 0 0
AFSKIIFL AISINS wvvveiiiiirtieie ettt sttt ettt be s bt ebe s b e ste b et ennenesreene 1.528.267 416.773 1.945.040
1.528.267 416.773 1.945.040
STA0@ 31.12.2022 ..ottt ettt et e et e ae e bt e te et e e saeeteeneeeaeentenatene 13.754.406 1.667.091 15.421.497
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6 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinist pannig:
Kostnadarverd

Kostnadarverd i upphafi ars
Fjarfestingar i fjarfestingareignum ...
FEBIE UL VEENA SOIU ettt ettt ettt e et e s b e e te s et e et et e s st e beeaeeseeenseene e s eanseeseeseeensesneenneensenseene

31.12.2022

0
40.827.632.373
0

31.12.2021

Matsbreyting

MatsSbreyting { UPPRafi @S .......oo ittt ettt et st et et e s st e naeenseeaeenaeens
FBIT UL VEENA SOIU .ttt ettt ettt bbbtk be b e b et et e st ek eebe b et et e bt esesbebeneennen
IMAESDIEYTING @ AIINU .entieiiiieieee ettt ettt e st e st e et e ae e be e s ee st e e e e e st e seenseentesseenseeneanseensesneeseeens

40.827.632.373

0
0
3.339.946.385

o | © o

BOKFERIT VEIG § ArSIOK ....cueuiiiiiiiieiiiciccict bbb

3.339.946.385

44.167.578.758

o |O © O

Fjarfestingareignir i arslok 2022:
Fasteignamat  Brunabdtamat
FASTRIGNIT c.eeeeiiieeitetee ettt 26.651.181.000 45.632.193.000

Félaginu er 6heimilt ad selja fjarfestingareignir nema med heimild i fjarlogum.

Bokfaert verd
44.167.578.758

Gangvirdi fjarfestingaeigna er reiknad Ut med nuvirdingu & framtidarsjodsflaedi sem azetlad er ad fjarfestingaeignirnar muni skila. Vid navirdingu er
notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar sem byggir a vaentri dvoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar.
Vid mat & aeetludu framtidarsjodflaedi hefur adallega verid studst vid gildandi leigusamninga en tillit hefur verid tekid til vaentinga um breytingu
leiguverds i nainni framtid. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid tillit til peirra dhaettupatta sem mali skipta, s.s. gaeda og
timatengdra nugildandi leigusamninga og peirra markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningi lykur. Vid matid a navirtu
sj6dsflaedi hefur verid tekid tillit til almennrar évissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins og peirra eigna sem félagid a. A maéti daetludum tekjum
hverrar eignar er vidhalds og rekstrarkostnadur metinn. Mat félagsins @ gangvirdi fjarfestingaeigna stydst vid nuvirt sjodsflaedi einstakra eigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 5,45% an skattadhrifa og er pa studst er vid 70% skuldahlutfall.
7 Tekjuskattsinneign

Tekjuskattsinneign greinist pannig:
Tekjuskattsinneign i arsbyrjun ...
Tekjuskattur faerdur i rsreikning ..
TEKJUSKALEUT Tl IrEIGSIU ..veviriitieterici ettt ettt sttt e b e bbbt ebesbe b e ntestenesbene

Frestadur skattur skiptist pannig & einstaka lidi efnahagsreiknings:

FJArfEStiNGArTASTRIGNIT .oveveieiieerestert ettt ettt st b et b et be bbbt et e st be et beneens
Yfirfaeranlegt SKattaleGt TAD . coeerueerieeieteetee ettt et sttt et a e bt esae e see et et et nteeaeenaeennean

Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok 2022 nam kr. 4.638.954.593 og fyrnist eftir 10 ar.

8 Tengdir adilar

Vidskipti vid tengda adila eru & somu kjérum og vidskipti vid 6tengda adila.

Kréfur @ tengda adila:
ABrir rikisadilar { A-hlUta FKISSJOTS ...eveeieeeieiieieeie ettt ettt ettt se et e st e e ee e steesaeeneesaeensesneeneeen

Skuldir vid tengda adila:
Vidskiptareikningur vid rikissjéd
Vidskiptareikningar vid rikisadila i A-hluta rikissjods .

31.12.2022 31.12.2021

0 0

98.897.642 0

0 0

98.897.642 0
(828.893.277) 0
927.790.919 0
98.897.642 0
1.721.768.998 0
1.721.768.998 0
416.351.715 0
500.000 0
416.851.715 0

Fasteignir Hdskdla fslands ehf, drsreikningur 2022
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9 Eigid fé

Yfirlit um breytingar & eiginfjarreikningum;

Logbundinn Samtals
Hlutafé varasjodur Oradstafad eigid fé
Eigid fé 1.1.2022 10.000.000 0 173 10.000.173
Hagnadur (tap) arsins (395.590.566)  (395.590.566)
10.000.000 0 (395.590.393) (385.590.393)
Hlutafé félagsins nam 10.000.000 kr. { lok &rsins. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
Gangyvirdi fasteigna umfram bokfaert verd er feert 4 endurmatsreikning ad fradregnum tekjuskattahrifum.
31.12.2022 31.12.2021
10 Langtimaskuldir
vaxtakjor
RiKisSjOBUT [S1aNdS, VEIBEIYEES ....vucveveeverieeieeeseieeiessse et snans 4,7% 43.981.994.932 0
Naesta ars afborgun feerd medal skammtimaskulda .......cccooveiieiiniiiniinieeeee e 0 0
43.981.994.932 0
Afborganir af langtimaskuldum félagsins dreifast pannig a naestu ar:
Arig 2023 ... 0 0
Arig 2024 . 0 0
Arid 2025 ... 0 0
Arig 2026 ... 0 0
Arig 2027 .... 43.981.994.932 0
43.981.994.932 0

Rikissjédur islands veitir innlend lan til félagsins. Gjalddagi innlendra lana er 31. desember 2027. Heimilt er ad greida lanid upp ad fullu eda hluta
hvenzer sem lantaki 6skar pess, enda greidist pa vextir og verdtrygging til greidsludags af pvi sem pannig yrdi greitt. Adur en ad gjalddaga kemur er
lantaka heimilt ad 6ska eftir framlengingu & lanasamningnum til 5 ara i senn til allt ad arsins 2047. Vid framlengingu skulu teknar upp vidraedur milli

fjarmala- og efnahagsraduneytis f.h. rikissjods og lantaka um vaxtakjor og adra skilmala & ldanasamningnum.

31.12.2022 31.12.2021

11 Ymsar skammtimaskuldir
ONNUE BZIEidd ZJBI0 ...ttt ettt ettt ettt ettt s ettt et et et et e s s e s st s s s s esesesesas s esasesasenasesanan 90.992.370 0
AFalINIr VEXEIF JaNGEIMAIANG 1...cvveeieeveeececeeeeee ettt et es e e s st tess et et enaetes st eaesesastessssansenansessareees 1.909.429.765 0
2.000.422.135 0

12 Adrar upplysingar

Skuldbindandi samningar
Engir skuldbindandi samningar hja félaginu.

Vedsetningar
Engar vedsetningar eru ahvilandi 4 eignum félagsins i arslok 2022.

Veittar abyrgdir
Félagid hefur ekki gengist i dbyrgdir vegna pridja adila.

Oafturkallanleg loford
Félagid hefur ekki veitt nein éafturkallanleg loford sem hafa ahrif & framtidarrekstur pess.

Atburdir eftir reikningsskiladag
Engir atburdir hafa att sér stad eftir reikningsskiladag sem hafa ahrif & fjarhagsstodu og upplysingar i arsreikningi.

Fasteignir Hdskdla fslands ehf, drsreikningur 2022
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Undirritunarsioa

Daoi Mar Kristofersson

Undirritad af:

Dadi Mar Kristéfersson
2210714259

Dags: 31.08.2023

Timi: 15:45:58

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

o

Solran Jona Bodvarsdottir

Undirritad af:

So6lran Jona Bodvarsdottir
1907713779

Dags: 31.08.2023

Timi: 16:19:33

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

Gudmundur Axel Hansen

Undirritad af:

Gudmundur Axel Hansen
1605774879

Dags: 31.08.2023

Timi: 16:05:11

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

Hrafn Hlynsson

Undirritad af:

Hrafn Hlynsson
1703863109

Dags: 31.08.2023

Timi: 16:49:53

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

o

Ingibjorg Gunnarsdottir

Undirritad af:

Ingibjorg Gunnarsdottir
1411744879

Dags: 31.08.2023

Timi: 15:57:43

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

o

Bjorg Siv Fridleifsdottir

Undirritad af:

Bjorg Siv Fridleifsdottir
1008628089

Dags: 31.08.2023

Timi: 14:47:11

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

o

Hilmar bér Kristinsson

Undirritad af:

Hilmar por Kristinsson
1106712969

Dags: 31.08.2023

Timi: 14:14:17

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

o

Gudmundur Ragnar Jénsson

Undirritad af:

Gudmundur Ragnar
Jénsson

2001574789

Dags: 31.08.2023

Timi: 14:13:34

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: cc664c73-5b08-
483f-9966-1111a91a39b8

Q



