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Aritun Rikisendurskodunar

Til stjérnar og hluthafa Visindagarda Haskola Islands ehf.

Alit

Arsreikningur Visindagarda Haskéla Tslands ehf. fyrir 4rid 2023 er endurskodadur samkvamt 1égum nr. 46/2016,
um  rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Pagd er alit Rikisendurskodunar ad arsreikningurinn syni glégga mynd af fjarhagsstéou Visindagarda Haskoéla Islands
ehf. 31. desember 2023, atkomu félagsins og breytingu a handbaru fé 4 arinu 2023, { samraemi vid 16g um
arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgé samkvamt peim st6dlum er nanar Iyst 1
kaflanum um 4byrgd rikisendurskodanda hér  eftir. Rikisendurskodandi er 6hadur Visindagroum Haskola Tslands
ehf. og starfar { samrami vid 16g nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga, og sidareglur
alpj6dasamtaka rikisendurskodana (INTOSAI). Skrifstofa rikisendurskodanda nefnist Rikisendurskodun og fer
hann med stjorn hennar. Rikisendurskodandi telur ad vid endurskodunina hafi verid aflad nwmgjanlegra og
videigandi gagna til a0 byggja alit RikisendurskoOdunar a arsreikningnum.

Adrar upplysingar
A9 aliti RikisendurskoOunar koma fram i skyrslu stjérnar paer upplysingar sem par ber ad veita { samrami vio
dkveoi 2. mgtr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um érsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Abyrgé stjornar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjérn og framkvemdastjéri (stjornendur) eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samremi vid 16g
um arsreikninga. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar vid gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreiknings eru stjornendur abyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarhafi Visindagarda Haskoéla Islands ehf. og
setja inn skyringu ef pess er porf. Ef vid a skulu stjérnendur setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og
hvers vegna pau akvddu ad beita forsendu um rekstrarhzafi vid gerd og framsetningu arsreiknings, nema stjornendur
hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda hafa enga adra raunhzfa maéguleika en ad leysa félagio

upp.

Abytgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid rikisendurskodanda er ad aflad sé nzmgjanlegrar vissu um a0 arsreikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt dritun sem felur i sér alit Rikisendurskodunar 4
arsreikningnum. Nzgjanleg vissa er mikid Oryggi, en ekki trygeing pess ad endurskodun sem framkvamd er {
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur
geta ordi0 vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef par gaetu haft ahrif 4 fjarhagslega dkvardanatoku
notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun var i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla og hin byggir 4 faglegri domgreind og gagnryni.
Einnig framkvamir Rikisendurskodun eftirfarandi:

* Greinit og metur hettu a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
endurskodunaradgerdir skipulagdar og framkvemdar til a0 bregdast vid peirri haettu og aflad endurskodunargagna
sem eru nagjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit 4 reikningnum. Haettan a a0 uppgdtva ekki verulega skekkju
vegna sviksemi er meiri en a0 uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid { sér samseari,
folsun, villandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhjd reglum innra



Aritun Rikisendurskodunar

* Aflar skilnings 4 innra eftitliti i peim tilgangi a0 skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort pad
tryggl vidunandi arangur.

* Metur hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda asamt tengdum skyringum séu videigandi
i samrami vio reikningsskilareglur.

+ Alyktar um notkun stjérnenda a forsendunni um rekstrarhzefi og 4 grundvelli endurskodunatinnar leggur mat 4
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstadur séu til stadar sem gztu valdid verulegum efasemdum um
rekstrathafi. Ef endurskodunin leidir i ljoés ad talid sé ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi ber ad vekja sérstaka
athygli a4 videigandi skyringum arsreiknings { aritun Rikisendurskodunar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi parf
a0 vikja fra fyrirvaralausri aritun. Niourstada Rikisendurskodunar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram
a0 dagsetningu aritunar. Engu a0 sidur geta adstadur { framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi félagsins.

* Metur i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metur
framsetningu, uppbyggingu og innihald, par med talid skyringar med tilliti til gléggrar myndar.
Vid upplysum stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og mikilvaeg atridl sem

kunna ad koma upp vid endurskodunina, par 2 medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Rikisendurskodun ber ad upplysa stjérn félagsins um axtlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
mikilvaeg atridi sem fram komu vid endurskodunina, par 4 medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Rikisendurskodun, 12. april 2024

Gudmundur Bjérgvin Helgason,
rikisendurskodandi

Arsreikningur Visindagarda Haskdla Lslands ehf. fyrir drio 2023 er rafrant undirritadnr



Skyrsla og aritun stjornar og framkvamdastjora

Rekstrarekjur félagsins 4 4drinu namu 955 mkr. og eru tilkomnar af leigu hdseignarinnar ad Sturlugbtu 8 sem hysir
Islenska erfOagreiningu chf., leigu 4 byggingarrétti ad Semundargétu 15-19 og 21, par sem Alvotech hf. rekur
Hatzknisetur og af byggingarétti ad Bjargargétu 1, par sem Groska ehf. rekur hugmyndahusio Grosku. Félagid
hefur einnig leigutekjur af Myrinni Nyskopunarsetri og innvidaverkefni sem pad verkstyrir £h. Haskéla Islands.
Pa hefur félagid tekjur af utleigu bilastada.

Leigutekjur hzkka samkvaemt breytingu 4 visitlu neysluverds til verdtryggingar. Langtimalan félagsins eru
verdtryggd med sdmu visitolu.

Rekstrartekjur félagsins namu 955 millj. kr. 4 arinu 2023 (2022: 866 millj. kr.) og hekkudu pvi um 90 millj. kr. milli
ara eda um 10,34%. Hagnadur félagsins 4 drinu 2023 nam 378 millj. kr. (2022: hagnadur ad fjarhaed 157 millj. kr.).
Eigio fé félagsins nam 5.947 millj. kr. { drslok (arslok 2022: 5.569 millj. kr.) ad medtdldu hlutafé ad nafnverdi
1.225 millj. kr. (2022: 1.225 millj. kr.). T 4rslok var eiginfjarhlutfall félagsins 39,6% (arslok 2022: 39,5%). Arsverk
voru 3 4 arinu (2022: 2). Heildarlaunagteidslur arsins naimu 60 milljénum kréna samanborid vid 48 milljénir krona
arid adur. Sja nanari umfjllun um starfsemi arsins i arskyrslu félagsins 4 heimasidu Visindagarda Haskola Islands.

I upphafi og lok arsins voru tveir hluthafar { félaginu en pad eru Haskdli Islands med 94,6% hlut og
Reykjavikurborg med 5,4% hlut.

I 3.t 1. gr. i sampykktum félagsins segir a0 eigendum sé dheimilt ad taka hagnad eda ard ut ar félaginu. Stjérn
félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi fluttur til neesta ars, en visar ad 6dru leyti { arsreikninginn vegna
breytinga 4 eigin fé.

A9 aliti stjornar og framkvaemdastjéra Visindagarda Haskola Islands ehf. koma fram i arsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stédu félagsins { arslok, rekstrardrangri drsins og

fjarhagslegri préun 4 arinu.

Stjérn og framkvamdastjéri Visindagarda Haskdla Islands ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir 4rid
2023 med undirritun sinni.

Reykiavik, 12. april 2024

Arsreikningur Visindagarda Haskdla Islands ebf. fyrir drid 2023 er rafrant undirritadur af stjorm og framkoamdastjora.

Arsreikningur Visindagarda Haskola fslands chf. 2023



Rekstrarreikningur arsins 2023

Rekstrartekjur

Adrar tekjur

Laun og launatengd giold ..o

Annar rekstrarkostnadur
Afskriftir fastafjarmuna

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar (EBITDA)

Matsbreyting fjarfestingaeigna

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hagnadur arsins

Arsreikﬁingur Visindagarda Haskola Islands ehf. 2023

Skyr. 2023 2022

955.747.057 866.178.609

37.652.816 0
3 (59.933.287) (47.838.818)
(233.468.108) (166.613.918)
7 (18.756.548) (10.692.120)
681.241.930 641.033.753

9 388.713.130 286.904.542
1.069.955.060 927.938.295

4 57.166.305 18.168.279
5 (749.431.041) (789.194.668)
377.690.324 156.911.906




Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eignir Skyr. 31.12.2023 31.12.2022
Fastafjarmunir
Varanlegir reKStrarfjArmMunis ..o 7 68.477.889 48.977.070
FJarfestin@aei@nir ..o 9 12.665.424.770 12.276.711.640
Byggingartéttur .......c..cuiiiiiiiiii s 10 1.013.263.936 939.053.056
Eignathlutar 1 dOtturfelagi ..o, 8 500.000 500.000
Langtimakostnadur ..o 11 196.542.924 183.545.649
LangtimaktOfur ... s 12 234.522.059 171.574.689
14.178.731.578 13.620.362.104
Veltufjarmunir
VI0SKIPLARIOLUL oo 13 51.850.018 31.238.355
MarkadSVErODIES .....c.c.cviueiiieieiiciiccee e 14 516.614.682 236.241.609
HandDaert £E ..o 13 256.569.753 199.150.270
825.034.453 466.630.234
Eignir 15.003.766.031 14.086.992.338
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 15
HIULALE ...ttt 1.225.000.000 1.225.000.000
Yfirverdsteikningur hlutafjar 1.463.733.312 1.463.733.312
Logbundinn varasjOOUL ...t 251.938.278 232.036.262
Oridstafad CIGIO £ ot 3.006.509.991 2.648.721.683
Eigio fé 5.947.181.581 5.569.491.257
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Langtimaskuldif .......cccoviiiiiiiic s 16 7.789.156.563 7.379.709.065
Adrar skuldbIndIngar .........cviviiviiiiiiii e 10 1.013.263.936 939.053.056
8.802.420.499 8.318.762.121
Skammtimaskuldir
V10SKIPtasKUIAIL ..o s 17 33.774.355 9.898.080
Nzsta ars afborganir langtimaskulda ..., 17 166.553.904 151.462.044
Adrar skammtmaskuldit c....cocevieicunieinicicrcc s 17 53.835.692 37.378.836
254.163.951 198.738.960
Skuldir 9.056.584.450 8.517.501.081
Eigid fé og skuldir 15.003.766.031 14.086.992.338
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Yfirlit um sjédstreymi arsins 2023

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur

Matsbreyting fjarfestingaeigna

Verdbreyting verd

bréfaeigna

Afskrift fjarfestingaeigna ..............

Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta
Aorar rekstrartengdar eignir, (haekkun) ..o,
Aorar rekstrartengdar skuldir, haekkun ..o,

Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta

Innborgadir vextir

Greiddir vextir, verdbzetur og fjarmagnstekjuskattur .........ccccccvivierines

Handbeaert fé fra

rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Langtimakrofur breyting
Langtimakostnadur breyting

Keyptir varanlegir rekstrarfjArmunir ...,
Keypt eignarhlutur 1 détturfélagi

Keypt/seld markadsverobréf

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda

Hakkun, (lekkun)
Handbzrt fé { upp

Handbert fé 1 lok

handbers fjar

hafi ars ............

ALS cveveerererereninns

Arsreikﬁingur Visindagarda Haskola Islands ehf. 2023

Skyr.

2023 2022
1.069.955.060 927.938.295
(388.713.130) (286.904.542)
(30.373.073) (6.241.609)
18.756.548 10.692.120
669.625.405 645.484.264
(20.611.663) (28.304.165)
39.629.058 5.482.768
688.642.800 622.662.867
42.220.795 14.240.802
(166.164.190) (154.691.442)
564.699.405 482.212.227
(48.001.860) (32.920.401)
(12.997.275) (73.552.843)
(38.257.367) (7.217.450)
0 (500.000)
(250.000.000) (230.000.000)
(349.256.502) (344.190.694)
(158.023.420) (144.911.056)
(158.023.420) (144.911.056)
57.419.483 (6.889.523)
199.150.270 206.039.793
256.569.753 199.150.270




Skyringar

1.

Starfsemi

Visindagardar Haskola fslands ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Tilgangur félagsins er ad efla visindarannsoknir og nyskopun med pvi ad skapa kjoradstedur til sliks a 160 Haskola Islands.
pvi skyni er félaginu m.a. heimilt ad byggja, kaupa, selja, leigja og reka fasteignir fyrir haskola, hateknifyrirtaeki, stofnanir,
sérhaefdar rannsoknastofur og sprotafyrirtaki. Félaginu er heimilt ad veita styrki eda lan, annast eignaumsyslu og eiga
samstarf vi0 einstaklinga, félagasamtok, sveitafélog og rikisstofnanir, enda séu slikar rddstafanir gerdar i pagu tilgangs
félagsins og i pagu almannaheilla. Hagnaoi og eignum félagsins ma einungis radstafa { pagu tilgangs félagsins eins og hann er
skilgreindur og er Sheimilt ad breyta pessu akvadi i sampykktum félagsins. Eigendum er oheimilt ad taka hagnad eda ard ut
ur félaginu.

Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreﬂmingur Visindagarda Haskola Islands ehf. fyrir arid 2023 er gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggitr 4 kostnadarverdsreikningsskilum med pvi fraviki ad fjarfestingareignir eru

feerdar 4 gangvirol. Arsreﬂmingurinn er gerdur { {slenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferoum félagsins.

Mat og akvardanir
Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samrami vid 16g um arsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga alyktanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar { skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt 4

reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfaert
verd eigna og skulda sem ekki ligour fyrir med 60rum haetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem pzr eiga sér stad.

Skraning tekna

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar { samremi vio leigusamninga 4 leigutimanum.

Vaxtatekjur eru ferdar fyrir viokomandi timabil { samraeemi vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprosentu.
Fjarmagnskostnadur

Allur fijarmagnskostnadur er ferdur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Skattamal

Félagid starfar i pagu almenningsheilla og uppfyllir pvi undanpaguskilyrdi um greidslu tekjuskatts sbr. 4. tl. 4.gr. laga nr.

90/2003. 1 febriar 2016 fékk félagid formlega stadfestingu rikisskattstjéra 4 undanpaguskilyrounum og er undanpegid
tekjuskatti frd og med gjaldarinu 2016.

Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir eru eignir sem notadar eru til oflunar leigutekna og/eda til verOmataaukningar og etru bokfzrdar 4
gangverdi 4 reikningsskiladegi. Matsbreyting fjarfestingaeigna er fard { gegnum rekstrarreikning 4 pvi timabili sem
matsbreytingin 4 sér stad. Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifadar.

Arsreikningur Visindagarda Haskola fslands ehf. 2023 8



Skyringar

2.  Reikningsskilaadferdir (framhald)

Vidskiptakrofur

Vioskiptakrofur eru fardar 4 nafnverdi ad teknu tlliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til a0 maeta hugsanlegu tapi sem kann a0 myndast i framtioinni.

Langtimaskuldir
Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstodvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru faerd til gjalda 4

pvi timabili sem pau tilheyra. Lantékukostnadur vegna nyrra lana er faerdur til gjalda 4 lantokuari.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vioskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir eru fardar 4 nafnverdi.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru fardar upp i efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjairhagslegum ttgjoldum 1 framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hagt er ad meta fjirhad hennar med areidanlegum hatti.

3. Laun og annar starfsmannakostnadur

2023 2022
TLAUIL oottt ettt ettt ettt ettt ettt s et ettt ettt 48.224.065 38.985.261
LIEEYLISSOOUL oo e 7.005.575 5.770.105
Onnur launatengd gOId ..o s 3.776.887 2.925.184
Annar starfsmannakoStNAOUL ......c.c.oiioviverieieiceeeteteceeeee ettt ee ettt ettt ennens 926.760 158.268

59.933.287 47.838.818
Fjoldi arsverka ad medaltali ..o 3 2

Heildarlaun og poknanir til stjérnenda og stjornar félagsins 4 arinu 2023 ndmu 23 milljonum kréna.

4.  Fjarmunatekjur

2023 2022
Vaxtatekjur af bankarelkningum ... 19.059.835 10.315.008
Vaxtatekjur af langtimakr6fu 7.733.397 1.611.662
Verdbreyting Verobréfaeigna 30.373.073 6.241.609

57.166.305 18.168.279

5. Fjarmagnsgjold

2023 2022
Vaxtagjold af langtimaskuldum ..o (163.884.982) (153.296.564)
Vaxtagjold af langtimaskuldum vid tengdan adila ..., (71.087.420) (36.630.845)
Verdbatur af langtimaskuldum ... (511.475.358) (598.367.461)
GEEGNUSTAD .o e (5.0506) 0
Onnur vaxtagjold og fArMagnstekjusKattur ... ..o (2.978.225) (899.798)

Arsreikningur Visindagarda Haskola fslands chf. 2023
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Skyringar

6.

Skattamal

Félagio mun ekki greida tekjuskatt par sem félagio er undanpegio tekjuskatti frd og med gjaldarinu 2016.
Sja nanar skyringu 2.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahold- taki og

innréttingar Looir Samtals

Kostnadarverd
Stada L ALSDYLJUN ..o 55.525.386 11.790.600 67.315.986
Eignfert 4 4rinu 38.257.367 0 38.257.367
Sta02 1 ALSLOK oo e 93.782.753 11.790.600 105.573.353
Afskriftir
Stada { ALSDYLJUN oo 18.338.916 0 18.338.916
ALSKEIEE ALSINS oo 18.756.548 18.756.548
Sta0a 1 ALSLOK oo 37.095.464 37.095.464
Bokfert verd
Bokfart verd f ArsbyLjun ..o 37.186.470 11.790.600 48.977.070
Bokfert verd { drslok 56.687.289 11.790.600 68.477.889
ALSKAFArhIUtfOll ..o 20% 0%
Eignarhlutar i dotturfélagi

Hlutdeild Nafnverd Megin starfsemi
Eignarhlutar i détturfélogum:
Bilastadahts Vatnsmyri ehf., Bjargargotu 1 ......... 100,00% 500.000 Bilastedaleiga

Eignarhlutur i dotturfélogum er fardur 4 kostnadarveroi og pvi ekki faerd breyting vegna hlutdeildar { afkomu dotturfélags.

Arsreikningur Visindagarda Haskola fslands chf. 2023
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9.

Fjarfestingaeignir

31.12.2023 31.12.2022

12.276.711.640
388.713.130

12.665.424.770

11.989.807.098
286.904.542

12.276.711.640

BOkfetd verd T ArSDYLJUN ..o s
Matsbreyting fjArfestingaeigna .......ccoceiiuiiiiiiniiiie s

BOKE2rt VErd 1 ALSIOK .oviioiiieieiiiicee ettt

Gangvirdi fjarfestingaeigna er reiknad Gt med navirdingu a framtidarsjoofledi sem aztlad er ad fjarfestingaeignirnar muni
skila. Vid navirdingu er notast vid vegid medaltal avoxtunarkrofu sem byggir 4 vantri avoxtunarkrofu eigin fjar annarsvegar
og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. Vid mat 4 aztludu framtidarsjoofledi hefur adallega verid studst vio gildandi
leigusamninga en tillit hefur verid tekid til vantinga um breytingu leiguverds 1 nainni framtid. Vid matid eru
leigusamningarnir skodadir og tekio tillit til peirra dhattupatta sem mali skipta, s.s. geda og timatengdra leigusamninga og
peirrar markadsleigu sem talid er a0 muni taka vid pegar leigusamningum Ifkur. Vid matid 4 navirtu sj60fledi hefur verid
tekid tillit til almennrar Gvissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins. A mot dztludum tekjum eignarinnar er vidhalds- og
rekstrarkostnadur metinn. Vid mat félagsins 4 gangvirdi fjarfestingaeigna er studst vid navirt sj6dfledi einstakra eigna.

Vegid medaltal avoxtunarkrofu (WACC) er 6,50% an skattaahrifa og er pa studst er vid 70% skuldahlutfall.

Félagio atvistar framkvaemd gangvirdismats fjarfestingareigna sinna til 6hads pridja adila sem hefur reynslu og pekkingu 4
gangvirdismotum.

Bokfart verd fasteigna og fasteignamat eigna félagsins i arslok greinist pannig:

Fasteigna-
Bokfart verd Bokfert verd 16damat

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023
SEULIUGALA 8 ..o 8.313.187.742 7.876.161.119 5.995.950.000
Semundargata 15-19 - LOO ..o 1.214.951.679 1.155.081.729 1.091.000.000
Semundargata 21 - LOO ..o 956.104.779 906.803.190 681.350.000
Bjargargata 1 - LOO ..o 1.906.708.290 1.812.444.006 987.050.000
Bilastaedakjallari ........c.cocovririiiiiircccec s 274.472.280 526.221.596 133.733.333
BOKfert verd 1 ArSIoK ..o 12.665.424.770 12.276.711.640 8.889.083.333

Félagid hefur veitt ved { fjarfestingaeign til tryggingar 4 skuldum sinum vid linveitanda sinn.

Med 16darleigusamningi milli Haskola fslands og Visindagarda Haskola Tslands ehf. (VHI) dags. 4. mai 2007 fékk VHI til
umrada 6,8 hektara 160 a0 Sturlugotu 2 til uppbyggingar visindagarda. i efnahagsreikningi var verdmeti 160arinnar metid 4
1.000 milljénir krona. Med samkomulagi milli Haskola Islands og Reykjavikurborgar dags. 5. mars 2012 og nanari Gtfershu
samkomulagsins, dags. 17. september 2013, var 160inni ad Sturlugotu 2 skilad. i samkomulaginu skuldbatt Reykjavikurborg
sig til a0 uthluta til Haskola Islands vegna Visindagarda Haskola fslands 16dunum nr. 15-19, 21 og 23 vid0 Semundargétu og
nr. 2-4 vid Sturlugétu og nr. 1 ad Bjargargotu, samtals fimm 160ir eftir porfum haskolans pegar hann askir pess. Med
breytingu 4 deiliskipulagi sem stadfest var 2. desember 2016 vard skipulagssvadi Visindagarda alls 8,3 hektarar og 160irnar a0
Sturlugttu 8 og Eggertsgotu 35 innan skipulagssvadisins. Eftir breytingu hefur Félagsstofnun stidenta til umrada 16dirnar ad
Semundargotu 12 til 18 og hluta 160arinnar ad Semundargétu 23. Adrar 160ir eru 4 forradi VHI.
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10.

11.

12.

13.

Byggingarréttur

31.12.2023 31.12.2022
STAOA T ALSDYIJUN 1ovvvroroeeeeeeeeeeee s 939.053.056 858.294.158
VEEODEEYHIIZAL 1o 74.210.880 80.758.898
SEAOQ T ALSIOK ovvvvrr v 1.013.263.936 939.053.056

Félagio keypti af Reykjavikurborg byggingarrétt 4 160 vio Hringbraut, sem er einnig fard sem skuldbinding hja félaginu.
Greiosla byggingarréttarins er verdtryggd med visitdlu neysluverds. Félagio hygest nyta 160ina undir heilbrigdistengda
pekkingarstarfsemi og frumkvoolastarf. Félagid mun préa uppbyggingu 160anna med sama hatti og adrar 160ir sem peim
hefur verio tthlutad.

Langtimakostnadur

Langtimakostnadur er kostnadur vegna undirbinings vid framkvaemdir 4 160 Visindagarda Haskola Islands. Vinna arkitekta
og verkfredinga vegna deiliskipulagsbreytinga og fyrithugadra framkvemda fellur undir pennan kostnad, auk almenns
kostnadar vid rekstur félagsins allt par til félagid for ad hafa tekjur arid 2013.

Langtimakrofur

31.12.2023 31.12.2022
Stada { ALSDYLUN ooooiii e 171.574.689 134.726.811
Breyting arsins 62.947.370 36.847.878
STA0A T ALSLOK oottt et 234.522.059 171.574.689

Félagid er med samkomulag vid einn af leigjendum sinum ad einungis hluti af leigugreidslum komi til greidslu manadatlega.
Hinn hlutinn er ferdur medal langtimakrafna i efnahag félagsins. Endurgreidsla hofst 4 arinu 2020 og verdur greidd til baka 4
10 arum.

Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur
31.12.2023 31.12.2022
Innlendar vidskiptaktofur og fyritframgreidsIur ... 28.753.772 25.038.355
Krofur vid tengda a01la ... 23.096.246 6.200.000
51.850.018 31.238.355
Handbaert fé
Handbert fé félagsins samanstendur af 6bundnum bankainnstedum.
31.12.2023 31.12.2022
Bankainnstaedur 1 islenskum KrOnUMmM ...o.ovoviviiiiieeeeeeeeeeee e 256.569.753 199.150.270
256.569.753 199.150.270
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14. Markadsverdbréf

2023 2022
StA02 1 ALSDYLJUIL ..o 236.241.609 0
KEYPE A ALINU oo 250.000.000 230.000.000
VELODLEYTHIIZAL ...oocviiiiiieei e 30.373.073 6.241.609
Stada { arslok 516.614.682 236.241.609
Markadsbréf samanstanda af innlendum skuldabréfaeignum { sj6d Landsbréfa.
15. Eigid fé
Hlutafé greinist pannig:
Hlutfall Fjarhao

Heildarhlutafé { ArsIoK .......ccoooiiiiiiicccc s 100,0%  1.225.000.000

Utgefnir hlutir { lok 4arsins eru alls 1.225.000.000 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk krona. Hver kréna nafnverds
jafngildir einu atkvaoi.

Hlutafé Yfirverds- Logbundinn Oradstafad Samtals

reikningur varasjoour eigid fé eigid fé
Eigid £é 1.1.2022 ......cccevovvvinnne 1.225.000.000  1.463.733.312 224.326.357 2.499.519.682 5.412.579.351
Hagnadur arsing .......ccccceevevenn. 156.911.906 156.911.906
Tillag 1 16gbundinn varasj6d ... 7.709.905 (7.709.905) 0
Eigid £é 1.1.2023 ...coccoovvvveinne 1.225.000.000  1.463.733.312 232.036.262 2.648.721.683 5.569.491.257
Hagnadur arsins ......c.cccccoeceeenne. 377.690.324 377.690.324
Tillag 1 16gbundinn varasj6d ... 19.902.016 (19.902.016) 0
Eigi0 fé {1ok ars wovvvvcivccee 1.225.000.000  1.463.733.312 251.938.278 3.006.509.991 5.947.181.581

1 samkomulagi frd 5. mars 2012 og ndnari Gtfarslu 17. september 2013 skuldbatt Reykjavikurborg sig til ad Gthluta til
Haskola Tslands vegna Visindagarda Haskéla Islands samtals fimm 16dum (breytt i nfu 160ir) eftir porfum haskolans pegar
hann @skir pess likt og kemur nanar fram i skyringu 8. Reykjavikurborg er buin ad uthluta premur af niu 160um. A
skipulagssvadinu er einnig byggingin sem hysir Tslenska erfdagreiningu.

16. Langtimaskuldir

31.12.2023 31.12.2022
Verotryggdar skuldir 1 ISK ..o 7.161.923.996 6.800.664.751
Overdtryggdar skuldir vid tengdan adila { ISK 793.786.471 730.506.358
7.955.710.467 7.531.171.109
Nasta ars afborganir langtimaskulda ... (166.553.904) (151.462.044)
Langtimaskuldit { 4rsIok ......cooiiiiiiiiiiiiic e 7.789.156.563 7.379.709.065
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
31.12.2023 31.12.2022
Nzesta Ars afDOIZANIE ..o 166.553.904 151.462.044
Afborganit 2025 / 2024 ... 170.340.255 154.636.444
Afborganit 2026 / 2025 ... 174.212.683 158.151.869
Afborganit 2027 / 20206 ..o 178.173.145 161.747.213
AFDOLGANIE SIOAL oo 7.266.430.480 6.905.173.539
7.955.710.467 7.531.171.109
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17.

18.

19.

20.

Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir
31.12.2023 31.12.2022
Innlendar VIOSKIPLASKULAIE .....oooovviviiiiiicccc e 32.558.530 9.898.080
Erlendar viOskiptasKulALL .......cooiviiiiiiiiiiciccsccec e 1.215.825 0
33.774.355 9.898.080
Aodrar skammtimaskuldir
31.12.2023 31.12.2022
Skuldit VIO ten@d fEIOE ......vvivmieniiiiiicicieii e 11.502.118 1.068.829
VALOISAUKASKATIUL ..ottt e s s s s e eses e esessseses s s s naees 26.450.028 20.903.465
Ogreidd laun og launatengd giOld ..o 2.428.227 2.655.296
Ogreiddir ALALINIL VEXHE ©vovovevecececececeeee ettt eeeaen s ennaes 13.455.319 12.751.246
53.835.692 37.378.836
Nzsta ars afborganir langtimaskulda
31.12.2023 31.12.2022
Skuldir vi0 JANASTOFNANIL 1...voviviiieiiciieietceceee ettt 166.553.904 151.462.044
166.553.904 151.462.044

Tengdir adilar

Tengdir adilar félagsins eru modurfélag, hlutdeildarfélog, stjorn og framkvamdastjori. Vioskipti vid tengda adila hafa verid

gerd 4 sambarilegum grundvelli og vidskipti vid 6tengda adila.

Vioskipti vid tengd félog arid 2023: Keypt pjonusta  Seld pjonusta Krofur Skuldir
og vorur og vorur
HASKOL TS1a0dS wvvrveveeee e 0 0 0 11.502.118
Bilastadahisio Vatnsmyti ......ccceeeniecniiiciciincnns 0 16.896.246 23.096.246 0
16.896.246 23.096.246 11.502.118
Vidskipti vid tengd félog arid 2022: Keypt pjonusta Seld pjonusta Krofur Skuldir
og vorur og vorur
HASKOl 1S1a0dS ooooooevvvoeeeseecveceeeeeee s 0 0 0 1.068.859
Bilastadahisio Vatnsmyti ......cccooeeneecciicicciecnns 0 6.200.000 6.200.000 0
6.200.000 6.200.000 1.068.859

Abyrgdir og onnur mal

Félagid undirritadi visitolutryget tryggingarbréf vegna lans vid vidskiptabanka upprunalega ad fjaithed 3.799 mkr.

Vidskiptabanki félagsins er med ved i fasteign félagsins a0 Sturlugotu 8, en bokfwrt virdi eignarinnar er 8.387 m.kr.

Eftirstodvar skuldbindinga er 7.162 m kr.

Leigusamningar

Félagio hefur gert rekstrarleigusamninga um leigu 4 fasteign sem ekki eru fardir { efnahagsreikning. Samningsbundinn

leigutimi er til arsns 2030. Gjaldfzerodar leigugreioslur namu 96 milljénum kréna 2 4rinu (2022: 89 milljonir) og eru framsettar

i linunni annar rekstrarkostnadur i rekstrarreikningi. Samningurinn er ekki uppsegjanlegur 4 leigutima nema med sampykki

beggja adila. Samningurinn er Obreyttur milli 4ra en er verdtyggour sem UGtskyrir breytingar milli ara.
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