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Skyrsla og aritun stjornar og framkvamdastjora

Fasteignir Haskola islands ehf. er fasteignafélag sem sérhaefir sig i eignarhaldi og umsyslu & peim fasteignum sem Haskdli {slands nytir |
starfsemi sinni. Félagid reisir jafnframt byggingar & vegum Héskdla islands. Fasteignir Haskdla {slands ehf. sérheefir sig i hisnaedi til
kennslu, skrifstofuhalds, visindarannsdkna og nyskdpunar sem og mennta- og menningarstarfsemi med adstodu til radstefna, funda og
samkoma. Arsreikningur Fasteigna Haskéla islands ehf. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum med pvi fraviki ad fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi.

Fasteignir Haskéla islands ehf. seldu & arinu 2023 Félagsstofnun stidenta paer eignir og réttindi sem Fasteignir Haskdla slands attu og
voru medal stidentaibida Félagsstofnunar stidenta. Ekki er haegt ad pinglysa réttindum og eignum Fasteigna Haskdla islands i
studentaibidum og blandad eignarhald hefur einnig valdid Félagsstofnun studenta vandraedum.

A arinu 2023 namu leigutekjur kr. 3.206,5 milljonum og tap arsins var samkvaemt rekstrarreikningi kr. 1.811,8 milljénir. Eignir samtals
namu kr. 48.545,6 milljénum, skuldir samtals kr. 50.842,0 milljénum og eigid fé var neikvaett um kr. 2.296,3 milljénir i arslok samkvaemt
efnahagsreikningi.

Fjarfestingar félagsins i endurbtum & Ségu voru fyrir lansfé fra rikissjodi islands.

Fjarfestingaeignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Fjarfestingaeignirnar eru faerdar 4 gangvirdi sem er reiknad Ut med nuvirdingu a
framtidarsjodstreymi sem aetlad er ad fjarfestingaeignirnar muni skila. Vid ndvirdingu er notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar
sem byggir @ vaentri avoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. proun fjarmagnskostnadar er pvi
mikilveeg forsenda vardandi matid og getur haft veruleg ahrif til haekkunar eda laekkunar & verdmaeti eignanna. i pessu sambandi er visad
til ndnari umfjollunar i skyringu 6 i arsreikningi.

Fasteignir Haskdla islands ehf. eru { 100% eigu rikissjods islands, kt. 540269-6459 og &l lansfjarmognun félagsins er einnig hja rikissjodi.
Fyrirsvar eignarhluta rikisins i félaginu skiptist milli haskolarads og fjarmala- og efnahagsradherra. Haskolarad fer med fyrirsvar med 60%
hluta og fjarmala- og efnahagsradherra fer med fyrirsvar 40% hluta. Skipt fyrirsvar er dkvardad med visun til 26. gr. laga nr. 85/2008, um
opinbera haskdla.

Lansfjarmognun félagsins sem er fyrir 6llum eignum félagsins eru verdtryggd lan. Rekstrarumhverfi félagsins par sem geetir harrar
verdbdlgu og haekkandi raunvaxta hefur leitt til raunleekkunar @ mati fjarfestingareigna og ber reikningurinn pess glégg merki.
Gangvirdisbreyting fjarfestingareigna var kr. 2.227,6 milljénir arid 2023 og gangvirdismat fjarfestingareigna kr. 48.417,0 milljénir i arslok.
Yfir sama timabil voru verdbaetur langtimalana kr. 3.579,7 milljénir og langtimalanin i arslok kr. 50.434,3 milljonir en verdbaetur
langtimalana leggjast vid hofudstdl langtimalana.

Vaeri gangvirdi fjarfestingareigna metid 4 grundvelli vegins fjarmognunarkostnadar Fasteigna Haskdla islands ehf. i stad peirra kjara sem
aaetlad er ad markadsadilum geefist feeri @ um dramaétin veeri gangvirdi fiarfestingareigna kr. 51.507,2 milljonir og eigid fé jakveett.

bad er mat stjérnar, med visan i framangreint og pess ad fasteignaverd hefur i 22 ar af sidustu 30 arum haldid i eda haekkad umfram
verdbdlgu, ad raunlaekkanir sidasta ars eigi eftir ad koma til baka og pvi muni eigid fé félagsins vaxa a ny.

ba hefur stjérn att vidreedur vid fjdrmalaraduneytid sem fulltrda lansfjdrmognunaradila félagsins, rikissjod sem einnig er ndverandi
eigandi alls hlutafjar, og lagt til ad komi til pess ad umraett jafnvaegi ndist ekki 4 allra naestu arum og utlit verdi fyrir ad eigid fé félagsins
haldist ad ©60ru Obreyttu neikveett pa muni rikissjodur breyta hluta af skuldum sinum i eigid fé. Med visan i hagsmuni
lansfjarmognunaradilans hefur stjérn enga astaedu til ad atla annad en ad vel yrdi tekid i slika malaleitan ef til kemur.

Veltufé fra rekstri var neikvaett um kr. 457,7 milljénir arid 2023. Skyrist pad af rimlega kr. 249,8 milljonum sem greidd voru i pinglysingar-
og stimpilgjold vegna kaupa Fasteigna Héaskdla islands a fasteignum af rikissjodi arid 2022. Onnur helsta skyring neikvaeds veltufjar fra
rekstri voru umfangsmikil vidhalds- og endurbétaverkefni sem voru unnin a arinu.

Med visan i ad pinglysingar- og stimpilgjoldin eru einskiptiskostnadur fyrir petta eignasafn Fasteigna Haskéla islands og pess ad tiltrd
stjornar, sem er byggd a reynslu fyrri ara, er si ad haegt sé ad halda vidhalds- og fjarfestingarazetlun innan naudsynlegra marka, pa aetti
sjodsflaedi félagsins ad geta verid i ageetis jafnvaegi i framtidinni. AG 6drum kosti muni lanveitandi sem einnig er eigandi félagsins,
skuldbreyta hluta af langtimalanum félagsins i hlutafé. pvi telur stjérn fyrirtaekid byggja a traustum rekstrargrunni og rekstrarhafi pess
gott pratt fyrir neikveett eigid fé.
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Stjérn félagsins leggur ekki til greidslu ards enda bundid i sampykktum Fasteigna Haskola islands ehf. ad verdi hagnadur af starfsemi skuli
honum varid til ad reisa byggingar & vegum Haskodla islands. Enn fremur er heimilt ad verja honum til greidslu kostnadar af vidhaldi
haskodlabygginga, til fegrunar a haskdlalddinni og til pess ad koma 4 fot og efla rannsdknarstofur vid hinar ymsu deildir haskélans. Stjorn
félagsins visar ad 6dru leyti i arsreikning um breytingar a eigin fé félagsins.

bad er &lit stjornar og framkveemdastjéra Fasteigna Haskéla islands ehf. ad i arsreikningi pessum komi fram allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig a préun og arangri i rekstri félagsins, stodu félagsins og fjarhagslegri préun 4 arinu.

Stjorn og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning Fasteigna Haskéla islands ehf. fyrir arid 2023 med rafraenni undirritun sinni.

Reykjavik, juni 2024
i stjorn félagsins:

Dadi Mar Kristéfersson

Stjérnarformadur
Gudmundur Ragnar Jénsson Hrafn Hlynsson
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
iris Huld Christersdottir Silja Bara R. Omarsdéttir
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
Katrin Atladottir Gudmundur Axel Hansen
Varamadur stjérnar Varamadur stjornar

Hilmar boér Kristinsson
Framkvaemdastjori
(undirritad rafraent)
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Aritun Rikisendurskodunar

Til stjérnar og hluthafa Fasteigna Haskéla islands ehf.

Alit

Arsreikningur Fasteigna Haskola fislands ehf. fyrir arid 2023 er endurskodadur samkveemt légum nr. 46/2016, um
rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning,
efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit Rikisendurskodunar ad arsreikningurinn syni glédgga mynd af fjarhagsstodu Fasteigna Héskdla islands ehf. 31.
desember 2023, afkomu félagsins og breytingu & handbaeru fé & arinu 2023, i samrami vid 16g um arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd samkveemt peim stédlum er nanar lyst i kaflanum
um &byrgd rikisendurskodanda hér & eftir. Rikisendurskodandi er 6hadur Fasteignum Haskdla islands ehf. og starfar i
samrami vid lég nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga, og sidareglur alpjédasamtaka
rikisendurskodana (INTOSAI). Skrifstofa rikisendurskodanda nefnist Rikisendurskodun og fer hann med stjérn hennar.
Rikisendurskodandi telur ad vid endurskodunina hafi verid aflad naegjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit
Rikisendurskodunar & arsreikningnum.

Adrar upplysingar
AQ 4liti Rikisendurskodunar koma fram i skyrslu stjérnar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid dkvaedi 2. mgr.
104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori (stjérnendur) eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjornendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar vid gerd og
framsetningu drsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreiknings eru stjornendur dbyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Fasteigna Haskola islands ehf. og setja inn skyringu
ef pess er porf. Ef vid & skulu stjérnendur setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvadu ad beita
forsendu um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu arsreiknings, nema stjérnendur hafi akvedid ad leysa félagid upp eda heetta
starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en ad leysa félagid upp.

Abyrgd rikisendurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid rikisendurskodanda er ad aflad sé naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér dlit Rikisendurskodunar & darsreikningnum.
Neegjanleg vissa er mikid oOryggi, en ekki trygging pess ad endurskodun sem framkveemd er i samreemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda
sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif a fjdrhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og sér eda
samanlagdar.
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Endurskodun var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og hun byggir a faglegri domgreind og gagnryni. Einnig
framkvaemir Rikisendurskodun eftirfarandi:

e Greinir og metur haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
endurskodunaradgerdir skipulagdar og framkvaemdar til ad bregdast vid peirri haettu og afla endurskodunargagna sem
eru naegjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit @ reikningnum. Haettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samsazeri, félsun, villandi
framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja reglum innra eftirlits.

o Aflar skilnings a innra eftirliti i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort pad tryggi
vidunandi drangur.

e Metur hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda asamt tengdum skyringum séu videigandi i

samraemi vid reikningsskilareglur.

o Alyktar um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og & grundvelli endurskodunarinnar leggur mat & hvort
verulegur vafi leiki @ rekstrarhzefi eda hvort adstedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef endurskodunin leidir i ljos ad talid sé ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum arsreiknings i aritun Rikisendurskodunar. Ef slikar skyringar eru ofullnaegjandi parf ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada Rikisendurskodunar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar. Engu ad sidur geta adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstarhaefi félagsins.

e Metur i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metur
framsetningu, uppbyggingu, innihald, par med talid skyringar med tilliti til gloggrar myndar.

Rikisendurskodun ber ad upplysa stjorn félagsins um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og mikilvaeg
atridi sem fram komu vid endurskodunina, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Rikisendurskodun, jini 2024

Gudmundur Bjorgvin Helgason,

rikisendurskodandi

(undirritad rafraent)
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Rekstrarreikningur arsins 2023
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Skyringar i drsreikningi eru éadskiljanlegur hluti yfirlits um afkomu drsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2023
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Skyringar i drsreikningi eru 6adskiljanlegur hluti efnahagsreiknings.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa

31.12.2023 31.12.2022
13.476.457 15.421.497
48.417.059.829 44.167.578.758
0 98.897.642
48.430.536.286 44.281.897.897
104.266.742 0

0 1.721.768.998

726.753 0
10.111.937 10.011.494
115.105.432 1.731.780.492
48.545.641.718 46.013.678.389
10.000.000 10.000.000
(2.306.332.837) (395.590.393)
(2.296.332.837) (385.590.393)
50.434.253.452 43.981.994.932
154.555.850 2.326.281.480
253.165.253 90.992.370

0 0

407.721.103 2.417.273.850
50.841.974.555 46.399.268.782
48.545.641.718 46.013.678.389




Sjodstreymisyfirlit arsins 2023

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
AFKOM@ ASINS 1eeuvieiiectieieeecie ettt te et e e st e e saeesateeteesseesaeeenseennnas

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir
Gangyvirdisbreyting fjarfestingareigna
Reiknadur tekjUSKAtLUL .....cccveiieie et
Verdbaetur [angtimalana .......cc.eeeoiieeeieeceee e

Breyting rekstrartengdra eigna og skulda:

Vidskiptakrofur - adrar skammtimakrofur ........oeeevceeveeniiniecceeseeceee,
LA =0 T To 11 - RSP
SkammtiMaskuldir ......cc.eoeeierinieiee e

Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd fjarfestingar@igna ........cc.ueeccieeeiiee e
Kaupverd varanlegra rekstrarfjdrmuna .........ccceeveieeiiiieccie e

Fjarmoégnunarhreyfingar

=T 0T =0 T To 11 - [ S
N VA L= a0 - - o TSR

Haekkun (laekkun) & handbaeru fé
Handbaert f& T DYrUN Ars ......eeeeiieeciee e
Handbeert fé i arslok

Skyringar i drsreikningi eru éadskiljanlegur hluti sjodstreymisyfirlits.
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Skyringar
Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

Starfsemi

Fasteignir Haskéla islands ehf., kt. 661021-0630 er islenskt einkahlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru ad Seemundargétu 2. 102
Reykjavik. Félagid stafar & gundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélég.

Fasteignir Haskola islands ehf. er fasteignafélag sem sérhaefir sig i eignarhaldi og umsyslu a peim fasteignum sem Haskdli islands nytir i
starfsemi sinni.

Rikissjédur islands er eini eigandi félagsins og Fasteignir Haskola islands ehf. er rikisadli i A3-hluta rikissjéds og er Fasteignir Haskola
islands ehf. hluti af rikisreikningi.

Grundvollur reikningsskila

Arsreikningur Fasteigna Haskdla islands ehf. fyrir arid 2023 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi.
Arsreikningurinn gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Vid gerd arsreiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga alyktanir sem hafa ahrif
a eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt a reynslu og ymsum
6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoéll peirra dkvardana sem teknar eru um bdkfzert verd eigna og skulda sem
ekki liggur fyrir med 66rum haetti. Raunverulegt verdmaeti peirra lida sem pannig eru metnir getur vid sélu eda innlausn reynst annad
en nidurstada samkvaemt matinu. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga a leigutimanum. Pannig eru tekjur vegna veittrar
pjonustu faerdar linulega yfir pann tima sem pjonustan er veitt, nema fyrir liggi atvik sem betur lysir lokum vidskiptanna.

Gjold

Gjold eru feerd a pvi timabili pegar til peirra er stofnad.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjoéld

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold eru feerdar fyrir vidkomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstol og vaxtaprdsentu.

Skattamal
Félagid starfar i pagu almenningsheilla og uppfyllir pvi undanpaguskilyrdi um greidslu tekjuskatts sbr. 4. tl. 4.gr. laga nr. 90/2003. |

janlar 2024 fékk félagid formlega stadfestingu rikisskattstjora @ undanpdaguskilyrdum og er undanpegid tekjuskatti frda og med
gjaldadrinu 2023 og medan skilyrdi til undanpagu fra greidslu tekjuskatts skv. fyrrgreindri lagagrein eru uppfylit.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa



Skyringar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Liggi kostnadarverd ekki fyrir er midad vid metid
gangvirdi sem kostnadarverd. Ef eignar er aflad an endurgjalds eda gegn vaegu endurgjaldi er eignin faerd til tekna a gangverdi, pegar
gangyvirdi verdur akvardad med areidanlegum haetti, i yfirlit um afkomu.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid dzetladan notkunartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna pannig ad kostnadarverdi, eda
matsvirdi, ad fradregnu nidurlagsverdi sé dreift & notkunartima eignarinnar. Afskriftaradferd, notkunartimi og nidurlagsverd eru
endurmetin 4 uppgjorsdegi og breytt ef vid a.

Azetladur notkunartimi varanlegra rekstrarfjarmuna er sem hér segir eftir flokkum:
ANGI, 138Ki O DUNABU ...ttt ettt st et et esse s seeeesssanasessenaes 10%
Farartaeki og vélar 20%

begar bokfaert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra, eru eignirnar faerdar nidur i endurheimtanlegt verd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i yfirlit um afkomu pegar hann fellur til. Kostnadur vid meirihattar endurbaetur 4 varanlegum
rekstrarfjarmunum er eignfaerdur pegar endurbotum er tlad ad hafa i for med sér ad eignir verdi heefari til tekjudflunar eda
nytingartimi breytist. Endurbaeturnar eru afskrifadar 4 aeetludum endingartima vidkomandi eigna.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. Fjarfestingareignir eru feerdar a gangvirdi. Vid matid er studst
vid deetlad s6luvirdi eignanna eda navirt framtidarsjédsflaedi einstakra eigna. Asetlad tekjufleedi eignanna tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru i gildi. Asetlud rekstrargjold og vidhald fasteigna er dregid fra leigutekjum. Vid nuvirdinguna eru notadar
forsendur sem endurspegla markadsadstaedur & reikningsskiladegi. Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidinn
matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikning. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfaerslan er byggd
4 mati a tapsahattu gagnvart einstokum kréfum og krofunum i heild. Krofur sem eru endanlega tapadar eru feerdar Ut ur bokum
félagsins.

Handbzert fé

Handbzert fé og jafngildi pess eru faerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbzert fé samanstendur af sjédi og 6bundnum
bankainnstaedum.

Vidskiptaskuldir og adrar skuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skuldir eru skradar eftir mati @ peim utgjoldum sem parf til ad gera upp skuldbindinguna. Skuldir sem gerast

upp eftir lengri tima en 12 manudi, adrar en orlofsskuldbinding, eru skradar & nuvirdi dzetlads framtidarsjédstreymis vegna greidslu
peirra.

Tengdir adilar

Tengdir adilar er rikissjodur og adrir rikisadilar.

Samanburdarfjarhaedir

bar sem vid a hefur samanburdarfjarhadum verid breytt til pess ad gaeta samraemis vid breytingu 4 framsetningu pessa ars.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa
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1 Laun, launatengd gjold og starfsmannakostnadur

Launatengd gjold

SEArfSMANNAKOSTNAGUI ..eevviiiiieieecieeste ettt st e et e et s e e st e e be e sbeessbeebeesaeessseesseensaesseeenbaeseesssasnseenseenssens

Y/ LTo N To] [o TR o Yo 10T {1 o - TSP

Laun stjornar og verktakagreidsla til framkveemdastjéra namu 13,5 millj. kr. & arinu 2023 ( 2022: 17,7 kr. ).

2 Annar rekstrarkostnadur

AV Lo AU 10T o =1 [ 0 T=Y o o FP USSR

Funda- og ferdakostnadur, akstur og ymis SErfraadipjOnuSTa ......ccccuevvvieriieriienieenee e se e
PiNglYSiNgar- 08 SIMPIIZJOIU .....vieiviiiieiiece ettt s e st e st e sabe st e e sbeessseesseesbeessseenseesseesseees

Leigugjold, verkkaup, baetur, tryggingar, opinber gjold 0.fl. .....ccueeviiiiiinieee e

3 Afskriftir

ANGI, 138Ki OZ DUNGBU ...ttt ettt st se e eassne e eses st ananaesesssansnessenen
FArart@aKi O VEIAT ......ccvieiiiieieiieesee sttt e st sta e te e s te e st e e be e beesaaeesbeesbaeesbaesaeesteeesaaesseesseesssaensaessnennsenneen

4 Vaxtagjold og verdbzetur

Vaxtagjold ........

Verdbaatur [aNGIMAIANG ....ocvi ittt et e e st e e te e s e e sa b e e be e s rteeas e e beenaaeeate e reenaeeenteenaeas

Drattarvextir ....

ONNUE VaXtAEENZA ZIOIA 1.vveveveveretceieetceeeeee ettt ettt ettt s s s ss et st et et et et et et et eteseteteseaeaesessseas s st eserans

5 Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

ANGI, 138Ki 08 DUNABU ..ottt ettt sttt s e s e ssa e sses st s neesessssssnesseses
FArart@aKi O VEIAT ......ccvieiiiiiieeieecee ettt sttt e e s e e st e e be e beesaeeesbeesbaeesbeesbeesteeesaaesseesseesssaenseessnennsennsen

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa

2023 2022
8.369.760 13.224.000
1.735.913 2.259.320

25.000 0
10.130.673 15.483.320
1,0 1,0
69.149.476 44.906.789
103.328.696 133.987.237
249.820.380 0
1.128.605.091 879.807.681
1.550.903.643 1.058.701.707
1.528.268 1.528.268
416.772 416.772
1.945.040 1.945.040
2023 2022
2.102.957.948 1.909.429.765
3.579.713.948 3.755.994.932
314.068 33.282
0 421.518
5.682.985.964 5.665.879.497
31.12.2023 31.12.2022
12.226.137 13.754.406
1.250.320 1.667.091
13.476.457 15.421.497
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Skyringar

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig i arslok 2023:

Stada 01.01.2023
Vidbaetur a arinu

Afskriftir 01.01.2023
AFSKIIFt ArSINS veevveeiieieeceestece e

Stada 31.12.2023

6 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinist pannig:

Kostnadarverd

Kostnadarverd i upphafi ars
Fjarfestingar i fjarfestingareignum
Feert Ut vegna s6lu

Matsbreyting

Matsbreyting i upphafi ars
Feert Ut vegna s6lu
Matsbreyting a arinu

Bokfaert verd i arslok

Fjarestingareignir samtals i upphafi ars
Fjarfestingar og endurbaetur a arinu
SElt @ ArINU e
Matsbreyting a arinu

Ahéld, taeki Farartaeki Samtals
og bunadur og vélar

15.282.673 2.083.864 17.366.537

0 0 0

15.282.673 2.083.864 17.366.537

1.528.267 416.773 1.945.040

1.528.267 416.773 1.945.040

3.056.535 833.546 3.890.080

12.226.138 1.250.318 13.476.457

31.12.2023 31.12.2022

40.827.632.373 0

2.021.880.945 40.827.632.373

(153.868.883) 0

42.695.644.435 40.827.632.373

3.339.946.385 0

77.148.695 0

2.304.320.314 3.339.946.385

5.721.415.394 3.339.946.385

48.417.059.829 44.167.578.758

44.167.578.758 0

2.021.880.945 40.827.632.373

(76.720.188) 0

2.304.320.314 3.339.946.385

48.417.059.829 44.167.578.758

Gagnvirdisbreyting fjarfestingareigna er samtala s6lu & arinu og matsbreytingar a arinu kr. 2.227.600.126 (3.339.946.385)
Fjarfesting og endurbaetur i fjarfestingareignum & arinu var i allsherjar endurbdtum & Ségu kr. 2.021.880.945 og arid adur kaup a fasteignasafninu

fyrir kr. 40.226.000.000 og endurbétum a Ségu kr. 601.632.373.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa
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Skyringar

Fjarfestingareignir i arslok 2023:
Fasteignamat  Brunabodtamat Bokfaert verd

FaStIGNIT ...ccviiiiiiiiic 27.793.552.489  46.587.093.267 48.417.059.829

Félaginu er 6heimilt ad selja fjarfestingareignir nema med heimild i fjarlogum.

Gangvirdi fjarfestingaeigna er reiknad Ut med nuvirdingu a framtidarsjodsfleedi sem daetlad er ad fjarfestingaeignirnar muni skila. Vid nuavirdingu er
notast vid vegid medaltal fjdrmagnskostnadar sem byggir a vaentri avoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. Vid
mat & aaetludu framtidarsjodfleedi hefur adallega verid studst vid gildandi leigusamninga en tillit hefur verid tekid til vaentinga um breytingu
leiguverds i ndinni framtid. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid tillit til peirra dhaettupdtta sem mali skipta, s.s. geda og
timatengdra nugildandi leigusamninga og peirra markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningi lykur. Vid matid a nuavirtu
sjodsflaedi hefur verid tekid tillit til almennrar dvissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins og peirra eigna sem félagid a. A méti asetludum tekjum
hverrar eignar er vidhalds og rekstrarkostnadur metinn. Mat félagsins a gangvirdi fjarfestingaeigna stydst vid navirt sjédsflaedi einstakra eigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 5,95% an skattaahrifa og er pa studst er vid 65% skuldahlutfall.

7 Tekjuskattsinneign

31.12.2023 31.12.2022
Tekjuskattsinneign greinist pannig:
TekjuskattSiNNEIGN 1 ArSHYITUN ..oo..eiii ettt e et e et e e s tae e esae e e neeeensaeesnnaeesnseeeannnen 98.897.642 0
Tekjuskattsinneign i arsbyrjun bakfaerd @ @igid € .........ccveeuiieiieeiiece e et (98.897.642) 0
Tekjuskattur faerGUr { ArSrEIKNING .....coiviieicie e s e e et e e e stbe e e sabeeesbaeessbeeensseeesnsaeeasneeanses 0 98.897.642
0 98.897.642
Frestadur skattur skiptist pannig 4 einstaka lidi efnahagsreiknings:
[ T (eI 18T T = I (1= o[ USROS 0 (828.893.277)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap .. 0 927.790.919
0 98.897.642

i jantar 2024 fékk félagid formlega stadfestingu rikisskattstjéra & undanpaguskilyrdum og er undanpegid tekjuskatti fra og med gjaldaarinu 2023 og
pvi er tekjuskattsinneign i arsbyrjun bakfzerd a eigid fé.

8 Tengdir adilar
Vidskipti vid tengda adila eru @ sému kjorum og vidskipti vid 6tengda adila.

Krofur d tengda adila:
F Yo LA T T Lo | - USSR 0 1.721.768.998

1.721.768.998

Skuldir vid tengda adila:
Vidskiptareikningur Vid MKISSJO .......ccvveriieiiieiiesiieiteeseese e et e e sieesveesteestaessaeesteessaessbeesseesssessseesseesssesssassseenes 153.324.703 2.325.781.480

Vidskiptareikningar Vid riKiSAOMIA .......c.eccveeriiriiee sttt sbe e sae e s e e s e e sae e saaessbeebeeseeessseesseesnesseees 1.231.147 500.000

154.555.850 2.326.281.480

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa

13



Skyringar

9 Eigid fé

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum;

varasjodur Oradstafad eigid fé

(395.590.393)
(1.811.844.802)
(98.897.642)

Samtals

(385.590.393)
(1.811.844.802)
(98.897.642)

Logbundinn
Hlutafé
Eigi0 f& 1.1.2022 ..ooeoiriieeieie ettt cee ettt e et e e et e e e e e e e e e area e 10.000.000 0
HagNaOUr (taP) ArSiNS ...ccueccueecieeeeeireecieeteesreesiteeteesteesaeeeaeeaeesaaeenseens
Tekjuskattsskuldbinding fra fyrra ari bakfaerd .......c.ccceveveveenccenieennne
10.000.000 0

Hlutafé félagsins nam 10.000.000 kr. i lok arsins. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut { félaginu.

10 Langtimaskuldir
vaxtakjor
RiKiSSJOBUN [SIaNAS, VEFGEIYEES «.....v.veveeececveeeeeceeeeeeeeeeaete s es e ees s s s eesenssaeseeennas 4,7%

Naesta ars afborgun faerd medal skammtimaskulda .........cccceeveiiiiieiiiiciee s

Afborganir af langtimaskuldum félagsins dreifast pannig & naestu ar:

N To I 107 SO UT TR
N 1o I 1071 SOOI
Arit 2026 ...
N To I 107 2T UO T
N 1o 107 T UT TR

A rinu 2023 var dregid & lan Rikissjéds {slands krénur 2.872.544.572

(2.306.332.837)

31.12.2023

50.434.253.452
0

(2.296.332.837)

31.12.2022

43.981.994.932
0

50.434.253.452

43.981.994.932

0
0
0
50.434.253.452
0

0
0
0
43.981.994.932
0

50.434.253.452

43.981.994.932

Rikissjédur islands veitir innlend lan til félagsins. Gjalddagi innlendra lana er 31. desember 2027. Heimilt er ad greida lanid upp ad fullu eda hluta
hvenaer sem lantaki dskar pess, enda greidist pa vextir og verdtrygging til greidsludags af pvi sem pannig yrdi greitt. Adur en ad gjalddaga kemur er
lantaka heimilt ad déska eftir framlengingu a ldnasamningnum til 5 dra i senn til allt ad arsins 2047. Vid framlengingu skulu teknar upp vidraedur milli

fjarmala- og efnahagsraduneytis f.h. rikissjods og lantaka um vaxtakjoér og adra skilmala a [dnasamningnum.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa
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31.12.2023 31.12.2022

11 Ymsar skammtimaskuldir
ONNUE BZIEIAT ZIOIU w.vovivvieieieiieieeieieete ettt ettt et ettt ettt ettt easssse s et st ettt et et et eteteteteaseessanaens 253.165.253 90.992.370
253.165.253 90.992.370

12 Adrar upplysingar

Skuldbindandi samningar
Engir skuldbindandi samningar hja félaginu.

Vedsetningar
Engar vedsetningar eru ahvilandi a eignum félagsins i arslok 2023.

Veittar abyrgdir
Félagid hefur ekki gengist i abyrgdir vegna pridja adila.

Oafturkallanleg loford
Félagid hefur ekki veitt nein dafturkallanleg loford sem hafa ahrif a framtidarrekstur pess.

Atburdir eftir reikningsskiladag
Engir atburdir hafa att sér stad eftir reikningsskiladag sem hafa ahrif a fjarhagsstodu og upplysingar i arsreikningi.

Fasteignir Hdskdla [slands ehf, drsreikningur 2023 prentprufa
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Daoi Mar Kristofersson

Undirritad af:

Dadi Mar Kristéfersson
2210714259

Dags: 28.06.2024

Timi: 13:08:25

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46¢7-af6e-0b4c3218d1f7

Q

Hilmar bér Kristinsson

Undirritad af:

Hilmar por Kristinsson
1106712969

Dags: 28.06.2024

Timi: 12:09:57

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46¢7-af6e-0b4c3218d1f7

Gudmundur Ragnar Jénsson

Undirritad af:

Gudmundur Ragnar
Jénsson

2001574789

Dags: 28.06.2024

Timi: 12:05:52

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46c7-af6e-0b4c3218d1f7

Katrin Atladaéttir

Undirritad af:

Katrin Atladottir
1509804029

Dags: 28.06.2024

Timi: 12:01:32

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46¢7-af6e-0b4c3218d1f7

Undirritad af:
Gudmundur Bjérgvin
Helgason
0312645379

Dags: 29.06.2024
Timi: 19:41:33
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 2adc85c6-
15b3-4012-8c52-
a32a40000063

@ ©

Undirritunarsioa

Gudmundur Axel Hansen

Undirritad af:

Gudmundur Axel Hansen
1605774879

Dags: 28.06.2024

Timi: 12:13:31

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46¢7-af6e-0b4c3218d1f7

o

Hrafn Hlynsson

Undirritad af:

Hrafn Hlynsson
1703863109

Dags: 28.06.2024

Timi: 15:06:15

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46¢7-af6e-0b4c3218d1f7

o

fris Huld Christersdottir

Undirritad af:

Iris Huld Christersdaéttir
2805852629

Dags: 28.06.2024

Timi: 13:17:27

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46¢7-af6e-0b4c3218d1f7

Q

Silja Bara R. Omarsdottir

Undirritad af:

Silja Bara Ragnheidar
Omarsdottir

2304715179

Dags: 29.06.2024

Timi: 16:27:01

Asteeda: Sampykkt

Signet ID: fd82eea7-0b9c-
46c7-af6e-0b4c3218d1f7

o



