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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora

Arsreikningur Hisnzedissjéds fyrir arid 2022 er gerdur a grundvelli alpjédlegra reikningsskilastadla fyrir opinbera adila
(IPSAS). Husnaedissjodur gerir reikningsskil sin i fyrsta sinn a grundvelli IPSAS. Innleiding a IPSAS hafdi engin veruleg
ahrif & reikningsskilin, sja nanar i skyringu 2.a.

Husnaedissjodur var settur a stofn med 13. gr. laga nr. 137/2019 um Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS).
Husnaedissjodur er sjodur i eigu rikisins og ber rikid abyrgd a skuldbindingum hans. Husnaedissjodur starfar skv.
reglugerd nr. 830/2021, um starfsemi og fjarmoégnun Husnaedissj6ds. Stjorn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar fer med
yfirumsjén med Husnaedissjodi.

Husnaedissjodur er, eins og kvedid er a um i 13. gr. laga nr. 137/2019, lanasjodur sem fjarmagnar félagslegar
lanveitingar til husnaedismala sem er i rekstri hja Husnaedis- og mannvirkjastofnun. Hlutverk Husnaedissjoéds er ad
fjarmagna lanveitingar @ samfélagslegum forsendum samkvaemt I6gum um husnaedismal og hluta af rekstri Husnaedis-
og mannvirkjastofnunar. Hisnaedissjédur og Husneaedis- og mannvirkjastofnun urdu til vid gildistéku laga nr. 137/2019 en
pa toku til starfa tveer nyjar rikisstofnanir a svidi husnaedismala sem er aetlad ad vera stjorntaeki stjérnvalda vid
framkvaemd og samhaefingu husnaedismala og framfylgja hisnaedisstefnu stjérnvalda i samreemi vid akvordun
rikisstjérnar islands & fundi sinum pann 26. mars 2019. Petta eru Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) sem er
hefébundin A-hluta rikisstofnun og Husnaedissjodur sem er lanasjédur sem heldur utan um lanastarfsemi HMS med
rekstri eigin efnahagsreiknings.

Rekstur Hisnadissjods a arinu

Afkoma Husnaedissjods a arinu var jakvaed um 2.746 millj. kr. Jakvaed virdisbreyting utlanasafns og ahrif verdbdlgu litar
afkomuna. Hreinar vaxtatekjur a arinu voru 3.239 millj. kr. samborid vid 2.438 millj.kr. & arinu 2021. Pbar af eru um 2.000
millj. vegna verdbdlguahrifa a eigid fé sjodsins, 527 millj. kr. fara i rekstur lanasafns sjodsins og eru pa 750 millj.kr. til ad
maeta veentri Utlanaahaettu og hoflegri avoxtun eigin fjar. Vaxtatekjur a arinu voru 17.478 millj. kr. og vaxtagjold 14.239
millj. kr. Rekstrargjold arsins voru 527,7 millj. kr. Bokfaert virdi lanasafns jokst @ arinu ar 135.745millj. kr. i 155.097 millj.
kr.

A arinu fjarmagnadi sjédurinn ny Gtlan ad fjarhaed 15.679 millj. kr. Par af voru 13.623 millj.kr. til fiarmégnunar leiguibida
til tekjulagra, namsmanna og eldri borgara, 841 millj.kr. til einstaklinga og 1.215 millj.kr. i hlutdeildarlan. Uppgreidslur eldr
lana namu samtals 5.640 millj. kr. og voru par af 3.131 milli.kr. fr4 einstaklingum eda um 15% af heildarsafni
einstaklinga. Uppgreidslur halda afram ad vera haar hja einstaklingum. Heildarskuldir voru i lok ars 131.003 millj. kr.
samanborid vid heildarskuldir i upphafi ars ad fjarhaed 125.457 millj. kr. bar af voru skuldir vegna hlutdeildarlana 2.719
millj. kr. Framtidarhorfur sj6dsins eru jakveedar.

Utlanasafn sjodsins er vel varid og eru 85,5% af lanasafninu undir 50% af fasteignamati eigna og 95,6% undir 70% af
fasteignamati. Pa er um 66,8% lanasafnsins & héfudborgarsvaedinu, 22% a vaxtasveedum utan héfudborgar og 11,2% a

landsbyggdinni. Heildarfasteignamat vedandlaga i arslok er um 398 milljardar kréna.

Eigid fé i lok ars nemur 22.284 millj. kr. en stofnfé Hisnaedissjods var 17.101 millj. kr.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra, frh.

Lansfjarporf Hisnadissj6ds
Husnazedissjodur heldur utan um légbundna lanastarfsemi HMS, eignarhald & félagslegu lanasafni og er aetlad ad
fiarmagna utlan HMS til framtidar, sbr. 13. gr. laga nr. 137/2019.

HMS hefur azetlad porf fyrir lantdkur hja rikissj6di vegna atlana fyrir arin 2022-2026. Lanastarfsemi HMS er eingdngu fyril
heimili sem bua vid markadsbrest & lanamarkadi og l6gadila og sveitarfélaga sem eiga félagslegt ibudarhisnaedi skv.
I6gum um hasnaedismal. Vid gerd lansfjarazetlana er hortft til fidlda almennra ibuda & komandi arum, fidlda ibuda sem fai
hlutdeildarlan, uppbygging éldrunarheimila, ibudir fyrir éryrkja og uppbygging namsmannaibuda.

Samkvaemt lansfjarazetlun er gert rad fyrir ad arlegar lanveitingar & arunum 2022-2026 muni nema um 25 milljérdum kr.
Gert er rad fyrir ad uppgreidslur yfirtekins lanasafns verdi greiddar til IL- sj¢8s og nyjar lanveitingar fjarmagnadar alfarid
med nyrri lantdku hja rikissjédi. | framhaldi af gerd rammasamkomulags & milli rikisins og sveitarfélaga um uppbyggingu
35.000 ibuda & neestu 10 arum er naudsynlegt ad endurskoda lansfjarazetlun Husnaedissjods. Endanlegar
lansfjarheimildir eru svo akvednar i fiarmalaasetlun og fjarldgum ar hvert.

Husnaedissjodur er fjarmagnadur annars vegar med tekjum af eigin fé sjodsins og afborgunum, voxtum og verdtryggingu
af lanum i eigu sjodsins og hins vegar med lantoku Ur rikissjodi i samraemi vid aesetlada lansporf byggda a
husnaedisasetlunum.

Fjarmoégnun Hasnzedissjods

Husnaedis- og mannvirkjastofnun gerir arlega lansfjaraaetlun fyrir Hisnaedissjéd og metur porf fyrir lansfé ar rikissjodi a
grundvelli husnaedisaeetlana sveitarfélaga, lausafjarstodu sjoédsins og daetlana stjérnar Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar um lanveitingar neesta ars Naverandi lansfjarazetlun gerir rad fyrir ad porf sjédsins fyrir lan ar
rikissjodi verdi um 25 milljardar krona fram til arsins 2026. Lansfjaraesetlunin er i endurskodun i tengslum vid gerd
fijarmalaaaetlunar rikissjods 2024-2028.

Vextir a lanum rikisins til Husnaedissjods eru akvardadir a priggja manada fresti m.v. avoxtunarkrofu & markadi.
Utlanavextir sjodsins eru akvardadir pannig ad sjodurinn faer vaxtamun til ad maeta Utldnadhaettu og rekstrarkostnadi
vegna Utlanastarfsemi. Auk pess leggur fijarmala- og efnhagsraduneytid & sérstakt ahaettualag 0,45% og umsyslualag
0,05%.

Skilmalar fjarmdgnunar Husnaedissjods endurspegla eins og unnt er skilmala utlana pannig ad misraeemisahaettu er haldié
i lagmarki. Jafnframt tryggir rikissjodur Husnaedissjodi lausafjarfyrirgreidslu og pvi parf sjédurinn ekki ad hafa yfir ad rada
miklu lausafé.

Husnaedissjodur verdleggur utlanadhaettuna og rekstur. Meginsjénarmidid er ad Husnaedissjodur vinni avallt med parada
skilmala milli lantéku hja rikinu og lanveitinga til lantakenda til ad utiloka adra aheettupeetti & stédu sjédsins.
Husnaedissjodur leggur mat a utldnaaheettu ut fra vidurkenndum utlanaahaettulikénum og ségulegri reynslu.

i reglugerd nr. 830/2021 er lagdur grunnur ad akvordun stjornar HMS um Gtlanavexti og lanaflokka, par sem helstu

ahaettupeettir eru skilgreindir, skilgreint hvernig utlanaahaetta verdi lagmoérkud og hvernig tryggt verdi ad utlanakjor séu i
samraemi vid markmid.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra, frh.

Stjérnun og starfshaettir

Stjorn HMS fer med yfirumsjon Husnaedissjods skv. 13. gr. laga nr. 137/2019. HMS fer med umsjoén sj6dsins asamt
daglegri stjérn, p.m.t umsyslu lanasafnsins, uppgjors, bokhalds og gerd arsreiknings. Med yfirstiorn HMS fer fimm manna
stjorn sem radherra skipar til fimm ara i senn. Hlutverk stjornar er ad méta aherslur i starfi og fylgjast med starfsemi og
rekstri.

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningur pessi gefi gldogga mynd af afkomu, eignum, skuldum og
fijarhagsstodu Husnaedissjods pann 31. desember 2022 og breytingar & handbaeru fé a arinu 2022. Jafnframt er pad alit
okkar ad arsreikningur og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um préun og arangur i rekstri, lysi fijarhagsstodu
og helstu aheettupattum og évissu sem stofnunin og sjédurinn byr vid. Stjérn og forstjéri hafa i dag fjallad um arsreikning
fyrir arid 2022 og stadfesta hann med undirritun sinni.

i stjorn:

Sigurjon Orn bérsson

stjérnarformadur
Elin Oddny Sigurdardottir Bjorn Gislason
Asta B. Palmadéttir Karl Bjornsson
Forstjori:

Hermann Jénasson

(rafraen undirritun stjérnarmanna og forstjéra er a oftustu bladsidu pessa arsreiknings)
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eiganda Husnaedissjods
Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vié héfum endurskodad arsreikning Husnaedissjods (,sjodurinn®) fyrir &rid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu sj6dsins 31. desember 2022 og afkomu hans og
breytingu a handbaeru fé a arinu 2022, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla fyrir opinbera adila.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had sjodnum i samraemi vid
gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid héfum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til
ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjornar a arsreikningnum

Stjérn er abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla fyrir
opinbera adila og fyrir pvi innra eftirliti sem hun telur naudsynlegt til ad gera henni kleift ad setja fram arsreikning sem er
an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn ad leggja mat a rekstrarhaefi sjodsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um peetti er
varda rekstrarheefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi, nema hiun aetli annad hvort ad
leysa sj6dinn upp eda haetta starfsemi pess, eda hafi engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgé endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmi® okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur &lit okkar. | haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljos verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif 8 efnahagslegar akvardanir sem notendur arsreikningsins taka
a grundvelli hans.

Vid endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri ddmgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

. Greinum vid og metum haettu a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan a ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad faridé sé framhja innra
eftirliti.
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Aritun 6hads endurskodanda frh.

Abyrgé endurskodanda a endurskodun arsreikningsins, frh.:

. Oflum vid skilnings & innra eftirlit, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit a virkni innra eftirlits sjédsins.

. Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

. Alyktum vid um hvort notkun stjérnar & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum, &
grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdi® gaetu verulegum vafa um rekstrarhaefi
sjodsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir a endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem
adur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert sjodinn orekstrarhaefan.

. Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad meétéldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjorn medal annars um asetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

| samraemi vi® akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vié samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjérnar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 20. mars 2023

KPMG ehf.
Sigurjon Orn Arnarson Reynir Stefan Gylfason
16ggiltur endurskodandi |6ggiltur endurskodandi

(rafraen undirritun endurskodenda er a oftustu bladsidu pessa arsreiknings)
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Rekstrarreikningur arsins 2022

Skyr. 2022 2021

VaXtatEKJUE ..o s 10 17.478.403 10.447.100
Vaxtagjold .....cc.ooovieiiiiiieice s ( 14.239.042) ( 8.008.790)
Hreinar vaxtatekjur samtals 3.239.360 2.438.310

Innheimtu- 0g pjONUSTULEKIUN .........ooiuiiiiiii e 15.515 19.110
ABIAr TEKJUN ...t 873 15.515
Adrar tekjur samtals 16.388 34.625

Rekstrartekjur samtals 3.255.749 2.472.935

Rekstrarframlag til HMS ... 11 518.563 1.608.000
Annar rekstrarkoStNaBUI ..........ccooeiirireereerereeee e 12 9.124 24.495
Rekstrargjold samtals 527.687 1.632.495

Rekstrarhagnadur fyrir virdisbreytingu samtals 2.728.062 840.440

Virdisbreyting UtlANa .........coovveiieee e 13 18.521 501.248
Rekstrarhagnadur arsins 2.746.583 1.341.688
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

BankainnStaedur ..........coocuiiiiiiiii e
Krafa a tengda adila
UHAN <ot
HIUteildarlan ........oc.oooi e
Fullnustueignir
F o - 1 YT | o | USRS UPRPR

Eigid fé og skuldir

Eigio fé

STONFE <.
Oradstafad @igid f& .......coeeueeeeeeeeeeeeeee e

Skuldir

Rikissjodur v/hlutdeildariana ...........ccccoeiieiieieeee e

Fjarmégnun

o = L= | Lo | P
Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals
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Skyr. 31.12.2022 31.12.2021
4.427.740 11.977.264

3 26.547 42.899
4 155.097.226 135.745.146
5 3.709.650 2.678.118
6 11.457 11.457
7 70.692 85.351
163.343.312 150.540.235

17.101.080 17.101.080

5.182.668 2.436.085

22.283.748 19.537.165

5 3.709.650 2.718.967
8 137.349.855 128.149.366
9 59 134.737
141.059.564 131.003.070

163.343.312 150.540.235
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Eiginfjaryfirlit 31. desember 2022

Arid 2022

Eigid fé 1. jantar 2022
Hagnadur arsins ...................

Eigid fé 31. desember 2022 ..........ccoccveviveieenieceee

Arid 2021

Eigid fé 1. jandar 2021
Hagnadur arsins ...................
Eigid fé 31. desember 2021 ........ccoooiiiiiiiiiiieee

Arseikningur Husnzedissj6ds 31. desember 2022

Oradstafad Eigid fé

Stofnfé eigio fé samtals
17.101.080 2.436.085 19.537.165
0 2.746.583 2.746.583
17.101.080 5.182.668 22.283.748
Oradstafad Eigio fé

Stofnfé eigio fé samtals
17.101.080 1.094.397 18.195.477
0 1.341.688 1.341.688
17.101.080 2.436.085 19.537.165
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Sjodstreymisyfirlit arid 2022

2022 2021
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur @rsins ............cocooiiiiii i 2.746.583 1.341.688
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Afallnar verdbaatur UHANG ...........cccoveveveveeeeeeeeeeeeeeee e ( 12.995.660) ( 6.572.512)
Afallnar verdbaetur af JANtEKUM ...........c.oovevereceeeeeeeeceeeeeeeeeecee e 11.369.230 5.794.361
Virdisbreyting Utlana ..........cccooiiiiiiiie s ( 18.521) ( 309.488)
1.101.632 254.050
Vaxtatekjur og vaxtagjéld:
Innborgadar vaxtatekjur ... 4.148.531 3.665.460
Greidd vaxtagjold .........coeeiieiiereee e ( 2.977.625) ( 2.307.771)
1.170.906 1.357.689
Laekkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:
UHIAN <.ttt en e ananaen ( 10.486.430) 1.313.077
HIUtAEIldar AN ..........coviiiiiee e ( 1.115.655) 0
ABIAT BIGNIT ..ttt e e e e e e e as 31.011 62.605
Haekkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:
ABFAr SKUIAIF ... s ( 134.677) 134.455
Handbezert fé fra rekstri ( 9.433.213) 3.121.875
Fjarmognunarhreyfingar
Fjarmoégnun, ny lantaka ............cccccceeenee. 23.075.236 2.533.696
Fjarmdgnun hlutdeildarlana, ny lantaka ... ( 802.891) 0
Fjarmognun, afborganir og uppgreidsiur ..o ( 20.388.655) ( 251.636)
Fjarmognunarhreyfingar 1.883.690 2.282.060
(Laekkun) haekkun a handbaerufé ... ( 7.549.524) 5.403.935
Handbaert fé i arsbyrjun ..., 11.977.264 6.573.329
Handbaert fé i 1ok Arsins .........cceiiinmininninnsn e, 4.427.740 11.977.264
Fjarmoégnunarhreyfingar an sjodshreyfinga
Fjarmognun, Ny [ANtaka ..o 109.813.058 0
Fjarmdgnun, afborganir og uppgreidsiur .........oocvvvivevieeiieneeee e ( 109.813.058) 0
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Upplysingar um Husnadissj6d

Husnaedissjodur er, eins og kvedid er a um i 13. gr. laga um Husnadis- og mannvirkjastofnun nr. 137/2019,
opinber lanasjéodur sem fjarmagnar félagslegar lanveitingar til hdsnaedismala, i umsjon Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar. Yfirumsjéon sjédsins er i hondum stjérnar Husneedis- og mannvirkjastofnunar.
Husnaedissjodur (,sjédurinn®) er med hofudstodvar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Sjédurinn vard til vid
uppskiptingu ibudalanasjéds i arslok 2019, samanber 16g nr. 137/2019. Husnaedissjédur sinnir peim verkefnum
og fer med pau réttindi, skyldur og eignir sem fluttust til hans vié uppskiptingu ibtidalanasjods.

Husnaedissjodur er med légheimili ad Borgartuni 21 i Reykjavik.

2.  Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad reikningsskilareglum sé fylgt
Arsreikningur Hlsnaedissjods er gerdur a grundvelli alpjodlegra reikningsskilastadla fyrir opinbera adila
(International Public Sector Accounting Standards) sem mida vid rekstrargrunn. Arsreikningurinn byggir a
kostnadarverdsreikningsskilum.

Med fjarlagafrumvarpi fyrir arid 2022 asamt frumvarpi til breytinga a 16gum um opinber fjarmal sem lagt var fram
samhlida, er flokkun rikisadila breytt. Hisnaedissjodur telst nu til hins opinbera en var adur flokkad i B- hluta.
Breytingin a framsetningunni var Gtfeerd med peim haetti ad A-hluti rikisins skiptist eftirleidis i prja hluta par sem
A1-hluti mun svara til naverandi A-hluta. Husnaedissjédur flokkast nu i A2-hluta rikissjods og er partur af
rikisreikningi.

Skiptingin er eftirfarandi:

* A1-hluti. Starfsemi sem er einkanlega fjarmégnud med skatttekjum, I6gbundnum pjénustutekjum og framlégum.
* A2-hluti. Starfsemi lana- og fjarfestingarsjéda og onnur starfsemi sem er rekin undir stjoérn rikisins og stendur
undir sér med soélu a voru eda pjonustu, leigu og lanastarfsemi.

* A3-hluti. Starfsemi hlutafélaga sem eru ad meiri hluta i eigu rikissjéds en sinna hlutverkum a svidi opinberrar
pjonustu samkveemt alpjédlegum hagskyrslustédlum.

Husnaedissjodur innleiddi i samraemi vid ofangreint IPSAS stadlana a arinu 2022. Innleidingin hafdi 6veruleg ahrif
a reikningsskilin ad undanskildu breytingu a framsetningu a sjédstreymi og framsetningu eiginfjaryfirlits.

Fra stofnun Husneedissjods og til arsins 2022 fylgdi sjoédurinn reglum um IFRS 9 um flokkun og mat
fjarmalagerninga i reikningsskilum sinum. A arinu 2022 innleiddi Hisnaedissjédur IPSAS 41 i reikningsskil sin en
stadallinn gildir vegna timabila sem hefjast 1. jantar 2023 eda sidar. Husnaedissjédur kaus ad nyta heimild i 156
gr. stadalsins til innleidingar fyrir gildistoku hans.

b. Starfreekslu- og framsetningargjaldmidgill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill sjodsins. Fjarhaedir eru
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

c. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda
Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum,
skuldum, tekjum og gjoldum. Adferdir pessar eiga sér stod i alpjédlegum reikningsskilastodlum, IPSAS,
akvordunum reikningsskilarads A-hluta rikissjods eda stydjast vid akvaedi arsreikningalaga, en raunverulegt
verdmaeti peirra lida sem pannig eru metnir getur vid sélu eda innlausn reynst annad en nidurstada samkvamt
matinu.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingunum feerd a pvi timabili sem breyting er
gerd og jafnframt a sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif a pau.
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3. Krafa a tengda adila

beir sem flokkast sem tengdir adilar Hisnaedissjods tengjast eignarhaldi, stjorn og stjornendum. Hasnaedissjodur
er i opinberri eigu og heyrir stjornarfarslega undir raduneyti og radherra innvida. Stofnanir rikisins og
sjalfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila.

Krafa @ Husnaedis- og mannvirkjastofnun ..
Krafa @ 1L-SJO8 ....coovovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Krafa a rikissjod vegna o6fjarmagnadra hlutdeildarlana .....

Krafa a tengda adila samtals ..........ccceeviiiiiiiii e

4. Utlan
Utlan greinast pannig:

Lan til @instaklinga ........c.coiiiiiiiiiie e

Lan til I6gadila
Utlan samtals

Utlan skiptast pannig eftir landssvaedum:

HOfUBDOrgarsvaedio .........ceevueeeeiiiiiie e
Kjarnar® .........ccccoueeen.

Landsbyggd .....
UHAN SAMEAIS ...

Eftirfarandi tafla synir heildarvirdi utlana og vanskilastédu:

LAn i sKilum ..o
30-59 daga vanskil ..o
60-89 daga vanskil
Vanskil fra 90 dOGUM .......uiiiiiiiiiiiiie e
SAMEAIS ..o
Virdisryrnun ...........co.....
Bokfaert verd samtals

Utlan skiptast pannig eftir landssvaedum:

HOfUBDOrgarsvaedio .........ccoovueeeeiiiiiie e
Kjarnar® .........ccceueeen.

Landsbyggd .....
Utlan samtals

Eftirfarandi tafla synir heildarvirdi utlana og vanskilastédu:

LAN T SKIlUM Lo
30-59 daga vansKil .........c.ueeiiiiiii e
60-89 daga vansKil .........c..ueeiiiiiiii e
Vanskil fra 90 dOgUM .......c.ooiiiiiiiiiie e
SAMEAIS ..o
VIFBISTYINUN L..eiiiiiiiiiiii et
Bokfaert verd samtals ..o

*Kjarnar eru Reykjanes, Sveitarfélagid Arborg, Akranes og Akureyri
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31.12.2022 31.12.2021
...... 233 42.899
...... 264 0
...... 26.049 0
...................... 26.547 42.899
31.12.2022 31.12.2021
...................... 18.044.412 19.142.353
137.052.814 116.602.794
155.097.226 135.745.146
Lan til Lan til
einstaklinga 16gadila 31.12.2022
9.192.653 94.424.588 103.617.240
4.946.814 29.220.839 34.167.653
3.904.946 13.407.387 17.312.332
18.044.412 137.052.814 155.097.226
Lan til Lan til
einstaklinga 16gadila 31.12.2022
17.149.493 139.477.638 156.627.131
482.181 0 482.181
98.938 0 98.938
323.568 247.105 570.673
18.054.180 139.724.743 157.778.923
(9.768) (2.671.929) (2.681.697)
18.044.412 137.052.814 155.097.226
Lan til Lan til
einstaklinga 16gadila 31.12.2021
10.123.018 76.944.148 87.067.166
5.108.008 27.015.843 32.123.850
3.911.327 12.642.803 16.554.130
19.142.353 116.602.794 135.745.146
Lan til Lan til
einstaklinga 16gadila 31.12.2021
18.417.808 118.012.456 136.430.264
357.632 0 357.632
113.808 0 113.808
266.211 1.150.336 1.416.547
19.155.460 119.162.792 138.318.251
(13.107) (2.559.998) (2.573.105)
19.142.353 116.602.794 135.745.146
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4. Utlan frh.

Ga0i vedtrygginga

Utlan sjédsins eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki
koma til adrar takmarkanir a hamarkslansfjarhaed. Hamarksfasteignamat eignar ma p6 ekki vera yfir 73 m.kr. Eftir
lanveitingu eru einstok ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri
virdisryrnun. Fyrir almennum lanveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem
ad ollu jéfnu ma jafna vid gangverd vidkomandi eignar a kaupdegi. Lan sjédsins eru ad staerstum hluta a 1.
vedrétti. Vedsetningarhlutfall heildaratlana sjodsins af fasteignamati er ad medaltali um 57,7% i arslok (61,3%;
2021). Vedsetningarhlutfoll, midad vid uppreiknadar eftirstédvar lana, greinast pannig i arslok:

31.12.2022 31.12.2021
Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati ........................... 85,5% 80,7%
Hlutfall af heildarlanum sem er a bilinu 51-70% af fasteignamati .................... 10,1% 13,7%
Hlutfall af heildarlanum sem er a bilinu 71-90% af fasteignamati .................... 2,9% 3,9%
Hlutfall af heildarlanum sem er a bilinu 91-100% af fasteignamati .................. 0,5% 0,7%
Hlutfall af heildarlanum sem er a bilinu 101-110% af fasteignamati ................ 0,2% 0,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati ...............ccccoeee. 0,8% 0,6%
100% 100%
Virdisryrnunarsjodur Utlana greinist pannig a arinu 2022:
Lan til einstaklinga Lan til I6gadila
Almennt Sérteekt Almennt Sértaekt
framlag framlag framlag framlag Samtals
i upphafiars ......cccccceveenen. 12.097 1.010 15.456 2.544.542 2.573.105
Endanleg afskrift ................ 0 1.670 0 0 1.670
Virdisbreyting arsins ........... (4.503) (506) (4.521) 116.452 106.923
Samtals ......cccocoveviiiiiinens 7.594 2174 10.936 2.660.994 2.681.697
Virdisryrnunarsjodur utlana greinist pannig & arinu 2021:
Lan til einstaklinga Lan til I6gadila
Almennt Sértaekt Almennt Sértaekt
framlag framlag framlag framlag Samtals
i upphafiars ......ccccccueveevn. 93.638 10.630 263.032 2.515.329 2.882.630
Endanleg afskrift ................. 37 0 0 0 37
Virdisbreyting arsins ........... (81.578) (9.620) (247.576) 29.213 (309.562)
Samtals .......ccoceeviiiiiiniene 12.097 1.010 15.456 2.544.542 2.573.105
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5. Hlutdeildarlan

Hlutdeildarlan eru lan sem Husnaedis- og mannvirkjastofnun veitir peim sem eru ad kaupa sina fyrstu ibué og
peim sem ekki hafa att ibudarhusnaedi sidastlidin fimm ar og eru undir tilteknum tekjumdrkum med pad ad
markmidi ad brua eiginfjarkrofu vid ibudarkaup fyrir pa sem pess purfa. Hlutdeildarlan skulu endurgreidd vid solu
ibudarhusnaedis eda ad lidnum 10 arum fra lanveitingu. P6 er heimilt ad framlengja lanstimann um fimm ar i
senn, p6 pannig ad lan verdi aldrei veitt til meira en 25 ara samtals. Endurgreidslufjarhaedin nemur sama hlutfalli
af soluverdi ibudarhusnaedis vid endurgreidslu og upphafleg lanveiting nam af kaupverdi. Krofuvirdi
hlutdeildarlana fylgir pvi fasteignaverdi. Hisnaedissjédur er lanveitandi hlutdeildarlana en rikissjodur ber ahaettu,
kostnad og avinning vegna peirra. Rikissjodur a pvi krofu & Husnaedissjéds sem er jofn verdmeeti utistandandi
hludeildarlana. Hisnaedissjodur metur Gtlanaaheettu vegna hlutdeildarlana med sama haetti og fyrir utlan sjédsins
og verdmeetaaukningu/-ryrnun vegna breytinga & fasteignaverdi. Sundurlidast mat peirra midad vid eftirfarandi:

31.12.2022 31.12.2021
HIUtAEIIAAITAN ..t 3.531.935 2.492.847
Varudarfaersla vegna vaents GtlAnataps ..........ccoooiiiiiiiiiiii e (10.077) (6.203)
Virdisaukning vegna breytinga fasteignaverds 187.792 191.474
Samtals ....ooooeiiiee e 3.709.650 2.678.118
Skuld vid rikissjod vegna hlutdeildarlana (3.709.650) (2.678.118)
Hrein stada hlutdeildarlana i efnahagsreikningi Husnaedissjoos ...................... 0 0

A arinu 2023 verdur utanumhald hlutdeildarlana endurskodad i samradi vid rikissjod.

6. Fullnustueignir
Fullnustueignir eru eignir sem sjédurinn hefur leyst til sin til fullnustu krafna. Hasnaedissjodur atti eina eign i lok
arsins og er hun i utleigu @ Nordurlandi.
Fullnustueignir greinast pannig:

Bokfaert
Fjoldi Fasteignamat virdi
bann 31.12.2022
[T OO 1 26.800 11.457
SAMLAIS. ...t 1 26.800 11.457
7. Adrar eignir
Adrar eignir greinast pannig: 31.12.2022 31.12.2021
ViIBSKIPIAKIOTUL ... 0 15.500
Varasjoour hUsnaeBiSMAIA ..........cc.oeiiiiiiiiiii e 69.671 69.671
VirGisauKasKattur .........c.oooiiiiiiiie e 1.021 180
ABrar €ignir SAMIEAIS ......cooiiiiiiii e 70.692 85.351
8. Fjarmoégnun

1.1.2022 Greidsluflaodi Vaxtagjold 31.12.2022

Verdtryggd fiarmégnun iL-sjédur ................ 128.149.366 (27.391.646) 13.458.525 114.216.245
Verdtryggd fiarmognun rikissjodur ............. 0 20.857.545 735.387 21.592.932
Overdtryggd fjarmognun rikissjédur ........... 0 1.495.548 45.131 1.540.679
Fjarmégnun samtals .............ccccoeoiiiennnene 128.149.366 ( 5.038.553) 14.239.042 137.349.855
1.1.2021 Greidsluflaodi Vaxtagjold 31.12.2021

Verdtryggd fiarmégnun iL-sjédur ................ 125.407.300 (5.266.724) 8.008.790 128.149.366
Fjarmégnun samtals .............cccccoeoiiiennnene 125.407.300 ( 5.266.724) 8.008.790 128.149.366
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9. Adrar skuldir

Adrar skuldir greinast pannig: 31.12.2022 31.12.2021
OGreiddur KOSINABUE ...........cooveveeeieeeeeeeeeee e en s 0 134.000
ViIBSKIPIASKUIAIN ..ot e e e 59 737
Adrar skuldir SAmMLalS ...........oooiiiiiii 59 134.737

10. Vaxtatekjur

31.12.2022 31.12.2021
Vaxtatekjur og verdbaetur Utlana ... 17.374.120 10.597.225
Vidsnuningur vaxta og verdbdta vegna lana i vanskilum .. (91.842) (191.760)
Vaxtatekjur af handbaeru & ... 196.124 41.635
VaxtateKjur SamIals ..........oooiiiii e 17.478.403 10.447.100

11. Rekstrarframlag til HMS

Husnaedissjodur fijarmagnar hluta verkefna Husnaedis- og mannvirkjastofnunar samkvaemt 12. gr. laga nr.
137/2019 um Husneaedis- og mannvirkjastofnun. Stjérn Husneaedis- og mannvirkjastofnunar asamt fagraduneyti
sampykkja arlega fjarhagsaaetlun stofnunarinnar sem A-hluta rikisadila. Framlag Husnaedissjéds byggir a
sampykktri rekstrarazetlun 2022 sem gerir rad fyrir ad 0,35% af lanasafni verdi framlag sjédsins til reksturs HMS.

12. Annar rekstrarkostnadur

31.12.2022 31.12.2021

LANAUMSYSIA ..ottt et e e et e e e e e e 3.972 67
Byggjum graenni framtil ...........oooiiiiiiiii 0 18.270
Rekstur fullnUStUGIGNE .......coueiiiiii e 569 762
ENAUISKOBUN ..ot 4.050 3.396
LOGIraBBiKOSINABGUI ......ooiiiiiiiiiii et 467 0
Styrkir og framlog ........cccccevveeenne 0 2.000
Ymis annar rekstrarkostnadur 67 0
9.124 24.495

13. Virdisbreyting utlana

31.12.2022 31.12.2021

Utlan i skilum, (VIrBISAUKNING) .....vvereeeeeceiceees e (9.023) (329.118)
Utlan i vanskilum eda sérmati, virdisryrnun 117.615 19.593
Vidsnuningur vaxta og verdbdta vegna lana i vanskilum, (virdisaukning) ........ (91.842) (191.760)
Endanleg afskrift, VIrBISIYINUN ..........oooiiiiiiiiiii e 1.670 37
ONnNnur virdisbreyting AN .............ccovovevivieeeeeeeeeeeeeeeee et (36.941) 0
Virdisbreyting utlana (virdisaukning) samtals ..........ccccveiiieiiieiiniee e, ( 18.521) ( 501.248)
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14. Ahzttustyring

a. Yfirlit um &heettur og skipulag &heettustyringar
Eftirfarandi er lysing a ahaettustyringu Husnaedissj6ds:
Lykilatridi i daglegri stjorn Husnaedissj6ds er ad draga ur peim ahasttum sem sjédurinn stendur frammi fyrir og
tengdar eru fjareignum og fjarskuldum. Peer ahaettur sem sjédurinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Lausafjarahaetta

- Utlana- og métadiladhzetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjar- og ahaettustyringar sjédsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda aheettu asamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi ahaettu. Jafnframt er gerd
grein fyrir eiginfjarstyringu sjodsins.

b. Skipulag &heettustyringar
Husnaedissjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjarstyring og ahaettustyring hans mid af pvi. Pannig er
meginmarkmi® hans ad leitast stodugt vid ad halda lagu aheettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad
lagmarka fjarhagsahaettu og kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Stjérn Hisnadissjods

» Ber abyrgd & ad mota og sampykkja ahaettustefnu.

» Sér til pess ad virk ahaettustyring sé til stadar hja sjodnum, er innihaldi skilvirka ferla og vinnulag.
» Gerir sér grein fyrir aheettu sem fylgir starfsemi sjodsins og setur ahaettu vidunandi mork.

* Feer yfirlit og skyrslur um ahaettu sjédsins.

» Skipar Endurskodunar- og dhaettunefnd stjornar.

Endurskodunar- og ahattunefnd stjornar Hisnadissjéds

» Fer med eftirlit med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits sj¢dsins, innri endurskodun, ef vid &, og
ahaettustyringu.

» Feer til umreedu og akvordunar tilldgur stjérnar er varda mikilveeg atridi i lanastarfsemi og fjar- og
ahaettustyringu sjodsins.

« Yfirfara tillogur ad aheettuvilja og ahaettustefnu til stjérnar sjédsins i samradi vié fjarhagsnefnd og akvedur
nanari utfeerslu.

» Hefur eftirlit med aheaettustyringu.

Fjarhagsnefnd

* Hafa eftirlit med fjar- og ahaettustyringarstefnu.

* Tryggir ad upplysingagjof til stjérnar sé fullnaegjandi og stefnu fjarstyringar og ahaettustyringar sé fylgt.

* Fjallar um lanveitingar sem falla undir fjar- og ahaettustyringu skv. lanareglum par me® talid pser akvardanir
sem teknar eru af stjorn.

c. Aheettuvarnir
Mikilveegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfjarmagns og utlana sjédsins.
Ahazettustyringarreglur sjodsins kveda & um ad sjodurinn lagmarki ahzettu sina og styri utldnadhzettu innan
akvedinna vidmidunarmarka.
Fjarstyring og ahaettustyring sj6dsins vinna eftir reglum sj6dsins um fjarstyringu og ahaettustyringu. Par eru
ahaettur og vikmork peirrar ahaettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.
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15. Lausafjarahaetta

a.

Styring lausafjarahaettu

Lausafjarahaettan er haettan a pvi ad Husnaedissjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir
vaxta og hofudstols af lansfiarmoégnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstddu leitast sjodurinn vid ad
tryggja ad avallt sé til neegt laust fé til ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundi® misveegi stofnast milli
greidslufleedis af utldanum sjédsins og 68rum fjareignum annars vegar og skuldum hans hins vegar.

Fjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjarasetiun. Lausafjarasetiun sj6dsins er skipuldgd fram i

timann med hlidsjon af starfsaaetlun og fjarhagsaaetiun.

Meeling lausafjaraheettu

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjédsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé a milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda.
Eftirfarandi tafla synir greidslufleedi fjareigna sjodsins i arslok med voxtum asamt yfirliti yfir afskrifad

kostnadarverd, gangvirdi og bokfaert verd eigna.

31. desember 2022
Eftirstddvagreining fjareigna og fjarskulda:

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
Fjareignir:
Handbeert fé............ccooen 4.427.740 0 0 0 4.427.740
Utlan einstaklinga................ 288.599 910.436 4.804.589 25.539.104 31.542.728
Utlan 16gadila 1.976.486 7.706.398 28.984.975 225.830.537 264.498.396
Fjareignir samtals................ 6.692.825 8.616.834 33.789.564 251.369.641 300.468.864
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir...... 1.139.815 3.413.737 18.629.674 223.168.640 246.351.866
Skuldbindandi lansloford...... 1.186.505 4.387.000 0 0 5.573.505
Fjarskuldir samtails............... 2.326.320 7.800.737 18.629.674 223.168.640 251.925.371
Hrein stada.........ccoevveeeeenn.. 4.366.505 816.097 15.159.890 28.201.001 48.543.493
Flokkun fjareigna og fjarskulda:
31. desember 2022 Afskrifad Gangvirdi  Samtals bokfzert

kostnadarverd verd

Handbaert & ........oooii e 4.427.740 4.427.740 4.427.740
UtlAN @INStAKINGA ...c.cveeeeeeeeeeeeeeeee e 18.044.412 19.570.183 18.044.412
UHAN 18GABIIA «.....e.ceeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 137.052.814 139.813.694 137.052.814
Fjareignir samtals ...........cccooiiiriiiiiiie e 159.524.966 163.811.617 159.524.966
Lantaka og adrar skuldir ............cccoiiiiiiiiiiiie e 137.349.914 134.419.145 137.349.914
Skuldbindandi I&nSIOford ...........coceeiieiiiiiiciieeee e 5.573.505 5.573.505 5.573.505
Fjarskuldir samtals ............ccocoeeiiiiiiiiiice e 142.923.420 139.992.650 142.923.420
Hrein stada .......oocveeiiii e 16.601.547 23.818.966 16.601.547
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15. Lausafjaraheetta frh.

31. desember 2021

Eftirstddvagreining fjareigna:

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals

Fjareignir:
Handbaert fé........cccceeeenn. 11.977.264 0 0 0 11.977.264
Utlan einstaklinga.... 306.568 972.289 5.005.435 26.334.926 32.619.218
Utlan Iégadila.......... 1.368.346 4.727.316 23.897.860 169.352.110 199.345.632
Fjareignir samtals 13.652.178 5.699.605 28.903.295 195.687.036 243.942.114
31. desember 2021 Afskrifad Gangvirdi  Samtals bokfaert
kostnadarverd verd
Handbaert f& ..o 11.977.264 11.977.264 11.977.264
Utlan einstaklinga 19.142.353 23.853.970 19.142.353
UHAN 18G@BIIA .........eveveeeceeeeeeeeeeeeeee e en v s 116.602.794 143.186.336 116.602.794
Fjareignir samtals .........ccoooiiiiiiiiii 147.722.410 179.017.569 147.722.410
Lantaka og adrar skuldir ............ccccvviiiniienieeee e, 128.284.103 128.284.103 128.284.103
Skuldbindandi [ANSIOfOrd ..........cceeveeiiiiiiiie e 0 0 0
Fjarskuldir samtals ............ccoooiiiiiiiiiii e 128.284.103 128.284.103 128.284.103
HIrein Stada ... 19.438.307 50.733.466 19.438.307

Gangvirdi

Gangvirdi eigna er metid med pvi ad nuvirda greidsluflaedi utlanasafnsins med avoxtunarkrofu rikisbréfa a
vaxtaferli asamt alagi. Alag Gtlana er 1% vegna eldri utlana og 1,2% vegna nyrra Gtlana. Alagid endurspeglar
rekstur lanasafnsis, utlanaaheettu og kostnad vegna fjarmdgnunar.

Gangvirdi fjarmdégnunar er metid med pvi ad navirda greidsluflaedi skuldabréfanna med avoxtunarkréfu rikisbréfa
4 vaxtaferli asamt alagi. Alagid er 0,5% vegna fjarmégnunar rikissj6ds og 0,7% vegna fiarmégnunar iL-sjéds.

Gangvirdi utlana er neemt fyrir vaxtabreytingum en med leegri voxtum aukast uppgreidslur lanasafnsins sem mun
hafa ahrif & liftima lana og par med gangvirdi peirra.

Vaxtadheetta

Vaxtadhaetta er skilgreind sem heaettan & pvi ad breytingar & markadsvoxtum hafi 6éhagsteed ahrif a
framtidargreidsluflaedi fjarmalagerninga. Husnaedissjodur feerir hvorki fjarskuldir né fjareignir & gangvirdi og
gangvirdisahaetta vegna vaxtabreytinga pvi takmorkud.

Ny utlan Husnaedissjéds bera fasta vexti til priggja, fimm og tiu ara og eldri keypt utlan fasta vexti at lanstimann.
Husnaedissjodur vinnur med parada skilmala Gtlana og fjarmégnunar pannig ad greidslufleedi fiarmdgnunar

endurspeglar greidslufleedi utlana ad fullu. Komi til uppgreidslu utlans er greidslunni skilad afram til
fjarmognunaradila.
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15. Lausafjaraheetta frh.

e. Utlanaahztta
Utlanaahaetta er skilgreind sem ahzetta & fiarhagslegu tapi sem Husnzedissjodur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda
maotadili i fiarmalagerningi uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar.

i samraemi vi® lanareglur Hisnaedissjods er starfraekt lananefnd sem fer yfir lanveitingar. Allar lanveitingar fara
fyrir lananefnd sjédsins en i undantekningartilfellum hafa einstaka starfsmenn umbod til ad afgreida einféld mal
en i peim tilfellum skal stadfesta lansumsékn af tveimur starfsménnum.

i akvednum tilfellum skal lananefnd visa malum til sampykktar stjornar sjédsins. Adur en lanveitingar er lagdar
fyrir stjorn fjallar fijarhagsnefnd sj6dsins um fyrirhugadar lanveitingar og veitir umsogn til stjérnar.

Utlanaahaetta sj6dsins er greind itarlega tvisvar sinnum & ari i skyrslu um fjarhagslega stédu skv. 7. gr.
reglugerdar nr. 830/2021 sem send er til innvidaraduneytisins, fjarmala- og efnahagsraduneytisins og
rikisabyrgdasjods.

Sjodurinn vidheldur likénum sem meela vaent Utlanatap ut fra likum a vanefndum og tapi komi til vanefnda. Auk
likana meta starfsmenn lanasvids einstok utlan sérstaklega telji peir nidurstédur likana ekki gefa rétta mynd af
aheettu.

Vid lanveitingu skal meta greidslugetu og lanshaefi umsaekjanda. Greidslumat felst i Gtreikningi & greiéslugetu
lantaka midad vid eignir, skuldir, gjéld og tekjur.

Husnaedissjodur veitir eingdngu lan til byggingar, kaupa eda endurbdta & ibudum en ekki er heimilt ad
endurfjarmagna eldri atlan.

Husnaedissjodur veitir einstaklingum lan ad hamarki 80% af kaupverdi eignar en pd ekki til ibuda med
fasteignamat haerra en 73 m.kr og l1an ma hamarki vera 44 m.kr. Sj6durinn veitir 1an upp i 90% til einstaklinga
sem hafa skerta starfsorku, eru fatladir eda hreyfihamladir til ad gera breytingar & ibudarhisnaedi sem
naudsynlegar eru vegna sérparfa peirra.

Husnaedissjodur veitir husnaedisfélogum og sveitarféldgum lan med allt ad 90% vedsetningu vegna husnaedis
sem aetlad er tekju- og eignalagum og 6drum félagshépum sem standa hollum faeti & hdsnaedismarkadi. ba veitir
sjodurinn lan med allt ad 80% vedhlutfalli til leigufélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni en leigja ibudir a
almennum markadi.

Utlanaahaetta sjédsins er bundin i atianum til vidskiptavina og i formi handbazers fjar hja lanastofnun.

16. Adrar upplysingar

a. Vedsetningar

Engar vedsetningar hvila a eignum
b. Veittar &byrgadir

Sjodurinn hefur ekki gengist i neinar abyrgdir vegna pridja adila.
c. Malaferli

Husnaedissjodur er ekki adili ad malum sem rekin eru fyrir démstélum. bau malaferli sem snlda ad agreining um
I6gmaeti uppgreidslupoknunar lana veittra af ibtidalanasjodi hafa éveruleg ahrif & fjarhag Husnaedissjods.
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17. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af
utlanum og handbeeru fé asamt vaxtagjoldum af lantékum. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er dreifing a afféllum
og Yfirverdi og annar mismunur sem er a upphaflega bokfeerdu verdi fjarmalagerninga og fjarhaedum a gjalddaga
midad vid virka vexti. Lantokugjold af lanveitingum sjédsins eru faerd i rekstrarreikning med sama heaetti og
vaxtatekjur og vaxtagjold. Sjodurinn hefur heimild til ad laekka vexti utlana til ad verjast uppgreidslum sem getur
haft neikvaed ahrif & vaxtatekjur sjédsins.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid nuavirdingu asetlads sjodstreymis a aasetludum liftima
fjarmalagernings eda styttra timabili, eftir pvi sem vid a, pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarhaed fjareignarinnar
eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi. begar virkir vextir eru reiknadir asetlar sjédurinn sj6dstreymi med tilliti til
allra samningspatta fjarmalagerningsins, en tekur ekki tillit til mdgulegs utlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru faerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi
sem peer falla til og feerast i efnahagsreikning sem hluti af bokfeerdu verdi eigna og skulda.

b. Adrar tekjur
Til annarra tekna teljast innheimtu- og pjonustutekjur. Adrar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning sj6dsins pegar
peer falla til. Tekid er tillit til lantdkugjalda vid utreikning virkra vaxta af utldnum og teljast pau ekki til annarra
tekna heldur vaxtatekna.

c. Annar rekstrarkostnadur
Til rekstrarkostnadar telst rekstur & lanasafni, endurskodun, kostnadur vid fullnustueign og énnur tilfallandi
verkefni.

d. Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast innstaedur hja fjarmalastofnunum.

e. Tengdir adilar
Tengdir adilar er rikissjéodur og adrir rikisadilar i A-hluta rikissjods. Allar skuldir Hisnzedissjods og vaxtagjold
peirra vegna asamt rekstraframlagi HMS falla til tengdra adila.

f. Eigio fé
Eigid fé Hisnaedissjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar éradstafad eigid fé. A 6radstafad
eigid fé er faerd uppsofnud afkoma sjédsins fra stofnun hans.

. Fjareignir og fjarskuldir

(i) Flokkun

Fjareignir eru flokkadar a afskrifudu kostnadarverdi ef markmid med eigninni er ad eiga fjareignina til gjalddaga
og innheimta & tilsettum gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda einungis af afborgunum af
héfudstol og voxtum.

Sjodurinn flokkar fjarskuldir a afskrifudu kostnadarverdi.
(ii) Jofnun fjareigna og fjarskulda

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netté fjarhaed faerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar
lagalegur réttur er til stadar um j6fnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda.

Arseikningur Hisneedissjods 31. desember 2022 20 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar

17. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir (frh.)

(iii) Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda
Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda er fjarhaed vidkomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu,
ad fradregnum hofudstdlsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru
midad vid virka vexti. Yfirverd og afféll eru mismunur & upphaflegu békfeerdu verdi fiarmalagerningsins annars
vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid utreikning a afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekid
tillit il virdisryrnunar, ef um hana er ad raeda.

(iv) Skraning og afskraning fjareigna og fjarskulda
Utlan og kréfur eru skrad pegar fijarmagn er afhent lantakanda. Fjareignir eru afskradar pegar rétturinn til ad fa
fiarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjodurinn hefur ad verulegu leyti flutt ahaettu og avinning
af eignarhaldinu fra sér.

(v) Utlan
Utlan eru fiarmalagerningar, sem bera fastar eda Gtreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi.
Utlan fela i sér lan sem sjédurinn veitir vidskiptavinum sinum og keypt Gtlan, sem eru éskrad og sjédurinn hefur
ekki i hyggju ad selja i nainni framtid. Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin, auk alls
kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Gtreikningi
samkvaemt adferd um virka vexti, ad teknu tilliti til virdisryrnunar vegna Gtlanataps. Afallnir vextir og verdbastur
eru feerd sem hluti af bokfaerdu verdi utlana.

(vi) Virdisbreyting utlana
Bokfeert verd Utlana sjodsins er endurskodad a hverjum reikningsskiladegi til ad akvarda hvort einhver merki séu
um virdisryrnun eda virdisaukningu. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmeeti eignarinnar
azetlad.

Virdisbreyting er feerd pegar bokfaert verd eignar verdur heerra eda leegra en endurheimtanleg fjarhaed hennar.
Virdisbreyting er feerd i rekstrarreikning.

Adferd sem notud er til ad reikna virdisrynun Gtldna er mat a einstdkum lanum. Azetlad tap vegna atburda sem
ekki hafa ordid a uppgjorsdegi, an tillits til likinda & ad peir verdi, er metid sérstaklega.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast medal annars i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adstaedur.

(i) umtalsverdir fjarhagsordugleikar lantakenda.
(i) versnandi efnahagsastandi.
(iii) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum & voxtum og af héfudstol.

Mat einstakra utlana og krafna
Virdisryrnun a einstokum utlanum og kréfum er akvordud med mati a ahaettu i hverju tilviki fyrir sig. Sjédurinn
metur a hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra utlana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfeert verd utlana og vaent framtidarsjédstreymi, sem nuvirt er
midad vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun utlana og krafna er faerd i afskriftarreikning sem kemur til laekkunar
a bokfeerdu verdi peirra.

Breytingar a virdisryrnun i lanaséfnum eru i samraemi vid breytingar a undirliggjandi gdgnum a hverjum tima, til
deemis breytingum a eignaverdi, greidslustédu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda a tapi a
lanaséfnum og fjarhaed taps. Adferdafraedin og forsendur sem notadar eru til ad aaetla virdisryrnun eru
endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun a millli aaetlads og raunverulegs taps.

Bakfaersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og heegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfeerd i
rekstrarreikningi, pa er adur feerd virdisryrnun bakfeerd i rekstrarreikningi.
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Vant atlanatap

Veent Gtlanatap er mismunur & samningsbundnu greidsluflaedi sem greida a félagi i samraemi vid samning og pvi
greidslufleedi sem félagid gerir rad fyrir ad fa. Pessi munur er nuvirtur midad vid upphaflega virka vexti. Veent
utlanatap er medaltal utlanataps vegid med tilsvarandi vanefndarlikum.

Veent atlanatap yfir liftima fjareignar
Veent Gtlanatap yfir liftima fjareignar er vaent Gtlanatap vegna mogulegar vanefnda yfir vaentan liftima fjareignar.

Veruleg aukning a lansahaettu og skilgreining a vanefnd

Samkveemt IPSAS 41 er mat a breytingum a utlanaaheettu byggt a ahaettu & vanefndum yfir asetladan liftima
fjareignar. Vid mat a verulegri aukningu & lansaheettu er studst vid megindlegar og eigindlegar upplysingar og eru
greiningar unnar ur ségulegum gégnum.

Arseikningur Hisneedissjods 31. desember 2022 22 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Sigurjon Orn pérsson

Undirritad af:
Sigurjon Orn Pérsson
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Timi: 16:37:12
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Elin Oddny Sigurdardottir
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Asta Bjorg Palmadattir
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Hermann Jénasson

Undirritad af:
Hermann Jénasson
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Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 5a31879c-
8a16-480f-bbf3-
14b31e08c37e

o
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Timi: 19:32:35
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