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Skyrsla og aritun stjérnar

Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna og Utleiga i pagu pekkingarseturs, allt eingdngu til almenningsheilla. Eigendum
er 6heimilt ad taka hagnad eda ard ut ur félaginu.

Rekstur arsins 2022 og framtidarhorfur
Rekstrartekjur félagsins ndmu 18,0 millj. kr. & arinu 2022 og hakkudu um 1,4 millj. kr. milli dra eda um 8%. Tap
felagsins & arinu 2022 nam 6,0 millj. kr.

Eigid fé félagsins i &rslok nam 143,5 millj. kr. (2021: 149,5 millj. kr.) ad medtoldu hlutafé félagsins ad fjarhaed 238,8
millj. kr. Oheimilt er ad Gthluta ardi til hluthafa & arinu 2023, en visad er til arsreikningsins um jéfnun taps og adrar
breytingar a eiginfjarreikningum.

Hluthafar i arslok voru prir likt og i arsbyrjun. { arslok 2022 var hlutafé { eigu eftirtalinna adila:

Eignarhluti
RikissjOAUT [S1ands, kt. BAO2BG-BABD .........c.oeeeeeeeeee oottt e, 52,35%
MUlaping, kt. B60220-T350 .......uuuieieii ettt st nnnnnnnnn 47,24%
Samstarf adila/Pekkingarsetrid, kt. 4T0607-0420 ...........ccoiiiiiiiiiiee e 0,42%
100,00%

Stjorn Visindagardsins ehf. hefur i dag reett arsreikning félagsins fyrir arid0 2022 og stadfest hann med undirritun sinni.
Stjérn leggur til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Egilsstadir, / 2023

Stjérn:
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Aritun 6h&ds endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Visindagardsins ehf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning Visindagardsins ehf. (,félagid”) fyrir &rid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

bad er élit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsst6du félagsins 31. desember 2022 og afkomu pess
og breytingu & handbeeru fé & arinu 2022, i samraemi vid |6g um éarsreikninga.

Grundvollur alits

Vi endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stodlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid
gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid héfum aflad neegilegra og videigandi endurskodunargagna til
ad byggija alit okkar a.

Abyrgd stjérnar a arsreikningnum
Stjérn er &byrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid |[6g um arsreikninga og fyrir pvi innra
eftirliti sem han telur naudsynlegt til ad gera henni kleift ad setja fram &rsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd éarsreikningsins ber stjérn ad leggja mat & rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um peetti er
varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi, nema pau ztli annad hvort ad
leysa félagid upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjérn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. [ heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida |
lj6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

° Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og &flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan & ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja
innra eftirliti.

° Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

° Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda og tengdar skyringar séu
videigandi.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins, frh.:

° Alyktum vi® um hvort notkun stjornar & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum,
4 grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullnsegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid orekstrarhaeft.

° Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald &rsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og
hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjorn medal annars um aaetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par 8 medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Staodfesting vegna annarra akvaeda laga
i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad

i skyrslu stjérnar sem fylgir bessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Egilsstadir, / 2023

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arid 2022

Skyr. 2022 2021
Rekstrartekjur
VOTUSAIA ..o 18.009.970 16.636.772
18.009.970 16.636.772
Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ... 6 1.302.099 963.151
ANNAr rekSrarkOSTNAGUT .......ooiiiiiiie e 9.383.284 8.381.787
ATSKIITHIT .o 7 9.454.228 9.440.896
20.139.611 18.785.834
Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ...........cccocviiiiiiiiiiiiiee, ( 2.129.641) ( 2.149.062)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VaXTATEKJUN e 275.094 26.552
VaXTag]Ola oot ( 4.152.093) ( 2.555.172)
( 3.876.999) ( 2.528.620)
JLIE: 3131 T P 9 ( 6.006.640) ( 4.677.682)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skyr. 2022 2021
Eignir
Varanlegir rekstrarflarmunir ... 7 128.930.296 134.384.928
Fastafjarmunir 128.930.296 134.384.928
Adrar skammtimakrOfUr ..o 258.021 524.620
HaNdDaert T ..o 48.374.940 47.873.850
Veltufjarmunir 48.632.961 48.398.470
Eignir samtals 177.563.257 182.783.398
Eigio fé
Hlutafe’ ................................................................................................................. 8 238.800.000 238.800.000
0Jafnad  igio T& ... ( 95.333.686) ( 89.327.046)
Eigiofé 9 143.466.314 149.472.954
Skuldir
Skuldir Vid [AnastofNaniT .. ......oo e 10 31.944.349 30.860.890
Langtimaskuldir 31.944.349 30.860.890
Neesta ars afborganir langtimaskulda ..o 10 1.791.272 1.638.631
VIOSKIPTASKUITIT ©..veeieeiiie e 204.464 709.440
Fyrirframinnheimtar tekjur ... 54.245 0
Adrar skammtimMaskUIAIr ..........ooiiiiiii e 102.613 101.483
Skammtimaskuldir 2.152.594 2.449.554
Skuldir samtals 34.096.943 33.310.444
Eigio fé og skuldir samtals 177.563.257 182.783.398
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Sj6dstreymisyfirlit arid 2022

Skyr. 2022 2021
Rekstrarhreyfingar
TAP BrSING oo 9 ( 6.006.640) ( 4.677.682)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir ........................................................................................................... 7 9.454.228 9.440.896
Afallnar verdbaetur og gengismunur langtimalédna ..............cccccoovviiiiiiiieeenn.. 2.636.100 1.328.551
Veltufé fra rekstri 6.083.688 6.091.765
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, laekkun (NGEKKUN) ... 266.599 ( 100.546)
Skammtimaskuldir, (laekkun) haekKUN .........eveiiiii i ( 449.601) 629.571
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda ( 183.002) 529.025
Handbezert fé fra rekstri 5.900.686 6.620.790
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarflarmunum ............cccccooiiiiiiiiiiiee 7 ( 3.999.596) ( 11.526.075)
Fjarfestingarhreyfingar ( 3.999.596) ( 11.526.075)
Fjarmognunarhreyfingar
INNborgad hIUtafé .. ... 9 0 7.000.000
Afborganir langtimaskulda ... ( 1.400.000) ( 1.400.000)
Fjarmdgnunarhreyfingar ( 1.400.000) 5.600.000
Haekkun @ handbaeru fé ... e 501.090 694.715
Handbaert fé i arsbyrjun ... 47.873.850 47.179.135
Handbaert f& i rslok ..........coooeiiiiiiir e 48.374.940 47.873.850
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Skyringar

1. Félagid
Visindagardurinn ehf. (,Félagido”) er islenskt einkahlutafélag og er logheimili pess ad Tjarnarbraut 39e &
Egilsstodum. Starfsemi félagsins felst i rekstri fasteigna og utleigu i pagu pekkingarseturs, allt eingdngu til
almenningsheilla.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur i islenskum krénum. Hann er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur.

3. Innlausn tekna
Tekjur af vorusolu eru faerdar i rekstrarreikning pegar eignarhald flyst til kaupanda, sem alla jafna er vid afhendingu
vara. Tekjur af pjénustu eru feerdar i rekstrarreikning i hlutfalli vid stodu verks & uppgjorsdegi. Stada verks er metin
med hlidsjon af vinnu sem lokid er. Tekjur eru ekki faerdar ef veruleg évissa er um innheimtu peirra, tengdan
kostnad eda ad vorunni verdi mogulega skilad.

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjgrmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad frddregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid deetladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er nad.
Aszetladur nytingartimi greinist pannig:

= 1 (=Tl L T PP PO P PP PPPRRRPOP 25 ar

5. Handbeert fé
Handbaert fé samanstendur af ébundnum bankainnstzedum og innsteedum sem bundnar eru til skemmri tima en
briggja ménada.

6. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2022 2021
AU e 1.130.028 845.262
Motframlag T IIfeyriSSIO0 ....oooiiiiiiii 81.498 50.533
OnNUr lauNateNgd GJOIA .....iiiiiii e 90.573 67.356
Laun og launatengd gjold SamTals ..........ooiiiiiiiiiiii e 1.302.099 963.151
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Skyringar

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfijarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir
Helldarverd 1.0.2002 0 . 224.496.313
VLol Loy A IF- 4] a TV OSSO OPPPPPRRTN 11.526.075
Helldarverd 31.12.2002 . 236.022.388
VLol oTo) A IF- 1] TV PSR OPPPPPURT 3.999.596
Helldarverd 31.12.2022 ... 240.021.984
AFSKrifad samMals 1.1.2027 o 92.196.563
ATSKIITLIT BISINS ..ttt 9.440.896
Afskrifad samtals 31.12.20270 . oo 101.637.459
ATSKIITLIT BISINS ..ttt 9.454.228
AfsKrifad samtals 31.12.2022. .. oo 111.091.687
BOKIGEIT VIO 3.1 2. 202 e 134.384.929
BOKFEErt VEIO 3T.12.2022.... oo e 128.930.297
ATSKITLANTULTON ..ottt naeane 4%

Vedsetningar
Fasteignir félagsins med bokfaert verd 128,9 millj. kr. eru vedsettar fyrir skuldum félagsins ad eftirstodvum 33,7
millj. kr. i arslok.

Fasteignamat og vatryggingarverdmaeti

Fasteignamat og vatryggingarverdmeeti greinist pannig: Fasteigna- Brunabéta-

mat mat
FASTRIGNIT .. 168.020.000  555.900.000
SAMITAIS . 168.020.000  555.900.000

8. Hlutafé
Heildarhlutafé samkveemt sampykktum félagsins er 238,8 millj. kr. og fylgir eitt atkveedi hverjum einnar krénu hlut.

9. Yfirlit eiginfjarreikninga

Ojafnad

Hlutafé eigio fé Samtals
Eigid f& 1.1.2027 . .eiiiiiiiiee e 231.800.000 ( 84.649.364) 147.150.636
INnborgad hlutafé ... 7.000.000 7.000.000
TAP ArSINS oo 0 ( 4677682 ( 4.677.682)
Bigio f& 31.12.2027 i 238.800.000 ( 89.327.046) 149.472.954
TAP BISINS .ottt 0 ( 6.006.640) ( 6.006.640)
Bigid f& 31.12.2022....iiieie e 238.800.000 ( 95.333.686) 143.466.314
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Skyringar

10. Skuldir vid lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir greinast pannig: 2022 2021
Verdtryggdar skuldir i ISK & gjaldddgum til 2041, vextir 4,3% .......cccceevviieeecenirene. 33.735.621 32.499.521
Skuldir vid ldnastofnanir SaMals ..........cooiiiiiiiiii i 33.735.621 32.499.521
Naesta ars afborganir langtimaléna ...........cccooooiiiii ( 1.791.272) ( 1.638.631)
Skuldir vid lanastofnanir samkvaemt efnahagsreikningi .............cccooeviiiiiin 31.944.349 30.860.890

Skuldir félagsins vid lanastofnanir eru tryggdar med vedi i fasteignum félagsins, 6drum varanlegum
rekstrarfjgrmunum, birgdum og vidskiptakrofum.

Afborganir skulda vid lanastofnanir greinast pannig & naestu ar:

Afborganir 8rid 2023/2022 ..o 1.791.272 1.638.631
Afborganir 8rid 2024/2023 ... 1.791.272 1.638.631
Afborganir 8rid 2025/2024 .......ccvveeieeeeee e 1.791.272 1.638.631
Afborganir 8rid 2026/2025 ... 1.791.272 1.638.631
Afborganir 8rid 2027/2026 .......cccuveiiieeeee e 1.791.272 1.638.631
SIOaT e 24.779.261 24.306.366
Afborganir langtimaldna SamMTalS ...........cooiiiiiiiiiiiiii e 33.735.621 32.499.521

11. Ogreitt hlutafjarloford
Mulaping hefur skuldbundid sig til ad leggja fram hlutafé til félagsins til jafns vid hlut rikisins, allt ad 120,0 millj. kr.,
fyrir arslok 2022. { arslok 2022 nam ogreitt hlutafjarloford 7,2 millj. kr.
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