o= RAFRANT UNDIRRITAD
Hrdlfur Jonsson
Kt. 2401553039
Dags. 31.3.2023 10:29:55
Astaeda: Undirritun

Z°= RAFRANT UNDIRRITAD
Margrét Helga Ogmundsdéttir
Kt. 2401813049
Dags. 31.3.2023 14:03:47
Astaeda: Undirritun

Bea RAFRANT UNDIRRITAD
Siguréur M Gardarsson

Kt. 0305674479

Dags. 31.3.2023 10:56:04
Astaeda: Undirritun

HE°= RAFR/ZNT UNDIRRITAD
Gudmundur Bjérgvin Helgason

Kt. 0312645379

Dags. 31.3.2023 14:09:05
Astaeda: Undirritun

Visindagardar Haskola Islands ehf.

Bjargargotu 1
102 Reykjavik
kt. 420104-2350

o= RAFRANT UNDIRRITAD
Oskar Sverrisson
Kt. 1405593699
Dags. 31.3.2023 10:58:58
Astaeda: Undirritun

Z°= RAFRANT UNDIRRITAD
Linda J6nsdéttir
Kt. 0901784079
Dags. 31.3.2023 14:19:45
Astaeda: Undirritun

Visindagardar
Haskola islands ehf.

o= RAFRANT UNDIRRITAD
0li J6n Hertervig
Kt. 1412584279
Dags. 31.3.2023 13:41:38
Astaeda: Undirritun

Z°= RAFRANT UNDIRRITAD
Kristinn Arnar Aspelund
Kt. 1903755609
Dags. 31.3.2023 14:52:30
Astaeda: Undirritun
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Aritun rikisendurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Visindagarda Haskola Islands ehf.

Forsendur, hlutverk og abyrgd rikisendurskodanda

Rikisendurskodandi starfar 4 grundvelli laga nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun tikisreikninga, og
si0areglur alpjodasamtaka rikisendurskodana.Hlutverk rikisendurskodanda er ad tryggja ad fram fari endurskodun
og eftirlit { samraemi vid 4. gt. laganna.

Rikisendurskodandi ber husbondaabyrgd 4 stérfum peirra endurskodenda sem starfa hja Rikisendurskodun og
framkvema endurskodun 4 grundvelli laga um endurskodendur og endurskodun, l16gum um arsreikninga og peim

almennu reglum sem beir hlita samkvemt alpjédlegum endurskodunarstédlum.

Endurskodunin var framkvemd { samremi vid 16g nr. 46/2016 um rikisendurskodanda og endurskodun
rikisreikninga og 16g nr. 94/2019 um endurskodendur og endurskodun.

Rikisendurskodun, 31. mars 2023

Gudmundur B. Helgason
rikisendurskodandi

Arsreikningnr Visindagardar Hdskdla Islands ebf. fyrir arid 2022 er rafrant undirritad af rikisendurskodenda.



Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og hluthafa Visindagarda Haskola Islands ehf.

Alit

Vid hoéfum  endurskodad medfylgjandi  arsreikning Visindagarda Haskéla Islands ehf. fyrir 4rid 2022
Arsreikningprinn hefur a0 geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sj60streymisyfirlit,
upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vid stadfestum ad samkvaemt okkar bestu vitund ad { skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar
par upplysingar sem par ber ad veita { samremi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstédu Visindagarda Héskola Islands ehf. 31.
desember 2022, afkomu félagsins og breytingu 4 handbzru fé 4 arinu 2022 { samrami vid 16g um arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvemt stodlunum er nanar Ijst
i kaflanum um abyrgd endurskodanda i arituninni. Vid erum 6had Visindagérdum Haskéla Islands ehf. og i
samremi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi héfum vid uppfyllt akvaedi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad negjanlegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjéra 4 arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjoéri (stjornendur) eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samremi vid 16g
um arsreikninga. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar vid gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd drsreiknings eru stjérnendur dbyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarheefi Visindagarda Haskola Islands ehf. og
setja inn skyringu ef pess er porf.

Abytgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naxgjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa dt aritun sem felur { sér dlit 4 arsreikningnum. Nagjanleg vissa er mikid
Oryggi, en ekki trygging pess ad endurskodun sem framkvaemd er { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla
muni uppgdtva allar verulegar skekkjur séu per til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru
alitnar verulegar ef par getu haft ahrif 4 fjarhagslega dkvardanatéku notenda arsreikningsins, einar og sér eda
samanlagdar.

Endurskodun var { samremi vid alpj6dlega endurskodunarstadla og hun byggir a faglegri démgreind og gagnryni.
Vid framkvemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum hzttuna 4 verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri hattu og 6flum endurskodunargagna
sem eru negjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit 4 reikningnum. Hzattan 4 ad uppgotva ekki verulega skekkju
vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid { sér samsari,
folsun, villandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja reglum innra
eftirlits.



Aritun 6hadra endurskodenda

 Oflum skilnings 4 innra eftirliti { peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort
pad tryggir vidunandi arangur.

*Metum hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda asamt tengdum skyringum séu videigandi
i samraemi vi® reikningsskilareglur.

» Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki 4 rekstrarhefi eda hvort adstedur séu til stadar sem getu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi
skyringum arsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad
sidur geta atburdir eda adstedur { framt{dinni valdid évissu um rekstrarhzefi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu og innihald, par med talid skyringar me0 tilliti til gléggrar myndar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og mikilvag atridi sem
kunna ad koma upp vid endurskodunina, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Rikisendurskodun, 31. mars 2023

Oskar Sverrisson,

endurskodandi

Arsreikningnr Visindagardar Haskdla Islands ebf. fyrir arid 2022 er rafrant undirritad af endurskodenda.



Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

Tekjur félagsins 4 arinu namu 866,2 mkr. og eru tilkomnar af leigu huseignarinnar ad Sturlugétu 8 sem hysir
Islenska erfdagreiningu ehf., leigu 4 byggingarrétti ad Semundargbtu 15-19 og 21, par sem Alvotech hf. rekur
Hataknisetur og af byggingarétti ad Bjargargbtu 1, par sem Groska ehf. rekur hugmyndahisid Grosku.

Leigutekjur haxkka samkvaemt breytingu 4 visitdlu neysluverds til verOtryggingar. Langtimalan félagsins eru
verdtryggd med sému visitolu.

Rekstrartekjur félagsins namu 866 millj. kr. 4 arinu 2022 (2021: 716 millj. kr.) og hakkudu pvi um 150 millj. kr. milli
ara eda um 21%. Hagnadur félagsins 4 arinu 2022 nam 157 millj. kr. (2021: hagnadur ad fjarhaed 940 millj. kr.).
Eigid fé félagsins nam 5.569,5 millj. kr. { arslok (arslok 2021: 5.412,6 millj. kr.) a0 medtSldu hlutafé ad nafnverdi
1.225 millj. kr. (2021: 1.225 millj. kr.). T arslok var eiginfjarhlutfall félagsins 39,5% (arslok 2021: 40,5%). Arsverk
voru 2 a arinu (2021: 1,5). Heildarlaunagreidslur arsins namu 48 milljénum kréna samanborid vid 33,2 milljonir

kréna arid adur. Sja nanari umfjllun um starfsemi arsins { arskyrslu félagsins 4 heimasiou Visindagarda Haskola
Islands.

Ahrif Kéronuveirufaraldursins 4 rekstur télagsins var 6verulegur og litil bein ahrif hafa verid a rekstur félagsins
vegna stridsins { Ukrainu.

I upphafi og lok arsins voru tveir hluthafar i félaginu en pad eru Haskoli Islands med 94,6% hlut og
Reykjavikurborg med 5,4% hlut.

I 3.t 1. gr. { sampykktum félagsins segir ad eigendum sé Sheimilt a0 taka hagnad eda ard ut Gr félaginu. Stjérn
télagsins leggur til a0 hagnadur drsins verdi fluttur til neesta ars, en visar ad 60ru leyti { arsreikninginn vegna
breytinga 4 eigin fé.

Ad aliti stjérnar og framkvemdastjéra Visindagarda Haskola Islands ehf. koma fram { arsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stodu félagsins { arslok, rekstrararangti arsins og fjarhagslegri

préun a arinu.

Stjérn og framkvaemdastjori Visindagarda Haskola Tslands ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir 4rid

2022 med undirritun sinni.

Reykjavik, 31. mars 2023

Arsreikningur Visindagardar Hdskdla Islands ebf. fyrir drid 2022 er rafrant undirritad af stjorm og framkvamdastjora.

Arsrcikningur Visindagarda Haskola {slands ehf. 2022



Rekstrarreikningur arsins 2022
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022
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Yfirlit um sj6dstreymi arsins 2022
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Skyringar

1.

Starfsemi

Visindagardar Haskola Islands ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog,

Tilgangur félagsins er ad efla visindarannséknir og nysképun med pvi ad skapa kjoradstedur til sliks { visindagéroum a 160
Haskola Islands. T pvi skyni er félaginu m.a. heimilt ad byggja, kaupa, selja, leigia og reka fasteignir fyrir haskola,
hateknifyrirteki, stofnanir, sérhaefdar rannsdknastofur og sprotafyrirtaki. Félaginu er heimilt ad veita styrki eda lan, annast
eignaumsyslu og eiga samstarf vid einstaklinga, félagasamtok, sveitafélog og rikisstofnanir, enda séu slikar radstafanir gerdar {
pagu tilgangs félagsins og { pagu almannaheilla. Hagnadi og eignum félagsins ma einungis radstafa i pagu tilgangs félagsins
eins og hann er skilgreindur og er 6heimilt ad breyta pessu akvadi i sampykktum félagsins. Eigendum er éheimilt ad taka
hagnad eda ard ut ur félaginu.

Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Visindagarda Haskéla Islands ehf. fyrir arid 2022 er gerdur i samremi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum med pvi fraviki ad fjarfestingareignir eru
ferdar 4 gangvirdi. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.
Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjornendur, { samremi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga alyktanir sem
hafa 4hrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar { skyringum og tekjur og gjéld. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 60rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfert
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum heetti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.

Skraning tekna

Leigutekjur af fasteighum eru faerdar { samrami vid leigusamninga 4 leigutimanum.

Vaxtatekjur eru feerdar fyrir vidkomandi timabil { samraemi vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er ferdur i rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Skattamal

Félagid starfar { pagu almenningsheilla og uppfyllit pvi undanpaguskilyrdi um greidslu tekjuskatts sbr. 4. tl. 4.gr. laga nr.
90/2003. 1 febraar 2016 fékk félagid formlega stadfestingu rikisskattstjéra 4 undanpaguskilyrdunum og er undanpegid
tekjuskatti frd og med gjaldarinu 2016.

Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir eru eignir sem notadar eru til oflunar leigutekna og/eda til verdmataaukningar og eru bokfardar a
gangverdi 4 reikningsskiladegi. Matsbreyting fjarfestingacigna er faerd { gegnum rekstrarreikning 4 pvi timabili sem
matsbreytingin 4 sér stad. Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifadar.

Arsreikningur Visindagarda Haskola slands ehf. 2022 9



Skyringar

2.  Reikningsskilaadferdir (framhald)

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til 20 meeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framt{dinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar a4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirst6dvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitSlu i lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru ferd til gjalda 4

pvi timabili sem pau tilheyra. Lantékukostnadur vegna nyrra lana er faerdur til gjalda 4 lant6kuari.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru faerdar upp { efnahagsreikningi ef liklegt pykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum utgjoldum i framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hagt er ad meta fjarhaed hennar med areidanlegum heetti.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2022 2021
LLAUDN oottt e 38.985.261 27.099.781
LIEYLISSOOUL ovvvvvrveirviiiiiiscit it s 5.770.105 3.726.162
Onnur [aUNAENZA GIGLA wuuvvveeervenriiesriiisnsssssssssssssssssssssssss st sssssssss s ssssssssssssssssssssnsssses 2.925.184 1.909.101
Annar starfsmannakoStNAOUL ... s 158.268 450.203

47.838.818 33.185.247
Fjoldi arsverka a® medaltall ........c.cviiiiiiiiiiiic s 2 1,5
Heildarlaun og péknanir til stjérnenda og stjornar félagsins 4 arinu 2022 namu 48 milljonum kréna.
Fjarmunatekjur

2022 2021
Vaxtatekjur af bankareikningum ... 4.193.273 613.326
Vaxtatekjur af 1angtimakrofu .. e 7.733.397 1.611.662
Verdbreyting Verdbréfaei@na ... s 6.241.609 0

18.168.279 2.224.988
Fjarmagnsgjold

2022 2021
Vaxtagjold af langtimaskuldum ... (153.296.564) (156.809.327)
Vaxtagjold af langtimaskuldum vid tengdan adila ..........ccccccueivcvcinininicicncicncnceieeenee (36.630.845) (23.059.307)
Verdbatur af langtimaskuldum ..o (598.367.461) (274.827.210)
Onnur vaxtagjold og fjarmagnstekjuskattur ... (899.798) (604.936)
PINGIYSINGATGIOIA w.oovverieieiicccc e 0 (6.840.897)

Arsreikningur Visindagarda Haskola slands ehf. 2022

(789.194.668)

(462.141.683)
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Skyringar

6. Skattamal

Félagid mun ekki greida tekjuskatt par sem félagio er undanpegid tekjuskatti fra og med gjaldarinu 2016.

Sja nanar skyringu 2.

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahold- taki og

innréttingar L6oir Samtals
Kostnadarverd
Stada L ALSDYLJUN oo 48.307.936 11.790.600 60.098.536
BIGNTRIT A ATINU woviicccc s 7.217.450 0 7.217.450
Stada £ ArSIOK ouvveviiecicee s 55.525.386 11.790.600 67.315.986
Afskriftir
Stada { ArSbYIJUN ..o 7.646.796 0 7.646.796
ASSKIIEE ALSINS oo e 10.692.120 10.692.120
Stada £ ArSIOK v s 18.338.916 18.338.916
Bokfert verd
Bokfart verd { Arsbyrjun ... 40.661.140 11.790.600 52.451.740
Bokfart verd { Arslok ... 37.186.470 11.790.600 48.977.070
AfskriftarhIutfOll ... 20% 0%
8.  FEignarhlutar i dotturfélagi
Hlutdeild Nafnverd Megin starfsemi
Eignarhlutar i détturfélogum:
Bilastedahus Vatnsmyri ehf., Bjargargbtu 1 ......... 100,00% 500.000 Bilastedaleiga
2022
Sta0A { ALSDYIJUN woviiviiiiiii s 0
KCEYPL & ALIU oottt R R 500.000
S0 T ALSIOK oot 500.000
Arsreikningur Visindagarda Haskola slands ehf. 2022 11
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9.

Fjarfestingaeignir

31.12.2022 31.12.2021

11.989.807.098
BIGNTRIT A ATIU 1ot 0
286.904.542

12.276.711.640

11.010.756.068
115.054.405
863.996.625

11.989.807.098

BOKEwerd verd I ArSOYLJUL cuvcuiceiiiciciciccic e ees

Matsbreyting fJArfeStiNGACIZNG ....vevveereiiieieieieeieeeieeeeee ettt eae s sesaes

Bokfart verd { arslok

Gangvirdi fjarfestingaeigna er reiknad ut med ndvirdingu a framtidarsj6dsfledi sem dxtlad er ad fjarfestingaeignirnar muni
skila. Vid navirdingu er notast vid vegid medaltal fjairmagnskostnadar sem byggir a4 vantri avoxtunarkréfu eigin fjar
annarsvegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. Vid mat 4 dxtludu framtidarsjoofledi hefur adallega verid studst vid
gildandi leigusamninga en tillit hefur verid tekid til ventinga um breytingu leiguverds i ndinni framtid. Vid matid eru
leigusamningarnir skodadir og tekid tillit til peirra dhzttupatta sem mali skipta, s.s. geda og timatengdra leigusamninga og
peirra markadsleigu sem talid er a0 muni taka vid pegar leigusamningum lykur. Vid matid 4 navirtu sj6dsfleedi hefur verid
tekid tillit til almennrar Gvissu sem rikir { rekstrarumhverfi félagsins. A moéti aztludum tekjum eignarinnar er vidhalds- og
rekstrarkostnadur metinn. Vid mat félagsins 4 gangvirdi fjarfestingaeigna er studst vid navirt sjodsfledi einstakra eigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 6,32% an skattadhrifa og er pa studst er vid 70% skuldahlutfall.

Bokfart verd fasteigna og fasteignamat eigna félagsins { arslok greinist pannig:

Fasteigna-
Bokfaert verd Bokfaert verd 168amat

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022
STULIUZALA 8 e 7.876.161.119 7.693.286.298 5.751.375.000
Semundargata 15-19 ...t seees 1.155.081.729 1.138.055.394 1.068.350.000
Semundargata 21 ... 906.803.190 885.208.167 567.350.000
Biargargata 1 ..o 1.812.444.006 1.782.813.974 976.150.000
Bilastaedakjallari ......cc.cceveueueiniiriienieieneieieinceneeeneeneneeeiseisesenee s 526.221.596 490.443.265 117.500.000
BOKF2rt verd 1 ArSIOK .oveveiiecieieieiceceieieeeeeie ettt nas 12.276.711.640 11.989.807.098 8.480.725.000

Félagid hefur veitt ved { fjarfestingaeign til tryggingar 4 skuldum sinum vid lanveitanda sinn.

Med 16darleigusamningi milli Haskéla Islands og Visindagarda Haskola Islands ehf. (VHI) dags. 4. mai 2007 fékk VHI til
umrada 6,8 hektara 160 ad Sturlugétu 2 til uppbyggingar visindagarda. 1 efnahagsreikningi var verdmeeti 16darinnar metid 4
1.000 milljonir kréna. Med samkomulagi milli Haskéla {slands og Reykjavikurborgar dags. 5. mars 2012 og nanari atferslu
samkomulagsins, dags. 17. september 2013, var 16dinni ad Sturlugotu 2 skilad. I samkomulaginu skuldbatt Reykjavikurborg
sig til a0 uthluta til Haskola Islands vegna Visindagarda Haskola Islands 168unum nt. 15-19, 21 og 23 vid Semundargétu og
nr. 2-4 vio Sturlugbtu og nr. 1 ad Bjargargbtu, samtals fimm 160ir eftir porfum haskélans pegar hann askir pess. Med
breytingu 4 deiliskipulagi sem stadfest var 2. desember 2016 vard skipulagssvedi Visindagarda alls 8,3 hektarar og l6dirnar
20 Sturlugétu 8 og Eggertsgotu 35 innan skipulagssvadisins. Eftir breytingu hefur Félagsstofnun stidenta til umrada l6dirnar
a0 Semundargdtu 12 til 18 og hluta 16darinnar ad Seemundargétu 23. Adrar 16dir eru 4 forradi VHI.

Arsreikningur Visindagarda Haskola slands ehf. 2022 12
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10.

11.

Byggingarréttur

31.12.2022 31.12.2021
Sta0a 1 ALSDYIJUN ovuceiiiiiiei st 858.294.158 821.188.718
VELODIEYHINGAL w.vuiviiiiiiiiciiii s 80.758.898 37.105.440
Stada £ ALSIOK w.oveveiiiiieiii s 939.053.056 858.294.158

Félagid keypti af Reykjavikurborg byggingarrétt 4 160 vid Hringbraut, sem er einnig feerd sem skuldbinding hja félaginu.
Greidsla byggingarréttarins er verdtryggd med visitblu neysluverds. Félagid hyggst nyta 160ina undir heilbrigdistengda
pekkingarstarfsemi og frumkvoolastarf. Félagi® mun préa uppbyggingu 160anna med sama hatti og adrar 160ir sem peim
hefur verid athlutad.

Langtimakostnadur

Langtimakostnadur er kostnadur vegna undirbtinings vid framkvemdir 4 160 Visindagarda Haskéla Islands. Vinna arkitekta
og verkfredinga vegna deiliskipulagsbreytingar og fyrithugadra framkvemda sem haett var vid fellur undir pennan kostnad,
auk almenns kostnadar vid rekstur félagsins allt par til félagid for ad hafa tekjur arid 2013.

12. Langtimakrofur

Stada { ALSDYIJUN v s
Haekkun 4 KfOFUmM 4 ALINU .oivviriiirceiicccccreee ettt ebesesseseressesessssesessnesenens
Greiddar KEOFUL 2 ATINU c.voveiviiiiiieeeetcisieeeee ettt ss ettt ss s ssebete s ebesssesesesesessasesasens

StAOQ T ALSIOK uiuviveviieriicictest ettt bbb ettt b et e et b et as bt b bens s ebetenebeneas

31.12.2022 31.12.2021
134.726.811 152.764.631
49.087.900 37.962.386
(12.240.022) (56.000.206)
171.574.689 134.726.811

Félagid er med samkomulag vid einn af leigjendum sinum ad einungis hluti af leigugreidslum komi til greidslu manadarlega.
Hinn hlutinn er feerdur medal langtimakrafna i efnahag félagsins. Endurgreidsla hofst 4 arinu 2020 og verdur greidd til baka

2 10 arum.

13. Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur

Innlendar vidskiptakrofur og fytitframgreidsIur ......ooveicicicicciniiriieice e
Krofur vio teng@da @ila ...t

Handbzrt fé

Handbeart fé félagsins samanstendur af 6bundnum bankainnsteedum.

Bankainnstedur 1 1S1enskum KEONUML c...oovivicvevieiiecececeeceree ettt eve et ere e

Arsreikningur Visindagarda Haskola slands ehf. 2022

31.12.2022 31.12.2021
25.038.355 2.934.190
6.200.000 0
31.238.355 2.934.190
31.12.2022 31.12.2021
199.150.270 206.039.793
199.150.270 206.039.793
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14. Markadsverdbref
2022
StA0A { ALSDYIJUN 1oviiviiiiiiiii s 0
KCEYPL & ALIU oottt R Rt 230.000.000
VELODIEYLINGAL w.vuiviiviiiiiiiiiciii bbb e 6.241.609
StA0A T ALSIOK wovvvieee R 236.241.609
Markadsbréf samanstanda af innlendum skuldabréfaeignum { sj6d Landsbréfa.
15. Eigid fé
Hlutafé greinist pannig:
Hlutfall Fjarhe0
Heildarhlutafé { ArsIoR ... ssnaaes 100,0% 1.225.000.000
Gtgefnir hlutir { lok arsins eru alls 1.225.000.000 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk kréna. Hver kréna nafnverds
jafngildir einu atkveaedi.
Hlutafé Yfirverds- Légbundinn Oradstafad Samtals
reikningur varasj6dur eigi® fé eigid fé
Eigid £é 1.1.2021 ..o 1.225.000.000  1.463.733.312 177.329.630 1.606.581.866 4.472.644.808
Hagnadur arsins .....cccceevvenne. 939.934.543 939.934.543
Tillag { 16gbundinn varasj6o ... 46.996.727 (46.996.727) 0
Eigid £é 1.1.2022 .....ccovvvvvvincnnes 1.225.000.000  1.463.733.312 224.326.357 2.499.519.682 5.412.579.351
Hagnadur arsins ......cccceevvunnn. 156.911.906 156.911.906
Tillag { 16gbundinn varasj6o ... 7.709.905 (7.709.905) 0
Eigid fé {lok ars ....ovvvivvrvunnces 1.225.000.000  1.463.733.312 232.036.262 2.648.721.683 5.569.491.257
i samkomulagi fra 5. mars 2012 og nanari utfarslu 17. september 2013 skuldbatt Reykjavikurborg sig til ad tuthluta til
Haskola Islands vegna Visindagarda Haskéla Islands samtals fimm 160um (breytt i niu 160ir) eftir pérfum haskolans pegar
hann wskir pess likt og kemur nanar fram { skyringu 8. Reykjavikurborg er biin ad uthluta premur af niu 16dum. A
skipulagssvaedinu er einnig byggingin sem hysir {slenska erfdagreiningu.
16. Langtimaskuldir
31.12.2022 31.12.2021
Verdtryggdar skuldir 1 ISK ... 6.800.664.751 6.347.208.346
Overdtryggdar skuldir vid tengdan adila 1 ISK ......vv.vvvveeeemsmmmnnnneessssssssssssssssssssnsssssssssssssesees 730.506.358 693.875.513
7.531.171.109 7.041.083.859
Nesta ars afborganir langtimaskulda ... (151.462.044) (163.463.040)
Langtimaskuldir f ASI0K ... s 7.379.709.065 0.877.620.819
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
31.12.2022 31.12.2021
Nzesta Ars afDOIGANIL ..o 151.462.044 163.463.040
Afborganit 2024 / 2023 .......covvueueeeirerieriesie st nes 154.636.444 159.992.609
Afborganit 2025 / 2024 .....covuveeieiierierieeie st nes 158.151.869 156.430.866
Afborganir 2026 / 2025 .... 161.747.213 152.775.401
AFDOLZANIE STOAL oot 6.905.173.539 0.408.421.943
7.531.171.109 7.041.083.859
Arsreikningur Visindagarda Haskola slands ehf. 2022 14
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17.

18.

19.

Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir
31.12.2022 31.12.2021
Innlendar viOsKiptasKuldif .......cocuoiiirieciiciniiiiccccc e 9.898.080 7.869.614
9.898.080 7.827.009
Adrar skammtimaskuldir
31.12.2022 31.12.2021
VirdISAUKASKALIUL oo 20.903.465 19.080.626
Ogreidd laun 0g 1aunatengd GIOId ....w.ereeeereeeneeeeeceesnesesssesesssssesssssessseesssesesesesssssssssssesssens 2.655.296 2.135.267
24.627.590 21.215.893
Nzsta ars afborganir langtimaskulda
31.12.2022 31.12.2021
Skuldir vid JANASTOINANIL ...cvuieieiicircecicc s 151.462.044 163.463.040
151.462.044 163.463.040

Abyrgdir og onnur mal

Félagid undirritadi visitdlutryggt tryggingarbréf vegna lans vid vidskiptabanka upprunalega ad fjarthad 3.799 m.kr.
Vidskiptabanki félagsins er med ved { fasteign félagsins ad Sturlugétu 8, en bokfert virdi eignarinnar er 7.868 m.kr.

Eftirstddvar skuldbindinga er 6.800 m.kr.

Leigusamningar

Félagid hefur gert rekstrarleigusamninga um leigu 4 fasteig sem ekki eru fardir i efnahagsreikning. Samningsbundinn
leigutimi er til arsns 2030. Gjaldfaerdar leigugreidslur namu 89 milljonum kréna 4 arinu (2021: 84 milljonir) og eru framsettar
i linunni annar rekstrarkostnadur i rekstrarreikningi. Samningurinn er ekki uppsegjanlegur a leigutima nema med sampykki

beggja adila. Samningurinn er ébreyttur milli ara en er verdtyggdur sem utskyrir breytingar milli ara.

Arsreikningur Visindagarda Haskola slands ehf. 2022
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