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Aritun rikisendurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Visindagarda Haskola fslands ehf.

Forsendur, hlutverk og abyrgd rikisendurskodanda
Rikisendurskodandi starfar 4 grundvelli laga nr. 46/2016, um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga, og
sidareglur alpj6dasamtaka rikisendurskodana.

Hlutverk rikisendurskodanda er ad tryggja ad fram fari endurskodun og eftirlit { samremi vid 4. gr. laganna.
Rikisendurskodandi ber husbéndadbyrgd 4 stérfum peirra endurskodenda sem starfa hja Rikisendurskodun og
framkvaema endurskodun 4 grundvelli laga um endurskodendur og endurskodun, 16gum um édrsreikninga og peim
almennu reglum sem peir hlita samkvzemt alpjédlegum endurskodunarstédlum.

Kannad var hvort rekstur félagsins var { samrami vid pau lég sem um félagio gilda og eftir atvikum fjarldg og
fjaraukalég sbr. meginreglur laga nr. 46/2016 og log um opinber fjarmal nr. 123/2015.

Rikisendurskodun, 28. mai 2020

rikisendurskodandi



Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og hluthafa Visindagarda Haskéla Islands ehf.

Alit

Vid hoéfum  endurskodad medfylgjandi arsreikning Visindagarda Haskola Islands ehf. fyric arid 2019.
Arsreikningurinn  hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Vio stadfestum a0 samkvaemt okkar bestu vitund a0 { skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar
par upplysingar sem par ber ad veita { samremi vid l6g um arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Pad er dlit okkar a0 arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsst6du Visindagarda Haskola fslands ehf, 31.
desember 2019, afkomu félagsins og breytingu a handbaru fé 4 arinu 2019 { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvoéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt stédlunum er nanar Iyst
{ kaflanum um abyrgd endurskodanda i arituninni. Vio erum 6had Visindagéroum Haskola Islands ehf. og i
samrami vid settar sidareglur fyrir endurskodendur a Islandi hofum vid uppfyllt akvaedi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vio aflad nagjanlegra og videigandi gagna til a0 byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori (stjornendur) eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samrami vio log
um arsreikninga. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er a0 sé til stadar vid gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreiknings eru stjornendur dbyrgir fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Visindagarda Haskéla Islands ehf. og
setja inn skyringu ef pess er porf.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um a0 arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og a0 gefa 1t aritun sem felur { sér alit 4 arsreikningnum. Nzagjanleg vissa er mikid
Oryged, en ekki trygging pess a0 endurskodun sem framkvaemd er { samrami vio alpjodlega endurskodunarstadla
muni uppg6tva allar verulegar skekkjur séu per til stadar. Skekkjur geta oroid vegna mistaka eda sviksemi og eru
alitnar verulegar ef par gwetu haft dhrif 4 fjarhagslega dkvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og sér eda
samanlagOar.

Endurskodun var { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla og htin byggir 4 faglegri démgreind og gagnryni.
Vid framkvamum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju { arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
honnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum endurskodunargagna
sem eru nagjanleg og videigandi til ad undirbyggja alit 4 reikningnum. Hacttan 4 a0 uppgdtva ekki verulega skekkju
vegna sviksemi er meiri en a0 uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid { sér samszeri,
folsun, villandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja reglum innra
eftitlits.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti { peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir og meta hvort
pad tryggir vidunandi arangur.

* Metum hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda asamt tengdum skyringum séu
videigandi i samraemi vid reikningsskilareglur.,



Aritun 6hadra endurskodenda

* Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhzfi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhefi. Ef vid teljum 20 verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi
skyringum arsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu 20
sidur geta atburdir eda adstedur i framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhzfi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort drsreikningurinn gefi glogga mynd af unditliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu og innihald, par med talid skyringar med tilliti til gléggrar myndar.

Vid upplysum stjorn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og mikilvag atridi sem
kunna ad koma upp vid endurskodunina, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti.

Rikisendurskodun, 28. mai 2020
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Oskar Sverrisson,
endurskodandi
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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora

Tekjur félagsins 4 4rinu namu 563,7 mkr. og eru tilkomnar af leigu huseignarinnar a0 Sturlugbtu 8 sem hysir
Islenska erfOagreiningu ehf, leigu 4 byggingarrétti ad Szmundargotu 15-19, par sem Alvotech hf. rekur
Hitzknisetur og af byggingarétti ad Bjargargétu 1, 4dur Sturlugata 6, par sem CCP reisir hugmyndahisid Grésku.

Leigutekjur hzkka samkvemt breytingu 4 visitolu neysluverds til verdtryggingar. Langtimalin félagsins eru
verdtryggd med sdmu visitolu.

Hagnadur félagsins 4 arinu 2019 nam 321,8 mkr. Samkvemt efnahagsreikningi nema heildareignir félagsins 11,1
m.kr., bokfert eigid fé i drslok er 3,4 m.kr. og er eiginfjarhlutfall félagsins 30,5%. Atrsverk 4 4rinu voru 1,5 midad
vid 1,9 4 arinu 4dur og nimu heildarlaunagreidslur arsins 19,3 milljénum kréna samanborid vid 25,3 milljonir
krona 4rid adur.

[ upphafi og lok 4rsins voru tveir hluthafar i félaginu en pad eru Haskéli fslands med 94,6% hlut og
Reykjavikurborg med 5,4% hlut.

1 3.t 1. gr. i sampykktum félagsins segir ad eigendum sé Sheimilt ad taka hagnad eda ard Gt Gr félaginu. Stjérn
félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi fluttur til nesta ars, en visar ad 60ru leyti { drsreikninginn vegna
breytinga 4 eigin fé.

Ad aliti stjérnar og framkvemdastjéra Visindagarda Haskola Islands ehf. koma fram { arsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 stodu félagsins i arslok, rekstrararangri drsins og fjirhagslegri

proun a arinu.

Stjérn og framkvaemdastjéri Visindagarda Haskéla Islands ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir 4rid
2019 med undirritun sinni.

Reykjavik, 28. mai 2020
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Framkvaemdastjori:
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Rekstrarreikningur arsins 2019

Laun op launatengd gitld ..isaiiimiiaiiiisismmi i

Annar telestrarROSEABIL (it s

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar (EBITDA)

Matsbreyting FACFESHNGACIZNG. ..vceorrrissrisssrsmsssessessssssssssssssnsrsssasasassasssssssnsssiss

Rekstrarhagnadur

FArmunateljUur i msssssssisiississnossimis it

Hagnadur arsins

Arsretkningur Visindagarda iskéla fslands ehf. 2019

Skyr.

w

2019

563.673.411

(23.899.468)
(16.596.309)

2018

558.065.543

(31.662.420)
(8.414.777)

523.177.634

216.801.560

517.988.346

43.871.438

739.979.194

5.033.477
(423.203.749)

561.859.784

6.659.786
(459.582.919)

321.808.922

108.936.651




Efnahagsreikningur 31. desember 2019
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14

14
14

31.12.2019

9.977.701.822
792.813.970
116.826.127
123.287.212

31.12.2018

9.375.690.483
771.323.036
116.826.127
101.478.535

11.010.629.131

10.365.318.181

31.486.621
0
60.904.704

26.223.929
8.254.169
110.260.612

02.391.325

144.738.710

11.103.020.456

10.510.056.891

1.225.000.000
1.463.733.312
123.234.358
578.044.235

1.225.000.000
1.463.733.312
91.787.824
287.681.847

3.390.011.905

3.068.202.983

6.636.891.723
792.813.970

6.541.117.354
771.323.036

7.429.705.693

7.312.440.390

1.885.666
17.046.017
95.054.842

169.316.333

3.511.435
18.481.644
83.376.842
24.043.597

283.302.858

129.413.518

7.713.008.551

7.441.853.908

11.103.020.456

10.510.056.891
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Yfirlit um sjoédstreymi arsins 2019
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Arsreikningur Visindagarda Hiskdla Tslands ehf. 2019

2019

739.979.194
(216.801.560)

2018

561.859.784
(43.871.438)

523.177.634
2.991.477
(6.353.033)

517.988.346
(24.114.196)
5.086.529

519.816.078
5.033.477
(229.589.666)

498.960.679
6.659.786
(237.148.995)

295.259.889

268.471.470

(21.808.677)
(235.209.779)
0

(31.980.409)
(20.654.676)
(1.091.312)

(257.018.456)

(53.726.397)

(87.597.341)

(141.797.927)

(87.597.341)

(141.797.927)

(49.355.908)
110.260.612

72.947.146
37.313.466

60.904.704

110.260.612




Skyringar

1.

Starfsemi

Visindagardar Hiskéla Islands ehf. er einkahlutafélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog,

Tilgangur félagsins er ad efla visindarannséknir og nyskdpun med pvi ad skapa kjéradstadur til sliks 1 visindagroum a 160
Haskola fslands. 1 pvi skyni er félaginu m.a. heimilt ad byggja, kaupa, selja, leigia og reka fasteignir fyrir hiskola,
hateknifyrirta’ki, stofnanir, sérhaefdar rannséknastofur og sprotafyrirtaki. Félaginu er heimilt a0 veita styrki eda lin, annast
cignaumsyslu og eiga samstarf vid einstaklinga, félagasamtok, sveitafélog og rikisstofnanir, enda séu slikar radstafanir gerdar i
pégu tilgangs félagsins og { pagu almannaheilla. Hagnadi og eignum félagsins ma einungis ridstafa i pagu tilgangs félagsins
eins og hann er skilgreindur og er dheimilt ad breyta pessu dkvadi i sampykktum félagsins. Figendum er heimilt a0 taka
hagnad eda ard ut Gr félaginu.

Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Visindagarda Haskola [slands ehf. fyrir 4rid 2019 er gerdur i samremi vid 16g um drsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum med pvi friviki ad fiarfestingareignir eru
frerdar 4 gangvirdi. Arsreikningurinn er gerdur { islenskum kronum.

Fftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferoum félagsins.

Mat og akvardanir

Vid gerd drsreiknings purfa stjornendur, { samraemi vid 16g um drsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga dlyktanir sem
hafa dhrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gj6ld. Vid mat og dlyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfeart
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum heatti.

Breytingar 4 reitkningshaldslegu mati eru feerdar 4 pvi timabili sem par eiga sér stad.

Skraning tekna

Leigutekjur af fasteignum eru ferdar i samraemi vid leigusamninga 4 leigutimanum.
Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil { samraemi vid videigandi hofudstol og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er fardur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til,

Skattamal

Félagid starfar { pagu almenningsheilla og uppfyllic pvi undanpaguskilyrdi um greidslu tekjuskatts sbr. 4. tl. 4.gr. laga nr.
90/2003. 1 febriar 2016 fékk félagid formlega stadfestingu rikisskattstjéra 4 undanpdguskilyrounum og er undanbegio
tekjuskatti fri og med gjaldarinu 2016.

Fjarfestingaeignir

Fiarfestingaeignir eru eignir sem notadar eru til 6flunar leigutekna og/eda til verdmataaukningar og eru bokfardar 4
gangverdi 4 reikningsskiladegi. Matsbreyting fjarfestingacigna er foerd i gegnum rekstrarreikning 4 pvi timabili sem
matsbreytingin 4 sér stad. Fjarfestingaeignir eru ekki afskrifadar.

Assreikningur Visindagarda Hiskdla fslands chf. 2019 9



Skyringar

2.

Reikningsskilaadferdir (framhald)
Leigusamningar

Pann 1. jantar 2019 ték njr alpjodlegur reikningsskilastadall, IFRS 16 Leigusamningar, gildi. Ekki er ljost hver dhrif
stadalsins verda 4 drsreikningalog, en til stendur ad birta reikningsskilareglu sem mun innihalda undanpdgu fra kréfum IFRS
16 fyrir drin 2019 og 2020 hid minnsta. Félagio er ekki adili a0 leigusamningum og pvi eru vant dhrif af mogulega breyttum
reikningsskilaadferdum fyrir leigusamninga engin eda 6veruleg 4 reikningsskil félagsins.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaershu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til a0 mata hugsanlegu tapi sem kann a0 myndast { framtidinni.

Langtimaskuldir
Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdh { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalina eru ferd til gjalda 4

pvi timabili sem pau tilheyra. Lantokukostnadur vegna nyrra lana er ferdur til gjalda 4 lintokudri.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir eru feerdar 4 nafnveroi.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru faerdar upp { efnahagsreikningi ef liklegt pykir a0 félagid verdi fyrir fjirhagslegum ttgjéldum { framtidinni
vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hagt er ad meta fjirhad hennar med dreidanlegum haetti.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2019 2018
Laun .. 19.249.767 25.354.836
LifeytisgJOOnt . cnnimimmiciminiiis 2.650.470 4.256.889
Cornatn Toventongrd BIBRY .coonisisisssioninmsss sl Ao s 1.461.142 2.050.695

23.899.468 31.662.420

Fioldi drsverka a8 meSalall ioiaiismiuisismsmsmiismsmssssiosissiim isbiosinissisismis 139 1,9
Heildarlaun og péknanir til stjérnenda félagsins 4 drinu 2019 namu 23,9 milljénum kréna.
Fjarmunatekjur

2019 2018
Vaxtatekjur af bankareikningum ..... 864.911 1.975.546
Vaxtatekjur af 1angtimakrofid ..o st 4.168.566 4.684.240

5.033.477 6.659.786
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Skyringar

5.

Fjarmagnsgjold

Vaxtagjold af langtimaskuldum ... =
Vaxtagjold af langtimaskuldum ué tcngdan ac’)ﬂa

VerObwtur af langtimaskuldum ...

Onnur vaxtagjéld og ﬁzirmugnstckjuskallur

Skattamal

Félagid mun ekki greida tekjuskatt par sem félagid er undanpegio tekjuskatti fri og med gjaldirinu 2016.

Sja ndnar skyringu 2.

Fjarfestingaeignir

BOKEF2rd verd 1 ALSBYIIUR covvesureenunssiasssssssersssssissonssnsrsssmsssssssmsiosmissmssinsessisssmsssississesasissansis ssoansssives
Matsbreyting fjArfestingaeigna ...

B O ert Tetl £ A8mh0 coiiciiisiiinssisssiseims s e s s S s b o s B e

2019 2018
(227.482.741)  (237.981.080)
(35.247.058) (31.803.238)
(159.802.652)  (189.314.775)
(671.298) (483.826)
(423.203.749)  (459.582.919)
31.12.2019 31.12.2018

9.375.690.483

9.311.164.369

385.209.779 20.654.676
216.801.560 43.871.438
9.977.701.822 9.375.690.483

Gangvirdi fjarfestingaeigna er reiknad Gt med nuvirdingu 4 framtidarsj6osflaedi sem dwmtlad er ad fjarfestingacignirnar muni
skila. Vid navirdingu er notast vid vegid medaltal fjirmagnskostnadar sem byggir 4 veentri dvéxtunarkrofu eigin fjar
annarsvegar og markadsvoxtum linsfjar hins vegar. Vid mat 4 dzetludu framtidarsjoofledi hefur adallega verid studst vid
gildandi leigusamninga en tillit hefur verid tekid til vantinga um breytingu leiguverds i ndinni framtid. Vid matid eru
leigusamningarnir skodadir og tekid tillit til peirra dhattupitta sem mdli skipta, s.s. greda og timatengdra leigusamninga og
peirra markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningum Ifkur. Vid matio 4 nivirtu 5j00sfledi hefur verid
tekid tillit il almennrar évissu sem rikir { rekstrarumhverfi félagsins. A méti dztludum tekjum eignarinnar er vidhalds- og
rekstrarkostnadur metinn. Vid mat félagsins 4 gangvirdi fiarfestingaeigna er studst vid nivirt sjo0sfladi einstakra cigna.

Vegid medaltal fjirmagnskostnadar (WACC) er 6,04% an skattadhrifa og er pd studst er vid 70% skuldahlutfall.

Bokfart verd fasteigna og fasteignamat eigna félagsins { drslok greinist pannig:

Bokfert verd  Bokfart verd Fasteignamat

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019
Sturlugata 8 ..o 7.017.823.897 6.882.302.707 5.050.169.000
Semundargata 15-19 ................ 1.036.718.455 1.001.728.296 438.700.000
Bjargargata 1 ......... 1.548.159.470 1.491.659.480 745.450.000
Bilastzdakjallari ...c.cuvmnienniiesinnnis 375.000.000 0 0
BSlefat Tt BREIOE v asammmmr s o sosesansass DR D et 9.375.690.483 6.234.319.000

Félagid hefur veitt ved i fjarfestingaeign til tryggingar 4 skuldum sinum vid linveitanda sinn.
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Fjarfestingaeignir (framhald)

Med l6darleigusamningi milli Haskola islands og Visindagarda Haskéla Islands ehf. (VHI) dags. 4. mai 2007 fékk VHI til
umrada 6,8 hektara 160 ad Sturlugétu 2 til uppbyggingar visindagarda. | efnahagsreikningi var verdmeti 160arinnar metid 4
1.000 milljénir kréna. Med samkomulagi milli Haskéla Islands og Reykjavikurborgar dags. 5. mars 2012 og ninari ttfeerslu
samkomulagsins, dags. 17. september 2013, var 160inni ad Sturlugotu 2 skilad. [ samkomulaginu skuldbatt Reykjavikutborg
sig til ad dthluta til Hiskola Tslands vegna Visindagarda Haskéla Islands 16dunum nr. 15-19, 21 og 23 vid Semundargbtu og
nr. 2-4 vid Sturlugotu og nr. 1 ad Bjargargdtu, samtals fimm 160ir eftir porfum haskélans pegar hann wskir pess. Med
breytingu 4 deiliskipulagi sem stadfest var 2. desember 2016 vard skipulagssvedi Visindagaroa alls 8,3 hektarar og 160irnar ad
Sturlugdtu 8 og Eggertsgdtu 35 innan skipulagssvedisins. Eftir breytingu hefur Félagsstofnun stidenta til umrida 160irnar ad
Semundargotu 12 til 18 og hluta l6darinnar ad Semundargétu 23. Adrar 160ir eru 4 forradi VI 1i.

Byggingarréttur

31.12.2019 31.12.2018
DO TRYSITEIUED scissnrorssivonoroominsssass oot s shessaot ot e AR EA S 5 A A LS A AP AT A48 771.323.036 750.000.000
VO DO T IIIAL sttt e e S s B i s 21.490.934 21.323.036
SHAOA T ATSLOK 11ttt bbbttt e b R 792.813.970 771.323.036

Félagid keypti af Reykjavikurborg byggingarrétt 4 160 vid Hringbraut upprunalega ad fjirhad 750 mukr., sem er einnig frerd
sem skuldbinding hja félaginu. Greidsla byggingarréttarins er verdtryggd med visitolu neysluverds. Félagid hyggst nyta l60ina
undir heilbrigdistengda pekkingarstatfsemi og frumkvéolastarf. Félagid mun proa uppbyggingu l6danna med sama heetti og
adrar 160ir sem peim hefur verid athlutad.

Langtimakostnadur
Langtimakostnadur er kostnadur vegna undirbinings vid framkvaemdir 4 160 Visindagarda Héskéla Islands. Vinna arkitekta

og verkfredinga vegna deiliskipulagsbreytingar og fyrithugadra framkvaemda sem hatt var vid fellur undir pennan kostnad,
auk almenns kostnadar vid rekstur félagsins allt par til félagio £6r ad hafa tekjur arid 2013.

Langtimakostnadur er innleystur 4 fjarfestingaeignir eftir pvi sem peer eru teknar i notkun midad vid byggingamagn.

Langtimakrofur

31.12.2019 31.12.2018
Btalla s R T S B s s 101.478.535 69.498.126
Haekkun 4 KEOIM A AT covoeeeeercesieeceeesscs e e sssess s s ss s sass bbb sessssbas s 21.808.677 31.980.409
Sta0a1 BIBIOK .iiiiiinmamainimiii i B A R R oo 123.287.212 101.478.535

Félagio er med samkomulag vid einn af leigiendum sinum ad einungis helmingur 4 leigugreidslum greidist ménadarlega.
Hinn helmingurinn er fardur meoal langtimakrafna { efnahag félagsins. Awtlad er ad félagid bytji ad innheimta langtimakro fu
vegna leigutekna 4 arinu 2020 og ad krafan verdi endurgreidd 4 5-10 drum.

Assreikningur Visindagarda Haskola fslands ehf. 2019 12
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Adrar peningalegar eignir
Vioskiptakrofur
31.12.2019 31.12.2018
Trindend g TIDSIAPIAEOTIIE .o cosrssrssesprs s s saassasssasse s sassass pass asyrsssasssnsasasey 31.486.621 26.223.929
31.486.621 26.223.929
[élagid hefur vedsett vidskiptakrofur vegna skulda vio lanastofnanir.
Adrar skammtimakréfur
31.12.2019 31.12.2018
Ofgteidd OpInbEt FIOM oo mmmimsmsmmsoirem ot s r s s ot s s 0 8.254.169
0 8.254.169
Handbzaert fé
Handbeert fé félagsins samanstendur af 6bundnum bankainnstedum.
31.12.2019 31.12.2018
Bankainnstedur { islensloum KEOUM .o s senisis 60.904.704 110.260.612
60.904.704 110.260.612
Eigid fé
Hlutafé greinist pannig:
Hlutfall Fjarhad
BTl arhlinta bl T AERIOKE. .o vimomonioussnisaatonsimsss im0 s i S o b RO A SR 100,0% 1.225.000.000
Hiutafé Yfirverds- Logbundinn Oradstafad Samtals
reikningur varasjoour eigid fé eigid fé
Bigith fé 1.1.2018 i 1.225.000.000 1.463.733.312 80.894.159 189.638.861 2.959.266.332
Hagnadur 4r$ins ... 108.936.651 108.936.651
Tillag i l6gbundinn varasjod ... 10.893.665 (10.893.665) 0
AT ol s U ) ———— 1.225.000.000 1.463.733.312 91.787.824 287.681.847 3.068.202.983
Hagnadur 4rsins ....ccc.ceiveenns 321.808.922 321.808.922
Tillag i l6gbundinn varasjod ...... 31.446.534 (31.446.534) 0
Bipid fé{lok dts i 1.225.000.000 1.463.733.312 123.234.358 578.044.235 3.390.011.905

I samkomulagi fra 5. mars 2012 og nanari utferslu 17. september 2013 skuldbatt Reykjavikurborg sig til ad Gthluta til
Haskéla {slands vegna Visindagarda Hiaskéla [slands samtals fimm 160um (breytt i nfu 169ir) eftir pérfum haskélans pegar
hann wskir pess likt og kemur ndnar fram { skfringu 7. Reykjavikurborg er buin ad uthluta tveimur af niu l6dum. A
skipulagssvaedinu er einnig byggingin sem hysir Islenska erfdagreiningu. Fkki er bid ad ridstafa fimm 16dum og sjott

reiturinn verdur nyttur til ad stekka hisid ad Semundargotu 15-19. Um pau aform hefur pegar verid samio.

Arsreikningur Visindagarda Haskéla Islands ehf. 2019

13



Skyringar

13.

14.

15.

Langtimaskuldir

Verdtryggdar skuldir { ISK ..
Overdtryggdar skuldir vid tcngdfm 36111 i IQE\

Nasta dts afborganir langtimaskulda ..o
Langtimaskuldit £ ASI0K .iniiveemimmssssmsismsssssissssssrssinimmsssisssnsssssssssssisssssstissssssssisssssisssissassis

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

INZSta B8 AFDOTGANIE crvrrerussserssrsssssmsersssmmensatssenssssnsssminssassstssssssssarssssmmsssespesnsasssssseissasnsstbissasssasas
Afborganin 2020 /2019 i
Afborganit 2021 [ 2020 iuimsisiisissmmssmmisssinsininsstsmsssssrsnsesssssssssssinssssss isss i s b
Afbo1gantt 2022 / 2021 v s rmesssssss sy
AFDOLGANIL SIOAL wvuuiisvissrsssrsssismsssssssnismsemss s siss st sanssesenssssersbsi s b S SRS RO 1401

Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir

Innlendar viOSKIPasKUlAIr ..ottt s e

Adrar skammtimaskuldir

Virdisaukaskattur ..

Ogreidd laun og launatcngd gjnld

Adrar skuldir ..

Naesta drs afborganir langtimaskulda

SKUIAIT VIO JANASTOFIATIIE 1 orveveriresisiseeessessssssssesseesssaasansesmasssssssessessnssessesensessssesssessessnsssmsesnesensasnsssens

Abyrgdir og onnur mal

31.12.2019

31.12.2018

6.087.863.303
644.083.262

6.015.657.992
608.836.204

6.731.946.565
(95.054.842)

6.624.494.196
(83.376.842)

6.636.891.723

6.541.117.354

31.12.2019

31.12.2018

95.054.842
98.533.847
102.140.184
105.878.513
109.753.664
6.220.585.515

83.376.842
86.461.012
89.938.735
93.556.342
97.319.461
6.173.841.804

6.731.946.565

6.624.494.196

31.12.2019

31.12.2018

1.885.666

3.511.435

1.885.666

3.511.435

31.12.2019

31.12.2018

18.099.666
1.216.667
150.000.000

21.108.281
2.935.316
0

169.316.333

24.043.597

31.12.2019

31.12.2018

95.054.842

83.376.842

95.054.842

83.376.842

Visindagardar Haskéla Islands ehf. og Alvotech hf. undirritudu byggingarréttarsamning um 16dina ad Samundargdtu 21

pann 15. mai 2015.

Visindagardar Haskéla Islands hafa skuldbundid sig til a0 kaupa 2/3 hluta bilakjallara af Félagsstofnun Stidenta sem er hluti

af byggingu stidentaibida sem verid er a0 reisa a0 Semundargotu 23. Awtlad er ad framkvemdum ljiki 2020.

Félagid undirritadi visitolutryggt tryggingarbréf vegna lins vid vidskiptabanka upprunalega ad fjithzd 3.799 mkr.
Vidskiptabanki félagsins er med ved { fasteign félagsins ad Sturlugotu 8, en bokfart virdi eignarinnar er 7.018 mkr.

Fftirstodvar skuldbindinga er 6.087 m.kr.

Assreikningur Visindagaroa iskola Islands ehf. 2019
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Sundurlidanir

Rekstrartekjur

Leigutekjur Semundargata 15-19 ..

Leigutekjur Sturlugata 8 ..

Leigugata Bjargargata 1 (aaur ‘sturlugam ())

Laun og annar starfsmannakostnadur

SO B ooyt A A G s S R SRS s

2019

65.994.154
496.784.347
894.910

2018

63.941.632
481.333.568
12.790.343

563.673.411

558.065.543

Tryggingagjald ...
Lifeyrissjoour ...

Sjtkra- og orlofthimﬂaq]oaur

Annar rekstrarkostnadur

Rek%rur upplj."smgﬂkerﬁs og hughtinadarpjonusta ..o..eevecevvcriccieeisiienieas

Papp].r prentun, rltfong og bur{'} 115_310111
Skrifstofutaki og 4hold .vvveeeeerrrieies

15.793.767
3.456.000
1.440.818
2.650.470

20.324

22.087.836
3.267.000
2.025.347
4.256.889

25.348

23.899.468

31.662.420

Aniriar B R OSTRINED i

Endurskooun og reikningsskil .............

Adkeypt pjonusta ...

Reikningsskil og tengd b]onmta
BOEhaldShiOmusta. ..counmesmrmmmsmrmsmpnsmisssmpisss s marsgrs s symayess
Félags- og abildatgiBld iuuimmmpmmimmmmsmisimmmmimmssisnonsisnss
Pundiriop sA0tefns (i il m o imissisisssisidssiaisies
FerOakoStnaoUL ...ccoeceiiinieersiereinissssssersrereresesenssmsssssssessassssssnsssssasssassassasssins

Auglysingar og annar markaéskmtn.lr‘)ur

BiomustuodOld Tl i i s teodi siesi seias s raivs
AT KOSHIADUE 1ovvivieirissiecerersressesesssesssasseesessssssessesssesessesesssesmesansssensesanessesnasn

.-‘\rsruikmngur Visindagarda Iaskola Islands ehf. 2019

33.789
186.762
4.685

0

0
2.160.592
3.571.352
4.194.951
2.077.223
2.647.318
418.814
778.485
453.197
20.335
48.806

33.789
83.464
127.611
230.324
36.223
2.107.853
1.113.437
2.932.597
1.368.068
0

165.230
15.630
125.153
38.659
36.739

16.596.309

8.414.777




