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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Meginstarfsemi

Hiutverk Horpu ténlistar- og radstefnuhiss ohf. (Harpa) er ad vera vettvangur fyrir tonlistar- og menningarlif sem og hvers
konar rédstefnur, fundi og samkomur, innlendar sem erlendar. Harpa og détturfélég (samstaedan) annast eignarhald og
rekstur tonlistar- og radstefnumidstédvarinnar Horpu vié Austurhéfn i Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin a arinu

A arinu 2018 voru haldnir 1.430 vi6burdir i Hérpu samanborié vié ramlega 1.500 & arinu 2017 og munadi par mest um minni
umsvif i vidburdum fyrir fer6amenn. Haldnir voru 777 listvidburdir, p.e. ténleikar, leiksyningar og listsyningar og voru
tonleikar Sinféniuhljiémsveitar islands par af 100 talsins. Vidburdir fyrir bérn voru alls 69 talsins. Einnig voru haldnar 408
radstefnur, fundir og veislur. Alls voru haldnir 440 vidburdir og sérstakar lei@sagnir fyrir feramenn en a6 auki var bodié upp
a teeplega 1.100 almennar leidsagnir um hisié. Um 273 pusund aégéngumidar voru afgreiddir i gegnum midasélu Horpu a
arinu samanbori® vid um 286 pusund ari® aéur, en auk pess voru fislmargir adrir vidburgir i Hérpu an midasélu.
Heildarvelta miéasélu i Horpu & arinu nam um 1.400 milljénum kréna.

Stjorn og stjérnendur héfu vinnu vid stefnumétun fyrir Horpu til naestu fimm ara par sem framtidasyn, hlutverk og
stefnumarkandi aherslur voru métadar i samradi vié breidan hép notenda Hérpu. i tengslum vié pessa vinnu gerdi MMR
kénnun a landsvisu sem syndi ad 86% pjodarinnar hefur komid i Hérpu og 81% & palidnum sidustu 12 manuéum.
Samkvaemt kénnuninni eru 73% islendinga jakvaesir i garé Hérpu en 6% neikvaedir.

Fj6ldi heimsékna i Horpu & arinu var rimlega 2,1 milljonir sem er apekkt og arié asur.

Rekstrarhagnadur samsteeSunnar fyrir afskriftir og fjarmagnslisi (EBITDA) var 42,2 milljénir krona arié 2018, samanbori6 vid
56,6 milljonir krona arid 2017. Radist var i adhaldsadgerdir og umbaetur i rekstri sem farnar eru aé skila arangri. Pannig
hefur framlegd af kjarnastarfsemi aukist og hagraesing nédst & ymsum svidum. Beint framlag eigenda til rekstrar nam 400
milljonum kréna & arinu og laskkadi um 50 milljonir krona & milli ara.

bratt fyrir ad rekstur samstaedunnar an rekstrarframlags eigenda hafi batnaé a milli &ranna 2017 og 2018 vard tap ad
fiarhzed 461,5 millionir kréna af heildarstarfsemi samsteedunnar a arinu, samanborié vié 243,3 milliéna kréna tap arié 2017.
Aukid tap ma einkum rekja til haskkunar & verdbétum og fjarmagnsgjéldum a milli ara um 253 miilljénir krona sem kom til
haekkunar & hofudstol skuldabréfaldns sem tekid var til ad fjarmagna byggingu Horpu. Eigié fé samstaedunnar var neikvaett
um 508,9 milljénir kréna i arslok 2018. Fyrirsjaanlegt er ad eigié fé mun verda sifellt neikvaedara @ nasstu arum poé svo ad
EBITDA framlegd verdi afram jakvaed.

Stjérnendur samstaedunnar hafa lagt aherslu & ad tryggja Hérpu raunsannari framsetningu a efnahagsreikningi og beitt sér
fyrir pvi i samstarfi vié eigendur. A grundvelli settra reikningsskilaregina (alpjodlegra reikningsskilastadla - IFRS) meetti gera
peer breytingar & reikningsskilum samsteedunnar ad verdtryggé fjarkrafa & eigendur, sem alfari® gengur til greidslu a
skuldabréfaltgafu samstaedunnar, verdi eignfeerd @ nivirdi i reikningsskilum Horpu. Jafnframt verdi bokfzert verd fasteignar
leekkad og verdi i samraemi vid tekjuvirdi eignarinnar. Gerd er nanari grein fyrir mati & fiarhagslegri sté6u samsteeéunnar a
pessum grundvelli i skyringu ndmer 13. Fyrir liggur akvéréun stjérnenda Hérpu og fulltriia eigenda um ad komast & naestu
méanudum ad nidurstédu um hvernig tryggja megi til framtidar sjalfbeeran efnahags- og rekstrargrundvéll Hérpu sem byggi &
nyrri stefnumétun, itarlegri starfspattagreiningu og viéskiptagaetiun.

Hja samsteebunni voru 111 starfsmenn & launaskra & arinu 2018 og er pad feekkun um 6 starfsmenn fra arinu 2017.
Sté6ugildum feekkadi um 6 eda Gr 50 i um 44 & milli ara. Fastradnir starfsmenn skiptust i 18 konur og 20 karla og starfsfolk
i hlutastarfi i 37 konur og 21 karl.

bad er alit stjéornar samsteedunnar ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stédu samstaedunnar i
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun samstaedunnar, komi fram i arsreikningnum.
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Fjarhagleg stada og framsetning reikningsskila samstadunnar

Greidslustada samstaedunnar hefur veridé pung um arabil. Skyringarnar eru me&al annars har kostnadur vegna rekstrar
fasteignarinnar, of litil framlegd af starfsemi og mun haerri fasteignagjéld en gert haf8i verid rad fyrir en agreiningur vegna
peirra hefur stadid yfir fra pvi starfsemi hofst i Horpu og for til medferdar démstéla.

Domur Heestaréttar Islands, sem kvedinn var upp pann 25. februar 2016, leiddi til vaentinga stjornenda Horpu um ad
fasteignagjold myndu lsekka verulega. bPad hefur ekki gengié eftir og hefur samstaedan itrekad kaert nytt fasteingamat
bjodskrar Islands & sidustu arum. Ny nidurstada bjééskrar islands fra 12. oktber 2017 var & pa leid ad grunnmadeli fyrir
radstefnu — og ténleikahs innan tekjumatsadferdar verdi ekki breytt. Undimmatssvaedisstudli Horpu var hins vegar breytt til
timabundinnar lsekkunar i samraemi vié athugasemdir yfirfasteignamatsnefndar. Harpa undi ekki pessu nyja frummati, sem
stiérn og stjérnendur téldu hvorki neegilega rékstutt né i samreemi vi® dom Heestaréttar islands. Yfirfasteignamatsnefnd
urskurdadi pann 13. desember 2018 ad aéfersir bjéaskrar Islands endurspegludu gangverd fasteignarinnar. Stjérnendur
Horpu hafa ekki tekid akvordun um naestu skref en fyrir liggur aé rekstur Hérpu ber ekki svo ha gjéld af fasteigninni.

i ljési afar erfisrar stodu samstaedunnar i arsbyrjun 2017 undirritudu eigendur hennar, islenska riki® og Reykjavikurborg,
vidauka vid samkomulag fra arinu 2013 um rekstur og starfsemi Hérpu sem dagsettur var pann 23. mai 2017 og var
framlagié haekkadi i 450 milliénir krona. Til aé tryggja naudsynlegt rekstrarhaefi samsteeBunnar ut arié 2018 var
rekstrarframlag eigenda 400 milljonir kréna.

Fjallaé er nanar um um fasteignamatsmali6 i skyringu nimer 4 og um fjarhagslega st68u og framsetningu reikningsskila
samsteedunnar i skyringu nimer 13.

Jofnun taps
Stjérnin visar til arsreikningsins vardandi j6fnun taps. Ekki eru heimildir til Gthlutunar arés.
Eignaradild

Engin breyting varé a eignarhaldi médurfélags samstaedunnar a arinu sem er ad 54% hiuta i eigu islenska rikisins og 46%
hluta i eigu Reykjavikurborgar.

Atburadir eftir lok reikningsskiladags
Eigendur Hérpu sampykktu samkvaemt fjarlsgum islenska rikisins og fiarhagsaestiun Reykjavikurborgar a8 leggja Hompu til

450 milliona krona rekstrarframlag & arinu 2019 sem innt veréur af hendi med manadarlegum innborgunum. Sampykkt
eigenda leidir til pbess ad lausafjarstada samsteedunnar er trygg® til arsloka 2019.

Fjarhagsleg ahaettustjérnun

Helstu fiarhagslegu aheettupzettir samstaedunnar eru lausafjar-, dtlana- og vaxta- og verdtryggingarahaetta. Umfjéliun um
flarhagslega ahaettustjiérnun og ahaettupastti er ad finna i skyringu 17.

Stjérnarhaettir

Stjérn Hérpu tonlistar- og radstefnuhlss leitast vid aé vidhalda godum stjormarhattum og aé fylgja ,Leidbeiningum um
stiorarhaetti fyrirteekja* sem Vidskiptarad islands, Nasdaq Iceland og Samtsk atvinnulifsins gafu Ut 2015. Stjorn Horpu
hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvié hennar er skilgreint og verksvié gagnvart forstjora. | pessum reglum er medal
annars ad finna reglur um fundarskdp, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof forstjéra gagnvart stjérn og fleira. Stjérn
médurfélags samstaedunnar hefur jafnframt skipad endurskodunarnefnd. Stjérn samstaeunnar akvedur starfskjér forstjora.
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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjéra

Fyrirvari Vilhjalms Egilssonar, varaformanns stjérnar
Eg visa til skyringar 13 vié arsreikninginn.

Fyrirvari minn snyr einkum ad medhéndlun & skuldbindandi framlagi Rikissjods og Reykjavikurborgar til Greislumidluninnar
Hrings ehf., détturfélags Horpu ohf. Samkvaemt ltgafulysingu & skuldabréfadtgafu HARP 46 0217 dags. 24.04.2013
rennur framlagid beint inn & reikning dtgefanda, p.e. Greiéslumiblunarinnar Hrings ehf. en pvi er fyrst eetlad ad standa skil 4
greidslu vaxta og afborgana af skuldabréfum HARP 46 0217 aéur en haegt er ad radstafa pvi annad. Fjarhaed framlagsins
verdur alltaf naegileg til ad standa i skilum af skuldabréfunum. | arsreikningi Greidslumislunarinnar Hrings ehf. er pessi
skuldbinding Rikissjéds og Reykjavikurborgar faeré sem fiareign i samraemi vié vieigandi IFRS stadal sem um slika
samningsbundna greidslustrauma gildir enda er utgefandinn skradur sem eining tengd almannahagsmunum med
samsvarandi skyldur. | samsteeureikningi Horpu ohf. zettu baedi skuldir vegna skuldabrefaltgafunnar og eignfserslan
vegna Gskilyrts framlags Rikissjo8s og Reykjavikurborgar a8 koma fram i efnahagsreikningi.

Pott médurfélagi6 sé ekki vidtakandi framlagsins er engu ad sidur feerd upp vidskiptaskuld vié détturfélagid eins og ad
framlagié renni fyrst til modurfélagsins og einnig sleppt ad eignfeera fjareignina vegna hins 6skilyrta framlags. bessi hattur &
medferd framlagsins og feerslu vidskiptaskuldar modurfélagsins vid dotturfélagid gefur ekki glégga mynd af rekstri og
efnahag samstasdunnar svo vaegt sé til orda tekis.

A undanférnum arum hef ég beitt mér fyrir pvi a8 arsreikningur Horpu ohf. veeri feréur pannig aé hié 6skilyrta framlag kaemi
fram i efnahagsreikningi samstaedunnar og paé efni hefur margoft veri® & dagskra endurskoéunarnefndar og stjérnar. Malia
hefur ekki nad fram ad ganga og skilabodin verid pau aé eigendur Hérpu ohf. myndu ekki sampykkja slikan arsreikning. Eg
hef hingad til undirritad arsreikninga i peirri von ad eigendur sagju sig um hénd vié gerd naesta arsreiknings og haft astaetu
til ad eetla ad slikt gerdist. En nu tel ég a8 mér sem stjérnarmanni sé ekki lengur stzett 4 ad taka abyrgé & pvi astandi sem
hefur skapast pegar samstaedan er komin med neikveett eigid fé samkvaemt pessum éarsreikningi.

Til vidbotar tel ég ad verdmeeti fasteignarinnar sé ofmetid i efnahagsreikningi Horpu ohf. Vir8isprof sem unnid hefur verié a
sambeerilegum forsendum og virdismat eigna almennra fasteignafélaga 4 markadi og med studningi af 6hadu verdmati a
fasteigninni staéfestir petta alit mitt.

Stadfesting stjornar og forstjéra

Stjorn Horpu ténlistar- og radstefnuhtiss ohf. og forstjori stadfesta hér meé arsreikning samstae6unnar fyrir arid 2018 med
aritun sinni.

Reykjavik, 4. april 2019

Pardur’Sverrisson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Horpu ténlistar- og radstefnuhiss ohf.
Alit

\ﬁé héfum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Horpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf. fyrir arid 2018.
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar og forstjéra, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymi, upplysingar
um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar a6 samsteedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samstaedunnar & arinu 2018, efnahag 31.
desember 2018 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2018, i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur,
og ad skyrsla stjérnar hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber aé veita i samraemi vié I6g um arsreikninga komi paer
ekki fram annars stadar i samstaeduarsreikningnum.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar Utskyrd i
kaflanum um &byrgd endurskodenda. Vi erum 6had samstaedunni samkveemt akveedum sidaregina sem gilda um
endurskodendur & Islandi og var&a endurskodun okkar & arsreikningi samstadunnar. Vié uppfyllum jafnframt aérar kréfur
um starf okkar sem endurskodendur i samraemi vi® akvaedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.
Abending vegna fjarhagslegrar st6du

Vid viljum vekja athygli & umfjéllun i skyrslu stjornar og skyringu nimer 13 par sem fjallad er um fjarhagslega st66u
samstaedunnar og framsetningu samstaduarsreikningsins. Eins og fram kemur i pessari tilvitnadri skyringu telja
stiornendur bokfeert verd eigin fiar samstaedunnar verulega vanmetid par sem raunverulegar eignir komi ekki allar fram i
efnahagsreikningi. Byggt @ peim atriSum sem koma fram i tilvitnadri skyringu, gerum vié ekki fyrirvara i aliti okkar vegna
pessa.

Adrar upplysingar

Greidslumidlunin Hringur ehf., détturfélag Horpu tdnlistar- og radstefnuhiss ohf., hefur skuldabréf sin skrad i Kauphdll
islands og gerir reikningsskil sin i samraemi vio alpjodlega reikningsskilastadla. Tilgangur pess félags er ad taka a méti
oskilyrtu framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar vegna byggingar og fjarmdgnunar & tonlistar og raéstefnuhdsinu
Horpu og greida afborganir og vexti af skuldabréfaflokknum HARP 46 0217.

Par sem Greidslumidlunin Hringur ehf. er félag med skrad skuldabréf pa er greint fra lykilatriSum endurskodunar pess
félags i endurskodunararitun i arsreikningi pess félags sem birt eru i Kauphéll islands. Visad er til peirrar ritunar og tekié
fram ad skuldbindingar Greidslumiblunar Hrings eru ad oOllu leyti tryggdar med framlagi islenska rikisins og
Reykjavikurborgar til 35 ara.

Abyrgd stjornar og forstjéra a samstaeduarsreikningnum

Stjoérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vié gerd samstaeduarsreikningsins ber stiornendum félagsins ad meta heefi pess til &framhaldandi starfsemi. Stjornendum
ber ad semja arsreikning samsteedunnar a peirri forsendu adé um aframhaldandi starfsemi sé ad reeda, nema stjérnendur
tli ad leysa félagi® upp eda heetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhzeft val um annad en ad heetta starfsemi
samstaedunnar. Stjornendum samstaedunnar ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi hzefi pess til &framhaldandi
starfsemi ef vid a og hvers vegna stjérnendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié geré og framsetningu
samstaeduarsreikningsins.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit me® gerd og framsetningu samsteeGuarsreikningsins.
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Aritun 6hads endurskodanda

/\byrg(’) endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmi6 okkar er a6 afla naegjanlegrar vissu um a6 samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka og gefa Gt aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygaing pess aé
endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vié alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljés alla verulega
annmarka séu beir til stadar. Annmarkar geta stafaé af sviksemi eda mistékum og eru metnir verulegir ef peir, einir og sér
eda samanlagéir, gaetu haft ahrif & fijarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru 4 samsteeduarsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vié alpjodlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vié framkvaemum
einnig eftirfarandi:

Greinum og metum ahasttuna af verulegum annmorkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til a8 maeta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi
grunnur fyrir aliti okkar. Ahasttan af pvi a6 greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri en aheetta af
annmoérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af f6lsun, misvisandi framsetningu samstaeduarsreiknings,
ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé sniégengis.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi aé hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til bess aé gefa alit & virkni innra eftirlits samstaedunnar.

Metum hvort val stjérnenda a reikningsskilaadferéum sé videigandi og hvort matsadfersir peirra séu raunheefar. Einnig
skodum vid hvort tengdar skyringar séu vié haefi.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um aframhaldandi starfsemi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhasfi eda hvort adstaséur séu til stadar sem geetu valdié verulegum efasemdum um
rekstrarhzefi. Ef vid teljum a6 veruleg ovissa riki, ber okkur aé vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum i
samstesbuarsreikningnum um Gvissuna og ef baer upplysingar eru ekki nzegjanlegar ad okkar mati, vikjum vié fra
fyrirvaralausu &liti. NiGurstada okkar byggir & peim endurskodunargégnum sem vié hoéfum aflad fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu a6 siéur geta atburdir eda adsteedur i framtiGinni leitt til pess ad félagi® versi ekki lengur
rekstrarheeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, a6 meétsldum skyringum og hvort hann
grundvallast & fyrirliggjandi feerslum og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Oflum nasgjanlegra endurskodunargagna vegna fiarhagsupplysinga félaga og eininga innan samstaedunnar og gefum Gt
alit & samstaeuarsreikningnum. Vié erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar samstaedunnar.
Vi6 berum abyrgé a 4liti okkar.

Vié upplysum stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aeetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atriéi sem upp geta komié i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vi6 a.

Vi héfum lyst pvi yfir vié stiérn og endurskodunarnefnd ad vis uppfyllum naudsynleg siéferdis- og Ghaedisskilyréi og vid
munum lata peim i té allar upplysingar um hugsanleg tengsl og 6nnur atri6i sem gastu haft ahrif 4 6haesi okkar og trinad.

Reykjavik, 4. april 2019

PricewaterhouseCoopers ehf.

Gy Aol 7 6«7
Vigpi/Rafn Gislaso
16g@giltur enduskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2018

Samstaeda
Skyr. 2018 2017

Rekstrartekjur
Tekjur af starfSemi .o smmmmsreissssives msons 3,1 1.171.863 1.161.052
Rekstrarframlag fra eigendum ............cccoeviiiiiiicnincnciceeeceees 3 400.000 450.000

1.571.863 1.611.052
Rekstrargjold
HUSNEEGISKOSINABUF .......coeenieieiieiiteiieeere et sseres e sbe st saeneaees 4 596.018 530.284
Laun og launatengd gjold .........c.ouevereniicenieiiecie e 4 478.127 5156.209
ABKEYPE DIONUSEA .. ... esoneeoorsonsnearsissiissimiasnissisgsmsmsmmamens srvssapisisssevsisiss 4 302.285 284.602
Annar rekstrarkosStNadur ...t 4 153.202 224.374

1.529.632 1.554.469
Rekstrarhagnadur (EBITDA) 42.231 56.582
ATSKIHT ..t seee e sas s e e ae e 6,7 323.027 345.075
Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld (280.796) (288.493)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
HIEin TAMEGNSGIOI «....oveoeereeeeeeeeeeeeeeeeeesee e eesesseesses s snsens 5 (1.314.113) (1.061.075)
Tap af reglulegri starfsemi (1.594.909) (1.349.568)
Framlag til greidslu afborgana og vaxta
Framlag rikis og borgar v. flarmégnunar fasteignar og bunadar ................ 3,11 1.133.441 1.106.895
Reiknadur tekjuskattur ..o 12 0 (653)
Tap arsins (461.468) (243.326)
Afkoma skiptist & eftirfarandi hatt:
Eigendur félagsins ............. . (461.795) (239.753)
Hiutdeild minnihluta 326 (3.573)

(461.468) (243.326)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Samsteoda

Eignir Skyr. 31.12.2018 31.12.2017
Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUNAOUT ......cniiieee ettt esaesn e eenne e 6 3.571 3.421
Varanlegir rekstrarfjarmunir:
Fasteignit 0g 1081 ... smssvnesivmmmamssesmssissmmma o i 7 16.630.180 16.792.618
Innréttingar, Ahold 0g ta2Ki .......ccueeeeeeeieeceeeeeeeeee e 7 2.308.394 2.445.238

18.938.575 19.237.855
Fastafjarmunir samtals 18.942.146 19.241.276
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........coeeeeeerienieneneeeeieeenee 8 336.326 283.152
Handbeert fé 611.241 682.301

947.567 965.453

Eignir samtals 19.889.713 20.206.729
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Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Samstza0da
Eigio fé og skuldir Skyr. 31.12.2018 31.12.2017
Eigio fé 9
HIUEAFE ...ttt s s 3.272.326 3.272.326
(3.787.683) (3.325.888)
(515.357) (53.562)
6.429 6.102
(508.928) (47.460)
Skuldir
Skuldbindingar:
Tekjuskattsskuldbinding ..........ccvveueueueueiieieieeiee et 12 0 50
Langtimaskuldir:
Skuldir i iSlenskum KIONUM ..o 10 19.326.227 19.157.845
19.326.227 19.157.895
Skammtimaskuldir:
Neesta ars afborganir af langtimaskuldum ..............cccccovoveviieeeneceene. 10 456.166 426.275
OUPPGETt VEGNA VIBDUIBA ......ooeevveeeeeeeeeee e 283.593 358.057
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .................ccoeveeeeeereeeeennnnn. 294.820 284.866
Skuldir vi6 tengda a6ila ............c.coeeerereriieii et 11 37.836 27.097
1.072.415 1.096.295
Skuldir samtals 20.398.641 20.254.189
Eigio fé og skuldir samtals 19.889.713 20.206.729
Fjarhagsleg ahattustjornun 17
Adrar upplysingar 13-16

Harpa tonlistar- og radstefnuhds ohf. Arsreikningur samstaedu 2018 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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Sjodstreymi arsins 2018

Samstaeda
Skyr. 2018 2017
Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
TaP ArSINS: ssveussmssssessvossmssssimsssssssmneosisanisnisseiiissmssissmsesasssirsimiissss (461.468) (243.326)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fiarstreymi:
FSKITHT cssmnssissommssevemsssinmsssssnssvsssvoses sovseevsnnsessnessysssisshosssisssvsvaasssas ivosss sives 6,7 323.027 345.075
ABTIT IO vttt et s sn s sn e 15 627.637 336.265
489.195 438.014
(Heekkun) laekkun rekstrartengdra eigna:
Vibskiptakréfur og adrar skammtimakrofur ..........ooeeeeeeeeciceiciiiieiieicicies (44.031) 296.928
(Laekkun) haekkun rekstrartengdra skulda:
SkammtimAasKUIAIr sz s s ammss s e s (62.913) 233.878
(106.944) 530.805
Handbaert fé fra rekstri 382.252 968.819
Fjarfestingahreyfingar
Kaupverd varanlegra rekstrarfjarmuna ..........c.cccccoevereieiiiciinnniciciiinens 7 (22.698) (9.672)
Kaupverd 6efnislegra €igna ...........cocccverveeeeririeeeseccnc i 6 (1.198) 0
(23.896) (9.672)
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir 1angtimalana ..........coceceeeuiiiinee e (429.415) (404.468)
Skammtimalan, breyling ... s 0 (31.115)
(429.415) (435.583)
(Lekkun) hakkun & handbaru fé (71.060) 523.565
Handbazert f& i byun ars .......cc.cooeiiiieeeeee e 682.301 158.736
Handbzert fé i arslok 611.241 682.301
Adrar upplysingar
MIGHEEKINII VEXLIT .......eeeeeeeeeiiecee ettt ettt 10.688 6.725
Greiddir vextir ..... (658.181) (654.412)
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. (Harpa) og détturfélég (samstaedan) starfa & svidi fasteignastjérnunar og rekstrar.
Hiutverk Horpu er ad sja um eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstodvar vié Reykjavikurhofn.  Upplysingar um
détturfélégin eru i skyringu nr. 16.

Félagio er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur félagsins er a8 Austurbakka 2,
101 Reykjavik.

2, Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

21 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vi6 I6g um arsreikninga og settur fram pusundum islenskra kréna. Gerd er grein fyrir
helstu reikningsskilaadferdum sem i meginatrium eru paer sému og arié & undan ad 6éru leyti en pvi sem fram kemur hér a
eftir.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atriéi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum, tekjum
og gjéldum. P6 svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg ver8meeti peirra lida sem pannig eru
metnir reynst dnnur en nidurstada samkvaemt matinu.

22 Fjarhagsleg stada og rekstrarhzefi samstaedunnar
Umfjéllun um’ﬁérhagslega st66u samstaedunnar er ad finna i skyringu nr. 13 en par kemur fram a8 samsteedan sé
rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagéur fram & peim grundvelli.

23 Samstadureikningur

Félég sem innifalin eru i samsteedunni uppfylla pau skilyréi a6 médurfélagid eda onnur félég innan samsteedunnar hafa yfir
ad rada meira en helming af atkveedavaegi innan vidkomandi félags eda hefur a annan hatt vald til pess a6 hafa veruleg
ahrif & stjérnun pess. Détturfélég eru faerd i samstaedureikning fra peim degi sem stjornun félaga feerast til samstaedunnar
og til pess dags sem stjérnun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstsedunnar er gerdur med peim heetti ad
lag8ir eru saman sambeerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda dr arsreikningum einstakra félaga i samstaedunni en 6llum
innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eytt i samstaedunni.

i modurfélagsreikningi eru faerd afkomuahrif détturfélaga midad vié hlutdeild modurfélags i eigin fé viskomandi dotturfélaga.
Hiutdeild i tapi détturfélaga er feert & moti eignarhlut i vidkomandi détturfélagi ad pvi marki ad bokfeert verd eignarhlutar
verdi ekki neikvaett. Ef hlutdeild i tapi er heerri pa faerist pad a méti kréfu modurfélagsins a détturfélagid ad pvi marki sem
krafan dugar & méti gjaldfeerslunni. Hiutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema talid sé ad médurfélagid purfi ad bera
skuldbindingar doétturfélagsins.

24 Samanburdarfjarhaedir
bar sem pad hefur att vid hefur samanburbarfjarhaedum veri® breytt til pess ad gaeta samraemis vié breytingu a
framsetningu pessa ars.

25 Innlausn tekna
Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda annars vegar af tekjum af starfsemi Horpu og hins vegar af framlégum fra islenska
rikinu og Reykjavikurborg.

Tekjur af starfsemi Horpu samanstanda af seldri pjénustu, Gtleigu adstééu og umbodslaunum vegna viéburdéa & bord vid
tonleika og radstefnur. Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Horpu eru feeréar pegar unnid er til peirra. Tekjur vegna
framlaga fra islenska rikinu og Reykjavikurborg eru faerd & grundvelli samninga par um eda pegar islenska rikid hefur
stadfest pad i fiarlogum og Reykjavikurborg i fjarhagsaeetiun.

26 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru tekjufeerar midad vid upphaflega avoxtunarkrofu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnstaetna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfaerd pegar pau falla til samanber pé skyringu 2.9.

Vidskipti i 66rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem myndast
vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur & eignir og skuldir i arslok.

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2018 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir, framhald

2.7 Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmiélum eru umreiknadar i islenskar krénur a pvi gengi sem siGast var skrad a arinu.
Verétryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vié visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2019. Afallinn gengismunur og
verdbaetur & hofudstdl eigna og skulda eru feerBar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var framangreindur
kostnadur feerur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.

28  Oefnislegar eignir

Tolvuhugbunadur

Kostnadur sem verdur til vié proun og viéhald télvuhugbulnadar er gjaldfaerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem beint
tengist sérstokum hugbunadi sem samstaedan @ og mun liklega njéta avinnings af umfram kostnad, pegar til lengra tima
leetur, er eignfaerbur sem oGefnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starffsmanna sem starfa vid
verkefnié og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur vi® endurbaetur & télvuhugbunadi, umfram pad sem hann var i upphafi, er eignfeerdur sem og keyptur
hugbtinadur. Télvuhugbuinadur er gjaldfaeréur & dsetludum nytingartima en ad hamarki a 4 arum.

2.9  Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfeera mismun a kostnadarverdi eda endurmetnu verdi og
hrakvirgi & dastludum endingartima eignanna sem hér segir:

FaSTRIGNIT <. ettt n e en e en 100 ar
Innréttingar; ahOId OGEEEKI «.uoems s s oSSR o355 4-30 ar

begar bokfzert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar faerdar nidur i endurheimtanlegt verd. A
arinu 2009 attu sér stad breytingar & fjarhagslegri skipan samsteedunnar sem leiddi til pess ad endurheimtanlegt verd
leekkadi og var bokfeert verd byggingarkostnadar laekkad sem pvi nam. Samsvarandi laekkun var & skuldum samstaedunnar.
Kostnadarverd sem synt er i skyringu nr. 7 tekur tillit til peirrar laskkunar sem pa atti sér stad.

Hagnadur og tap af s6lu eigna er mismunur a scluverdi og bokfaerdu verdi eigna a soludegi og er hiuti af rekstrarhagnadi.

Vaxtagjold og verébaetur af lanum sem tekin hafa veri6 til pess a6 fjarmagna varanlega rekstrarfjarmuni voru eignfaerd a
peim tima sem pad tok aé koma peim i nytingarheeft astand. Onnur vaxtagjéld eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Eftir ad
skilgreindum byggingartima lauk a arinu 2011 hafa 6ll vaxtagjold verid gjaldfaerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfaeréur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vid meirihattar endurbastur a
varanlegum rekstrarfjarmunum er eignfaeréur pegar endurbeeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi haefari til tekjudflunar
eda nytingartimi verdur lengri. Endurbzetumnar eru afskrifadar & aaetiudum endingartima viékomandi eigna.

210  Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru feerGar & nafnveri ad fradreginni nidurfeerslu til a® meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Niurfeerslan er byggd & mati & tapsahaettu gagnvart einstékum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru faerdar (it Ur bokum samstaeéunnar.

211 Handbeert fé

Handbeert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sjodi, 6bundnum bankainnstaedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada. Yfirdraettir a
bankareikningum eru syndir me&al skammtimaskulda i efnahagsreikningi.

212 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigi fé.

Kostnadur vid utgafu nys hlutafiar, annar en i tengslum vid samruna, er faeréur til leekkunar & innborgudu eigin fé ad
fradregnum tekjuskatti. Kostnadur vid Gtgafu hlutafjar i tengslum vié samruna er feer8ur til haskkunar & kaupverdinu.

begar félagié eda dotturfélog kaupa hlutafé i sjalfu sér er kaupverdid feert i heild sinni til lsekkunar a eigin f&é sem eigin
hlutabréf par til bréfin eru afskrad efa seld.

12
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2. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir, framhald

213  Tekjuskattur og tekjuskattskuldbinding
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greiéslu og frestubum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema vegna liéa sem faeréir eru i gegnum eigid fé, pa er tekjuskatturinn feeréur beint & eigié fé.

Tekjuskattur til greiéslu er reiknadur midad vid gildandi tekjuskattshlutfall & reikningsskiladegi. Tekjuskattur til greiéslu byggir
a aaetludum skottum sem vaent er ad greida beri til skattyfirvalda a naesta ari.

Frestadur tekjuskattur er faeréur vegna timabundins mismunar & milli skattverds eigna og skulda og bdkfaerds verd i
arsreikningi. Frestadur tekjuskattur er metin med pvi tekjuskattshlutfalli sem eetla ma ad verdi i gildi pegar til nytingar kemur.

Tekjuskattseign er eingéngu feerd ad pvi marki sem liklegt er tali® ad skattskyldur hagnadur i framtiéinni muni nytast & moti
henni.

Tekjuskattsskuldbindingu og tekjuskattseign er jafnad saman pegar pad er heimilt skv. I6gum og er vegna tekjuskatts sem
lag8ur er a af sému skattayfirvéldum.

214 Lantaka

Lantaka er faerd i upphafi & gangvirdi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Lantaka er sidan faerd a
afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, & andvirinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi) og innlausnarvirdi er
feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla eda yfirverés.

Lantaka er flokkud sem skammtimaskuldir nema félagié hafi oskilyrtan rétt til ad fresta uppgjéri skuldarinnar i amk. 12
manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

215  Vioskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad viébaettum afélinum voxtum.

3. Rekstrartekjur

2018 2017
Tekjur af starfsemi samstadu Hérpu
LRIGUERKIUIT ssns.svmssammamesnussvosmevmnssssmmmese s s s e S S N33 P S s 179.380 176.186
Vidburdir og radstefnur ... 757.100 734.101
ReKstrarleyfiSSamNINGAr ........cocoeieeiiee ettt as s e saanae e 216.500 218.856
Pt = [ (LU OO T 18.883 31.909
1.171.863 1.161.052

Rekstrarframlag fra eigendum

islenska rikid og Reykjavikurborg veittu samsteedunni rekstrarframlag ad fjarhaed 400 millionir kréna & arinu 2018 i
samraemi vi® fjarlog islenska rikisins og fiarhagsasetiun Reykjavikurborgar. Rekstrarframlagi6 byggir & vidauka vié samning
Horpu og eigenda um rekstur starfsemi Horpu, dagsettum pann 23. mai 2017. Rekstrarframlag eigenda eru medal annars
vegna aukins kostnadar i tengslum vid fasteignagjold.

Framlag til rekstrar HOMPU .......cccocieriiiiiieccee st e 400.000 450.000
Visad er til skyringar nr. 13 vardandi rekstrarframlag eigenda a arinu 2019.

Framlag rikis og borgar vegna rekstrar

Framlag rikis og borgar til fiarmégnunar fasteignarinnar Hérpu og teekjabunadar er fost arleg fjarhaed og er bundid visitélu
neysluverds med grunnvisitdlu 237,4. Framlag arsins nam 1.133,4 milljdnum kréna, samanbori6 vié 1.106,9 milljénir krona
4 arinu 2017. Framlagié er tekjufeert i rekstrarreikningi félagsins, en er notad ad 6llu leyti til greislu lana og vaxta tengdum
byggingarframkvaemdum. Samkveemt samningi vié islenska riki® og Reykjavikurborg skal framlagi6 greitt manadarlega i 35
ar. Greibslur hofust i mars 2011.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2018 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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4. Rekstrargjold

Rekstrargjéld samstaedunnar greinast pannig:

2018 2017
Husnaediskostnadur
Fasteignagjdld .................... 267.180 242.309
Annar hisnaediskostnadur 328.837 287.975
596.018 530.284

Agreiningur hefur verié milli Horpu og bjodskrar islands um fasteignamat Horpu fra pvi Harpa hof starfsemi. Harpa Gskaéi
eftir endurmati fasteignarinnar, sem var hafnaé, Harpa keer6i pa niburstééu til yfirfasteignamatsnefndar, kaerdi trskurd
yfirfasteignamatsnefndar til héradsdéms Reykjavikur og afryjadi til Heestaréttar islands. Haestiréttur komst ad peirri
nidurstédu i démi nr. 477/2015, sem kvedinn var upp pann 25. febrlar 2016, a6 Pj6dskra islands beeri ad akvaréa
fasteignamat Horpu i samraemi vi6 s.k. tekjuadferd og visadi malinu til bjésskrar Islands til endurakvéréunar.

bj66skra Islands birti nytt fasteignamat pann 28. oktdber 2016 og stadfesti bjédskra Islands mati® mes sérstakri akvaréun
pann 30. desember 2016. Hié nyja dkvardada fasteignamat byggir 4 a6 fasteigninni er skipt upp i tiltekna rymisflokka i
samraemi vi6 notkun hennar og samhlida pvi stofnadi bjé6skra islands nyjan rymisflokk tonlistar- og radstefnuhisa.

Harpa kaer6i nidurstédéu bjodskrar islands til yfirfasteignamatsnefndar pann 18. jantar 2017 sem kvad upp urskurd, pann
31. agust 2017, par sem &kvérdun bjodskrar islands fra 30. desember 2016 var felld dr gildi og lagéi fyrir Pj6dskra islands
ad taka malié til medferar ad nyju. bjédskra islands birti nyja akvoréun um frummat fasteignamats fyrir Hérpu pann 12.
oktdber 2017 sem Harpa 6skadi eftir endurmati a pann 10. névember 2017. bj6dskra islands hafnadi beidni Hérpu um
endurmat, pann 26. febrdar 2018. Harpa keerdi niburstédu bjodskrar islands til yfifasteignamatsnefndar. Urskuréur
yfirfasteignamatsnefndar dags. 13. desember 2018 var aé adferir bjédskrar islands endurspegludu gangverd
fasteignarinnar. Stjérnendur Hérpu hafa ekki teki6 akvordun um hvort pessum nyjasta urskuréi yfirfasteignamatsnefndar
verdi visad til domstdla.

Akvoréun bjééskrar islands um fasteignamat Horpu er haerra en stjérnendur Hérpu héféu gert raé fyrir, haerra en upphafleg
dzetlun um rekstur fasteignarinnar og heerra en aetla ma sé litié til ddms Hezestaréttar og peirra forsendna sem par eru
tilgreindar, p.m.t. tekjuaéfers.

brétt fyrir ad stiornendur Hoérpu telji gildandi fasteignamat bjé6skrar islands vera rangt pa eru fasteignagjéld i
rekstrarreikningi 2018 og 2017 faerd i samraemi vié akvardad fasteignamat bjoéskrar islands aé teknu tilliti til breytingar i
samreemi vid Urskurd yfirfasteignamatsnefndar, dagsettum pann 31. &gust 2017, sem folst i timabundinni laskkun & studli ur
1,3 i 1,0 fyrir tiltekin undirmatssvaesi fasteignarinnar.

2018 2017

Laun og launatengd gjoid
LBUN Lttt e e eeeeeee e 396.522 428.480
Launatengd GBI ..............coumemumreieeiee i 81.605 86.730
478.127 515.209

Hja samstaedunni voru 111 & launaskra a arinu 2018 i um 44 stodugildum, samanbori6 vié 117 & launaskra a arinu 2017 §
um 50 sté6ugildum.

Laun, péknanir og launatengd gjéld stjérnar og forstjora nému 31,2 milljdnum kréna 2018 samanbori® vié 29,2 milljonir
kréna &rid 2017. Par af voru laun og launatengd gjéld forstjora 21,9 milljénir krona a arinu 2018. Til samanburéar voru laun
og launatengd gjéld forstjéra 14,2 milljénir krona og frafarandi forstjéra 6,2 milljonir kréna & arinu 2017.

Samsteedan hefur ekki gert neina samninga vié starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreiésiur.

2018 2017
Adkeypt pjonusta
Adkeypt pjonusta vegna listviBburéa 0g ra8StefNa ..........oov.oeeeveeeeeoeeoooeooo 247.460 229.255
Onnur abkeypt pjonusta 54.824 55.348
302.285 284.602
Annar rekstrarkostnadur
Kostnadur tengdur MIBAKEi ..............c..rvueveeeeeeeeeeree oo 32.635 40.602
MarkaBskostnadur ..................c.ocvweeeeeeeeoreerennn, 34.213 48.916
VeIt StrKir .......eoceeeeeeecceeeeeeee e 5.000 12.500
Annar rekstrarkostnadur 81.354 122.356
153.202 224374
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5. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) greinast pannig:
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Banka- Langtima- Samtals Samtals

reikningar eign / skuld Adrir lidir 2018 2017

Vaxtatekjur og verSbaetur ........ 9.957 0 7.964 17.921 6.725
Vaxtagjold og ver8baetur ......... (1.332.505) (407) (1.332.912) (1.068.294)
Gengismunur .........cccceevecnenne. 878 878 495
9.957 (1.332.505) 8.434 (1.314.113) (1.061.075)

6. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru tilkomnar vegna eignfeerslu & hugbuinaéi, sbr. skyringu 2.8, og greinast pannig hja samstaedunni:

31.12.2018 31.12.2017
BOKFERIt VOIS | ArSDYIIUN .....o.eoeeieeceeceeie et esese s ses s st saen s b en e ae s e 3.421 4.626
VIBDOE ATSINS ....eeeveeeeiieieitecteieseserceseese e sesesesneseee st st ssbe s easeaess s e s e besbes e s sasan e seeaeeasesaeasans 1.198 0
AFSKILIE ..ottt ettt et e st es e s ea e n e (1.048) (1.205)
BOKFEETE VOIS T ATSIOK .cossiumamonzsmmsmmmmi s s vasssies st o0 ioaasssssiissesssis sonss dosummni smsn 3.571 3.421
Bokfeert verd i arslok greinist pannig:
KOSINOBIVERE oo issremvussmmsirsiamimesissassvssissisisissesss s muiismsieasivss st essiossrnsesss 27.905 26.707
AISKIifal SAMIAIS . cusmimmsmsmmmessnmess s itoesess s s Ry (24.334) (23.286)
Bokfzert verd i arslok 3.571 3.421
7. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Fasteignir Innréttingar,
og l6dir ahold og taeki Samtals
Arslok 2017:
Bokfaert verd § arsbyrjun ......cocoeeieiiieniciiciiicnecrc e 16.955.048 2.617.006 19.572.054
ViIBDOL ArSINS .....coevveveieciiieeeictiee et enne 0 9.672 9.672
AfSKriftir ....cccceeenennees (162.430) (181.440) (343.870)
Bokfaert verd i Arslok .........ccccceeeviecieeeneeneene e 16.792.618 2.445.238 19.237.855
Bokfeert verd i arslok 2017 greinist pannig:
KOSENABAIVETS ......cooeeueeeciiteieereatee et tie e s eas s 17.907.748 3.566.576 21.474.324
Afskrifad samtals ........cccccceeeeuenene (1.115.131) (1.121.338) (2.236.469)
Bokfaert verd i arslok 16.792.618 2.445.238 19.237.855
Arslok 2018:
Bokfaert verd i rsbyrun .........ooeeeeieiiiecireeieeececeee e 16.792.618 2.445.238 19.237.855
VIBDOE ArSING «.covsesiossssomionssvmmssmmiesmmismissssmissssssmsississs oty 0 22.698 22.698
AISKORHr ...oncissmsemmmmmmmamsamsmmmimsminss o (162.438) (159.541) (321.979)
Bokfeert verd i arslok 16.630.180 2.308.394 18.938.575
Bokfaert verd i arslok 2018 greinist pannig:
KOSENABANVETD ......coeoeeeeeeeeeeeeee ettt se et sasssn e sn s nnes 17.907.748 3.5689.274 21.497.023
Afskriftir og virdisryrnun samtals (1.277.568) ( 1.280.880) (2.558.448)
BOKfaert VErd i ArsloK  .....ccceccueeeririeicee e 16.630.180 2.308.394 18.938.575
Gjaldfeerdar afskriftir i rekstrarreikningi samstaedunnar greinast pannig: 2018 2017
Afskrift varanlegra rekstrarfjarmuna ... 321.979 343.870
Afskrift 6efnislegra eigna (SKYMNG 6) ........cccoceuriririiiiiiineiiniee e 1.048 1.205
323.027 345.075
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Skyringar

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir, framhald

Fasteignamat og vatryggingaverdmaeti
Fasteignir samstaedunnar i arslok 2018 voru eftirtaldar:
Fasteignamat Fasteignamat,
his 166 Brunabétamat Bokfzert verd

Austurbakki 2 (Harpa) .........cccoeeeeeeevecereceeeee. 14.793.350 2.398.000 30.740.611 16.630.180
Lausafé og bunadur eru vatryggd fyrir 1.229 milljonir kréna.

Fjarhaedir fasteignamats midast vié nyja akvéréun bjédskrar islands, sja umfjsllun i skyringu nr. 4.

Vedsetningar

Pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hvila & fasteign samstaeunnar sem voru ad uppgreiésluvirdi um 19,7
milljardar kréna i arslok 2018. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greiéslum eru pinglyst tryggingarbréf meé vedi i
fasteigninni, Tonlistarhis 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljéréum kréna. Tryggingarbréf eru bundin visitélu
neysluverds og nemur framreiknad verd til arsloka 26,0 milljisréum kréna. Auk pess eru manadarleg framldg fra islenska
rikinu og Reykjavikurborg sett aé vedi til tryggingar a skuldum.

8. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinist pannig hja samstaeunni: 31.12.2018 31.12.2017
VIBSKIPIAKIOIUN ..ottt ettt ettt st e e ee e et n e 273.407 204.728
Kréfur vegna midasolu 97.464 131.521
Nidurfaersla krafna ........cccccooeeeuieeiceceeecc (45.181) (63.107)
VIBSKIPIAKIOUF, NEHO ...ttt ettt ettt seeeeea 325.690 273.141
ABTAN KIOTU ...ttt e e ettt et et et ee s eeeeenaen 10.636 10.011
336.326 283.152

Vibskiptakréfur og adrar skammtimakrofur eru feerdar niéur til ab mesta ahaettu sem fylgir krofueign samstaedunnar. Hér er
ekki um endanlega afskrift ad reeGa heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem mesta a peim kréfum sem kunna aé
tapast, og er hann dreginn fra eignfaerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

Nidurfeersla krafna fré fYIma @i .........o.ovoueeieeeeeeeceeceeeee et eeas (63.107) (50.873)
Breyting & nidurfeerslu arsins faerd i rekstrarreikning ... 9.182 (12.234)
Tapadar Krofur @ arinU .........c.cooeoeveeveveeceiecceee e 8.744 0
Sta0a T 10K S ......cuviiiiirie ettt (45.181) (63.107)

9. Eigid fé

Hiutafé félagsins nam i &rslok kr. 3.272.326.000 og er pad 6breytt & milli ara. Fjoldi hluta er 3.272.326.000, hver ad virdi 1
kréna.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Samtals
Hiutafé Ojafnad tap Samtals Minnihluti eigid fé
Hreyfingar 2017
Stada i arsbyrjun .................... 3.272.326 (3.086.135) 186.191 9.676 195.866
Tap arsins ............ (239.753) (239.753) (3.573) (243.326)
Stada i arslok ... 3.272.326 (3.325.888) (53.562) 6.102 (47.460)
Hreyfingar 2018
Stada i arsbyrjun .................... 3.272.326 (3.325.888) (53.562) 6.102 (47.460)
Tap arsins .......ccccocvvevecerenennnne. (461.795) (461.795) 326 (461.468)
Stada i arslok .......ccccceeereenns 3.272.326 (3.787.683) (515.357) 6.429 (508.928)
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10. Lantaka

Lantaka samsteeSunnar greinist pannig:

31.12.2018 31.12.2017
Skuldabréfadtgéfa i islenskum krénum:
Verdtryggd skuldabréf, HARP 46 0217, Vextir 3,55% .......cccoerriinerninireniceneeeseees 19.833.342 19.630.471
Lantékukostnadur faerdur til gjalda & liftima 1ans ... (137.062) (143.981)
19.696.280 19.486.490
Adrar langtimaskuldir, i islenskum krénum:
Skuldabréf, verdtryggt med vistolu neysluverds, breytilegir vextir 5,3% .......cccccovevenee. 86.112 97.630
Langtimaskuldir SAMILALS .........cceeiieiereee et ee e e e 19.782.392 19.584.120
Afborganir af langtimaskuldum samstaedunnar i arslok 2018 greinast pannig & naestu ar:
Ari6 2019 456.166
Ari6 2020 471.994
Ari6 2021 .... 488.393
Ari6 2022 ... 505.384
Aria 2023 . 522.988
S = 17.337.467
19.782.392
Langtimaskuldir samtals 19.782,4 milljonir kréna koma pannig fram i efnahagsreikningi:
Afborganir arsins 2019, feeréar medal skammtimaskulda ..........cc.oovieiiriiiiieiee e 456.166
Afborganir med gjalddaga eftir €itt &r €8@ SIGAT .........c.couieriririiice ettt er e 19.326.227
19.782.392

Skuldabréfattgafa

Skuldabréfatitgafa, upphaflega ad fjarhaed 19.510 milljénir kréna, er skuldabréfaflokkur sem skradur er i Kauphéll island,
Nasdaq OMX, undir audkenninu HARP 46 0217. Verdbréfaltgafan er hja Greidslumidluninni Hring ehf., détturfélagi Horpu.
Harpa er méttakandi framlags fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sem gengur beint til greidslu skuldabréfadtgafunnar.
Samkvaemt skilmalum skuldabréfanna er pau verdtryggd med visitélu neysluverds og fostum 3,55% voxtum. Skuldabréfin
eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabréfin greidast med 394 j6fnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi sem
lidur & lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sifasti gjalddagi verdur pann 15. febriar 2046. Azetlud heildargreidsla
lansins med voxtum og ver8b6tum er 1.130,8 milljénir kréna a arinu 2019.

Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og
radstefnuhusinu Hérpu auk handvedsréttar tiltekins bankareiknings samstaedunnar.

islenska riki® (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundié sig til ad greida fasta arlega fjarheed, sem bundin er
visitdlu neysluverds og er greidsla vegna kaupa a peirri pjonustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa ténlistar- og
radstefnuhis ohf. eigi tonlistar- og radstefnuhls og hins vegar reki adstodu i tonlistar- og radstefnuhisinu Hérpu.
Framlagid greibist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagi6 grei6ist inn & vedsettan bankareikning Hrings og er
nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samstaedunnar.

Adrar langtimaskuldir
Skuldabréf i islenskum krénum, verdtryggt med visitélu neysluverds, var tekid i desember 2014, til 9 ara. bad er tryggt med
vedi i leigugreidslum og handvedi i innstaedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.
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Skyringar

1. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samsteedunnar eru hluthafar félagsins, stjorn samstaedunnar, forstjéri og nanir fislskyldumeslimir fyrrgreindra
adila. bessi skilgreining er byggd & akvaeSum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar vardandi tengda adila eru

eftirfarandi:
2018 2017
Framlag islenska rikisins vegna fjarmégnunar fasteignar og bunaéar ........................... 612.058 597.723
Framlag Reykjavikurborgar vegna fjarmdgnunar fasteignar og bunaéar ........................ 521.383 509.172
1.133.441 1.106.895
Rekstrarframlag fra islenska MKiNU ............c.coueiiniiieiiicceeeeee e 216.000 243.000
Rekstrarframlag fra Reykjavikurborg 184.000 207.000
400.000 450.000
Fasteignagjold til ReyKjaviKurDOTGar ...........c...cucueuvveuieceeeieeeeeeeeeee et eneeeee 267.180 242.309
Skammtimaskuldir vid ReyKjaviKurborg ..............coeeueueeieeeieieeeieeeece e enenean 27.097 27.097
Skammtimaskuldir vi® Bilastaedasjod Reykjavikurborg ..............eeeeeeeeeveeveveeeceeneeeennes 10.701 0
37.798 27.097

Upplysingar um launagrei6siur til stjomenda félagsins er ad finna i skyringu nr. 4.

12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding

Samsteedan greidir engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2018. Yfirfzeranlegt tap samstaedunnar nam i arslok 7.307
millidnum kréna og er nytanlegt & arunum 2019 til 2028. Hagreedi vegna skattalegs taps samstesdunnar er ekki eignfeert
vegna Gvissu um nytingu.

Féldg innan samsteedunnar greiéa engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2018 vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps og
vegna samskoéttunarahrifa.

Yfirfeeranlegt skattalegt tap greinist pannig: 31.12.2018 31.12.2017
Tap arsins 2009, nytanlegt til ArsIoka 2019 ...........ccoueuiieieieeiiieeeceeeee et ee e, 85.827 85.827
Tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ...............covoeevereeiieeeeeeeeeeeee e, 4.427.816 4.427.816
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 . 221.351 221.351
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 . 798.685 809.837
Tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 . = 706.286 706.286
Tap arsins 2016, nytanlegt til ArsIoka 2026 ...............occoueveviuieieeeeeieeeeeeeeeee e eeseeeeeeeans 418.309 418.309
Tap arsins 2017, nytanlegt til Arsloka 2027 .............cc.oovevereveeeieeeeeieeeeeeeeeeee e eeeeeas 22.870 22.870
Tap arsins 2018, nytanlegt til Arsloka 2028 ................coveeeeeveueieeeeeeeeeeee e eeee e eeeeeneen. 626.192 0
7.307.336 6.692.295

13.  Fjarhagsleg stada og framsetning reikningsskila samstadunnar

Fjarhagsleg stada samstaeéunnar

Nidurstada rekstrar samstaedunnar hefur verié 6hagfelldari en gert var raé fyrir i upphafi, medal annars vegna heerri
fasteignagjalda sem eru enn of ha ad mati stjiornenda, ytri raégjafa og légmanna samstaeéunnar. Visad er til umfjéllunar um
agreining modurfélagsins Hérpu og Pjodskrar islands i skyringu nr. 4. | lj6si pessa hefur samstaedunni verid naudsynlegt ad
fa rekstrarframlag fré eigendunum, islenska rikinu og Reykjavikurborg.

Allt fra arinu 2013 hefur islenska rikid og Reykjavikurborg lagt samstaséunni til rekstrarframlag og pad hefur verid forsenda
pess ad rekstur samstesdunnar gangi. Rekstrarframlag arsins 2017 byggdi & vidauka vié samning Hérpu annars vegar og
islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar, dagsettum pann 23. mai 2017. Ekki var ger8ur sérstakur vidauki vegna
rekstrarframlags ad fjarhaed 400 milljénir krona vegna arsins 2018 par sem islenska rikié hafdi sampykkt pad i fjarlsgum og
Reykjavikurborg i fiarhagsaeetiun.

Eigendur Hérpu sampykktu samkvaemt fjarlégum islenska rikisins og fjarhagsaeetiun Reykjavikurborgar ad leggja Hérpu til

450 milliona kréna rekstrarframlag @ arinu 2019 sem innt verdur af hendi med manadarlegum innborgunum. Sampykkt
eigenda leidir til pess ad lausafjarstada samsteedunnar er tryggé til arsloka 2019.

Harpa tonlistar- og rédstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2018 Fjarheedir i pasundum islenskra kréna
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13.  Fjarhagsleg stada og framsetning reikningsskila samsta6éunnar, framhald

Framsetning reikningsskila samstaedunnar
Samkveemt efnahagsreikningi 31.12.2018 er békfeert eigid fé samstaedunnar neikvastt um 508,9 milliénir kréna. Stjérn
félagsins telur p6 a6 raunverulegt eigié fé samstaedunnar sé mun haerra i ljési pess sem hér a eftir verdur sett fram.

Stjémendur samsteeunnar telia aé ef manadarlegt Gafturkreeft og samningsbundié framlag fra islenska rikinu og
Reykjavikurborg vegna afborgana og vaxta af fjarmégnun fasteignar sé feert il eignar muni pad leida til haekkunar &
eiginfiarstédu samstaedunnar ad fiarhaed um 19,9 milljaréa kréna. Krafan vegna framtidarframlaga rikis og borgar til arsins
2046 yréi pa feerd til eignar sem fjarkrafa (langtimafjareign). Stjérnendur telja pa framsetningu gefi glégga mynd af eignum
og skuldum samstaedunnar og af tekjum og gjéldum af fjareignum og fiarskuldum hennar, par sem framlagi6 er med beinum
heetti tengt peim skuldabréfum sem gefin voru Gt vegna fiarmégnunar a byggingu Hérpu. Eignfeersla samningsbundna
framlagsins byggist 4 dkvaedum settra reikningsskilaregina og er par studst vié alpjodlegan reikningsskilastadal um
opinbera styrki (IAS 20 - Government grants).

Fjarheed eignfeersiu langtimafjareignar byggéist a framtidarsjodfleedi manadarlegs framlags islenska rikisins og
Reykjavikurborgar til 15. febrtar 2046, sem fzert er til nivirdis med 3,55% véxtum, sem eru sému vextir og eru a utgefnum
skuldabréfum samstaeGunnar. Sa hiuti framlagsins sem greidist innan 12 manada fra lokum arsins yréi feerbur sem
skammtimakrafa en hinn hiutinn sem langtimakrafa.

Til viébétar framangreindum éhrifgm a eigid fé leidir pessi reikningsskilaadferd til pess ad ahrif verdbolgu eru jofnué dat i
rekstrarreikningi viskomandi ars. Astaedan er su ad verdbdtahaekkun feerist baedi 4 langtimafjareign og langtimaskuld par
sem samningar um framlagid og lanasamningar eru verdtryggéir.

i samhengi vi6 faersiu fiareignar vegna framlags fra islenska rikinu og Reykjavikurborg vegna afborgana og vaxta af
fiarmégnun fasteignar yréi ad skoda bokfeert verd fasteignar (Horpu) m.t.t. endurheimtanlegs verds. Bokfeert verd
fasteignarinnar pann 31.12.2018 er um 16,7 milljardar kréna sem byggist i grunninn & kostnadarversdi aé teknu tilliti til
leekkunar & byggingarkostnadi sem fjallad er um i skyringu 2.9 hér aé framan.

Stjérendur Iétu pvi framkvaema Utreikninga & endurheimtanlegu versi, b.e.tekjuvir8i (gangvirdi) peirra asetludu tekna sem
starfsemi Horpu mun skila. Par undanskilié eru 6ll opinber framlég. Reiknad er med hoflegum vexti og avoxtunarkréfu sem
er i samreemi vi6 marka@sadstaedur. Vid Utreikning & tekjuvirdi var studst vié verdmat sérfrédra démkvaddra matsmanna i
mélaferlum vegna fasteignamats Hérpu sem fiallad er um i skyringu nr. 4. Undirliggjandi forsenda i matinu er medal annars
nidurstada doms Haestaréttar islands nr. 477/2016 i mali Hérpu gegn bj6dskra islands.

Byggt & framangreindum forsendum dtreikninga & mati & virdi Horpu verdur endurheimtanlegt verd fasteignarinnar aé
fiarhzed 10,9 milljardar kréna i stad 16,6 milljaréa krona. bad er laskkun ad figrhaed um 5,7 milljardar krona sem feera pyrfti
til gjalda og til laskkunar a eigin fé.

Framangreindar breytingar &4 mati og framsetningu arsreikningsins myndu leida til haekkunar & eigin fé ad fjarhaed 12,5
milljarda kréna i lok ars 2018 samanber samantektina i t6flunni hér 4 eftir.

Breytt
Nuverandi framsetning Anrif
reikningsskil reikningsskila breytinga

Eignir:
Varanlegir rekstrarffarmunir ...............ccocoeeeeeeeereoeeneeeee e, 18.942.146 13.168.677 (5.773.469)
Langtimafjareign, krafa & riki 0g DOrg ..........c.covueveveereeereeeeeeenn, 0 19.479.146 19.479.146
Langtimafjéreign, krafa a riki og borg - neesta ars afborgun ............. 0 446.856 446.856
ASTr VEIRUMAMMUNIT ... 947.567 947.567 0

19.889.713 34.042.246 14.152.533
Skuldir og eigid fé:
EIgIG T8 ...t (508.928) 12.006.075 12.515.003
1ol 11137 T=1 1771 Lo [ R OO 19.326.227 19.326.227 0
Tekjuskattsskuldbinding .............coevueueieveceeeeeeeeeeeiece e 0 1.637.529 1.637.529
Skammtimaskuldir ..........occoeeuiuereieeeceeeeeeeeece e, 1.072.415 1.072.415 0

19.889.713 34.042.246 14.152.533
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13.  Fjarhagsleg stada og framsetning reikningsskila samstadunnar, framhald
Framsetning reikningsskila samstaedunnar, framhald

Stjiérnendur Horpu ohf. teljla ad framangreind breyting a reikningsskilaadferéum og mati syna raunverulega stééu
samstaedunnar og glégga mynd af eignum og skuldum i samraemi vid 16g og settar reikningsskilareglur. Eigendur Horpu
ohf. telja hins vegar ekki rétt eda timabaert ad gera ofangreindar breytingar & reikningsskilum samsteedunnar m.a. vegna
mdgulegra breytinga a framtidarfyrirkomulagi fjarhagslegs skipulags Horpu ohf. og samspils vid peirra eigin reikningsskil.

i li6si pess sem greint hefur verié fra i pessari skyringu er pad mat stjérnenda samstaedunnar ad eigid fé sé jakvaett og ad
hun sé rekstrarhasf. Arsreikningur samstee@unnar er lagdur fram & peim grundvelli.

14. Adrar upplysingar

Innskattskvod

Vegna byggingar ténlistar- og radstefnuhlss og bilasteedahuss hvilir & samsteefunni innskattskvé® sem nam um 4.316
milljionum kréna i lok arsins. Fyrningatimi innskattskvadarinnar er 20 ar. Innskattskvidin er had dvissu sem felst i ad
utskattur & fyrningartima nemi haerri fjarhaed en sem nemur framangreindri fjarhzed innskattskvadar.

Vatryggingar
Samstaedan hefur keypt rekstrarstédvunartryggingu sem eetlad er ad beeta tjon vegna rekstrarstodvunar a grundvelli
skilmala um eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur alit ad 984 milljonum krona.

Skipulagsgjald

Skipulggsgjald fyrir fasteignina hefur hefur ekki verid endanlega akvar6ad par sem endanlegri Uttekt & fasteigninni er ekki
lokid. Astaeda pess er su 6vissa og malarekstur sem hafa verié um fasteignamat Hoérpu. Gert er rad fyrir ad lokadttekt fari
fram a arinu 2019. Fjarhaed skipulagsgjaldsins er dviss en liklegt er ad égreidd fjarhaed gaeti numid alit ad 100 milljonum
kréna.

15. Sjodstreymi

2018 2017
Adrir ligir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi i sjédstreymi greinast pannig:
Afallnar 6gr. verdbaetur skuldbréfalitgafu, dreifing lantdkugjalds og yfirverds ................ 627.687 335.612
PBT TIOIF - cocicsisinssumiacivissnasimmisvsssnsssmasssimsessssssoiensessevss sy assnessessosssss savsssesve sasssvosssavavassuis (51) 653
627.637 336.265
16. Détturfélog og samstaedureikningsskil
i lok arsins eru détturfélég sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi:
Afkoma Eigi6 fé
Nafn og logheimili Starfsemi og eignarhlutur 2018 31.12.2018
Greidslumidlunin Hringur ehf. .............ccoeeienn. Lantaka vegna byggingar 100% 559 1.376
Rekstrarfélagid Staedi slhf. ............ccocveeevienennen. Rekstur bilastaedahiss  77,1% 1.423 28.023
Rekstrarfélagié Horpustrengir ehf. ...........cccccccuc.. Skipulagning vidburda 100% 8.700 33.129

17. Fjarhagsleg ahattustjornun

Stjérn samstaedunnar ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med aheettustyringu hennar. Stjérnin hefur falié forstjéra
umsjon med daglegri aheettustyringu samstsedunnar.
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Skyringar

17. Fjarhagsleg ahzttustjérnun, framhald

(a) Ahaettustjérnun fiarmégnunar
Markmié samstaedunnar vié stjornun fjarmognunar er ad tryggja a6 framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar standi
undir afborgunum og voxtum af lantskum. Ekki er aetlast til ad samstaedan skili ardsemi til hluthafa.

Fjarmégnun samsteedunnar sundurliéast meé eftirfarandi haetti:

31.12.2018 31.12.2017
LARHOKUTT 10K 8IS cvoussssssususssimvsssssissrosssssss rosss sisssessssssisssss ssiassisinsensasnsenomrmsssnassssasnsnsnsnsaes 19.782.392 19.584.120
Fradregio: handbaert f& ...............coovuveeeveeeeeeeeseeeeeeese s eeeee s eessee s e ee s (611.241) (682.301)
LANEOKUF NEHEO ...ttt sttt et n s aeen 19.171.151 18.901.819
BGIO & ...ttt ettt e ettt eeeaeeean (508.928) (47.460)
FJAMBGNUN SAMIAIS ......cuoiuiiiiieeetet ettt et eeneeaee et esenaen 18.662.223 18.854.359

(b) Utlanaahatta

Utldnadhestta er haettan 4 fjarhagslegu tapi ef viéskiptamadur eda métadili i fiarmalagerningi getur ekki stadié vié umsamdar
skuldbindingar sinar.

Samstaedan metur tapsahaettu af kréfum og feerir nidurfaersiu & méti mégulegu tapi slikra krafna ef slikt & vio.

Mesta mégulega tap vegna lansahaettu an tillits til veda er bokfeert verd allra fjareigna samstaedunnar.

(c) Lausafjarahatta

Lausafjaraheetta er heettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadié vi fiarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem pzer gjaldfalla.
Fjarhagsskuldbindingar samstsedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfadtgafu fra arinu 2013, en samningar fyrirtaekisins
ganga (t fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 &ra vid islenska riki® og
Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greiéslu langtimalansins.

Taflan hér aé nedan greinir skuldir samstsedunnar i flokka eftir gjalddégum peirra. Fjarhaedir i téflunni vegna
greidslustreymis eru ondvirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir 4 gjalddaga innan 12 manada fra
dagsetningu efnahagsreiknings eru & bokfeeréu verdi par sem ahrif navirdingar eru éveruleg.

Greittinnan  Greitt seinna en

Bokfeert verd 12 manada eftir 12 manuéi Samtals

Stada 31. desember 2018
Langtimaskuldir (skuldabréfattgafa) .. 19.696.280 1.130.841 29.590.339 30.721.180
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir . 86.112 21.700 77.845 99.546
Skuldir vi6 tengda adila ............ccccceeeeveecneenenne. 37.836 37.836 0 37.836
Adrar skammtimaskuldir .............cccccoveveeniennnee. 578.413 578.413 0 578.413
20.398.641 1.768.790 29.668.184 31.436.974

Stada 31. desember 2017
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) ................... 19.486.490 1.095.234 29.753.846 30.849.080
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir . 97.630 21.015 76.615 97.630
Skuldir vid tengda aéila ................... 27.097 27.097 0 27.097
Adrar skammtimaskuldir ............cccceeveievieneiinen. 642.923 642.923 0 642.923
20.254.140 1.786.268 29.830.461 31.616.729

Eftirfarandi er greining & afborgunum islenska rikisins og Reykjavikurborgar til samsteeunnar vegna langtimafjareignar.
Afborganirnar samanstanda af afborgunum verébeetts héfudstols og vaxta. Fjarheedir eru énuvirtar midad vié verdlag i
arslok 2018.

Innborganir  Innborgad innan Innborgad eftir

arsins 12 manada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2018
Framlag eigenda ..........cccoceveeieeieiieceieeeceeeeeee 1.133.441 1.154.160 30.200.511 31.354.670
Stada 31. desember 2017
Framlag eigenda ...........cccoeoeveenneenecnciecreeee 1.106.895 1.117.818 30.367.390 31.485.208

Framlag eigenda i téiflunni hér ad framan er i samraemi vid akvaedi samnings um rekstur og starfsemi Hérpu milli Hérpu
annars vegar og eigendanna, islenska rikisins og Reykjavikurborgar, hins vegar.
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17. Fjarhagsleg ahattustjornun, framhald

(d) Vaxtaahaetta

Samstaedan byr vid vaxtadhaettu af lantéku med breytilegum voxtum. Upphzed lansins var 86,1 milljénir krona i arslok 2017
og vextir pa 5,3%. Ef vaxtakjor lansins breytast um 1%-stig til haekkunar eda laekkunar, pa haekka eda leekka vaxtgjéld um
0,9 milljonir krona a ari.

Verdbréfaltgafa samstaedunnar er a féstum voxtum pannig aé hun byr ekki vié vaxtaaheettu af henni. Samstaedan byr hins
vegar vid ver8tryggingarahaettu af skuldabréfattgafunni vegna visitélutengingar, en ad teknu tilliti til ad framlags fra riki og
borg er einnig visitélutryggt er netté aheetta af verdtryggingu engin til lengri tima.

Veruleg ahrif geta or8id a rekstur og eiginfjarstodu af skammtimasveiflum par sem fjarkrafa vegna framlagsins er ekki
eignfeerd en skuldin faerd ad fullu i efnahagsreikningi.

(e) Gjaldmidlaahzetta
Gjaldmidlaahastta samstaedunnar er dveruleg og tengist einkum vidskiptum vi® erlenda vidburéahaldara og listamenn.
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