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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Meginstarfsemi

Hlutverk Horpu ténlistar- og radstefnuhlss ohf. (Harpa) er ad vera vettvangur fyrir tonlistar- og menningarlif sem og
hvers konar radstefnur, fundi og samkomur, innlendar sem erlendar. Harpa og détturfélég (samstsedan) annast
eignarhald og rekstur tonlistar- og radstefnumidstédvarinnar Horpu vid Austurhéfn i Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin a arinu

A arinu 2019 voru haldnir 1.332 vidbursir i Hérpu samanborid vid 1.430 & arinu 2018 og munadi par mest um nokkud
minni umsvif i ténlistarhatidum og vidburdum fyrir ferdamenn. Haldnir voru 721 listvidburdir, p.e. tonleikar, leiksyningar
og listsyningar og voru ténleikar Sinféniuhljdmsveitar islands par af 108 talsins. Vidburair fyrir bérn og fiolskyldur voru
144 og tvoféldudust & milli ara. Einnig voru haldnar 411 radstefnur, fundir og veislur sem er sambeerilegt og arid 2018
en velta pessa vidburdaflokks hefur aldrei verid heerri. Alls voru haldnir 430 vidburdir og sérstakar leidsagnir fyrir
ferdamenn en ad auki var bodid upp & rimlega 800 almennar leisagnir um hisid. Um 232 plsund aégéngumidar voru
afgreiddir i gegnum midasélu Hérpu & arinu samanborid vié um 292 plsund arié adur, en auk pess voru fjslmargir adrir
viéburdir i Hérpu an midasolu. Heildarvelta midasélu i Hérpu vegna viéburda & arinu nam um 1.294 milljonum kréna.

Stjérnendur og starfsfélk héldu afram vinnu vid stefnumétun og adgeréadaetiun Hérpu til neestu fimm ara. Drég ad fyrstu
dagskrarstefnu hussins voru unnin i samradi vid Listrad Horpu og settur var aukinn kraftur i sékn & erlenda markaéi til ad
fiolga alpjédlegum vidburdum. Stéraukin ahersla & vidburdahald fyrir bérn og ficlskyldur skiladi sér i tvéféldun a milli ara.

Hja samsteedunni voru 114 starfsmenn a launaskra a arinu 2019 og er pad fjélgun um 3 starfsmenn fra arinu 2018.
Stédugildum fjélgadi um 3 eda Ur 44 i um 47 a milli ara, en haféi timabundid faskkad ur 53 fra arinu 2016. Fastradnir
starfsmenn skiptust i 18 konur og 20 karla og starfsfélk i hlutastarfi i 37 konur og 21 karl.

Fj6ldi heimsdékna i H6rpu minnkadi & arinu vegna minnkads flugframbods og samdrattar i ferdapjonustu og er hann
azetladur teeplega 2 milljonir.

Breyting a reikningsskilaadferdum og reikningshaldslegu mati

Stjérn samsteedunnar, med sampykki eigenda, akvad ad breyta reikningsskilaadferum vid gerd arsreiknings
samsteedunnar og feera langtimafjareign i efnahagsreikningi sem byggir & samningi Hérpu annars vegar og islenska
rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar um starfsemi og rekstur Horpu, dagsettum pann 12. april 2013. | samraemi vié
akveedi laga og settra reikningsskilareglna ber ad breyta fjarheedum samanburdarars pannig ad gildisdagur breyttra
reikningsskilaadferda sé pann 1. jantiar 2018. Ahrif breytinganna, sem békfzer8ar voru a peim degi, voru 19.886 milljéna
kréna hsekkun langtimafjareignar, 2.960,7 milljéna kréna haekkun tekjuskattsskuldbindingar og 16.925,3 milljéna kréna
haekkun eigin fjar. Uppfeersla langtimafjareignar er i samreemi vié akvaedi 20. greinar alpjédlegs reikningsskilastadals,
IAS 20, um opinber framlég. Sja nanari umfjéllun i skyringum 7, 9 og 12.

Stjérn samsteedunnar, med sampykki eigenda, akvad jafnframt ad breyta reikningshaldslegu mati fasteignarinnar Hérpu.
Annars vegar mati & bokfeerdu verdi ur pvi ad vera i samraemi vid endurheimtanlegt verd i aé vera bokfaerd til eignar i
samraemi vid tekjuvirdi. Hins vegar breyting & reikningshaldslegum liftima Gr 100 arum i 50 ar. Akvérdun um breytingu
reikningshaldslegs mats fasteignarinnar til tekjuvirdis er i samreemi vid dém Haestaréttar islands nr. 477/2015.
Virgisryrnun fasteignarinnar sem af matsbreytingunni leiddi nam 7.130,2 milljénum kréna, an ahrifa reiknads tekjuskatts,
og er feerd til gjalda i rekstrarreikningi & arinu 2019 i samraemi vid akvaedi laga og settra reikningsskilareglna. Sja nanari
umfjéllun i skyringu nr. 6.

Rekstur samstaedunnar a arinu

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir afskriftir og ffarmagnslidi (EBITDA) var 33,6 milljonir kréna arid 2019, samanborid
vid 42,2 milljénir kréna arid 2018. Tekjur af starfsemi samsteedunnar namu 1.209,6 milljonum kréna og haekkudu a milli
ara pratt fyrir feerri vidburdi. Umbaetur i kjarnastarfsemi skila baettri framlegd, tekjur af viéburdahaldi jukust og kostnadur,
bzedi laun og adkeypt pjonusta vegna vidburda, jokst hlutfallslega minna. Rekstrarframlag fra eigendum nam 450
milljonum kréna og namu rekstrartekjur pvi alls 1.659,6 milljdnum kréna. Husnzediskostnadur var alls 654,7 milljonir
kréna og haekkadi um 58,6 milljénir krona a milli ara. Par af nam haekkun fasteignagjalda 40,5 milljénum kréna og namu
fasteignagjéld arsins 307,6 milljdnum kréna. Laun og launatengd gjéld voru 523,7 milljénir kréna. Ahrif kjarasamninga
og leidrétting a timabundinni feekkun stddugilda sidastlidin ar leiddu til 9,5% haekkunar launakostnadar milli ara.
Adkeypt pjénusta drést saman um 34,9 milljénir kréna og nam alls 267,4 milljonum kréna en annar rekstrarkostnadur
nam 180,2 milljénum kréna. Rekstrargjold namu alls 1.626 milljénum krona.
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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjéra

Rekstur samstadunnar a arinu, framhald

Tap ad fjarheed 5.928,4 milljénir kréna vard af heildarstarfsemi samsteedunnar & arinu, samanborid vié 197,8 milljona
krona tap arid 2018. Heerra tap ma nanast alfari® rekja til virdisryrnunar fasteignar, samanber umfjliun hér a8 framan.
Eigié fé samsteedunnar nam 10.751,7 milljonum kréna i arslok 2019. Fyrirsjaanlegt er ad verdi rekstrarforsendum
samsteedunnar ekki breytt muni eigid fé ryrna & komandi arum pé svo ad EBITDA framlegd verdi afram jakvaed.

Fjarhagleg stada samstadunnar

Greibslustada samstaedunnar hefur verid pung um arabil. Skyringarnar eru med&al annars har kostnadur vegna rekstrar
fasteignarinnar, of litil framlegd af starfsemi og mun heerri fasteignagjéld en gert haféi verid raé fyrir en agreiningur
vegna beirra hefur stadid yfir fra pvi starfsemi hofst i Hérpu og fér til medferdar démstéla par sem Haestiréttur deemdi
Horpu i vil arié 2016. Eftir itrekadar afryjanir Hérpu i kjélfar nys fasteignamats bjodskrar islands stendur nd drskurdur
Yfirfasteignamatsnefndar fra 13. desember 2018. Stjérnendur Hérpu hafa ekki tekid akvérdun um naestu skref en fyrir
liggur ad rekstur Hérpu ber ekki svo ha gjéld af fasteigninni. Visad er til nanari umfjéllunar um fasteignamatsmalio i
skyringu nr. 3.

A arinu var haldi® afram gagngerri rekstrarryningu og innleidd var starfspattagreining i samstarfi vié eigendur
samsteedunnar. Fyrir liggur ad 6breyttar rekstrarforsendur munu hvorki stydja vid sjalfbarni né énnur markmié
eigendastefnu Hérpu. Vinna vié endurskipulagningu rekstrar og fjarmagnsskipunar Horpu héfst seint a arinu og birtist
afraksturinn ad hluta til i pessum arsreikningi. Vonir standa til ad tfeerslu & raunhaefum rekstrargrundvelli ljiki & arinu
2020.

Allt fra arinu 2013 hefur islenska rikid og Reykjavikurborg lagt samstaedunni til rekstrarframlag og pad hefur verié
forsenda pess ad rekstur samsteedunnar gangi. Rekstrarframlag eigenda til samstaedunnar 4 undanférnum arum byggir
a vidauka vié samning Hoérpu annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar, um rekstur og
starfsemi Hérpu, dagsettum pann 23. mai 2017. Ekki var gerdur sérstakur vidauki vegna rekstrarframlags ad fiarhaed
450 milljonir kréna vegna arsins 2019 par sem islenska rikié hafdi sampykkt pad i fjarlsgum og Reykjavikurborg i
fijarhagsaeetiun.

Visad er til umfjéllunar um sj68streymisaaetiun arsins 2020 og asetlad handbaert fé samstaedunnar i arslok 2020 i
skyringu nr. 13 par sem fjallad er um atburdi eftir lok reikningsskiladags.

Jofnun taps

Stj6rnin visar til arsreikningsins vardandi jofnun taps. Stjérnin leggur til a8 tillag i Igbundinn varasjod versi sampykkt og
ad ardi verdi ekki Gthlutad.

Eignaradild

Engin breyting vard a eignarhaldi médurfélags samsteedunnar & arinu sem er ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og
46% hluta i eigu Reykjavikurborgar.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Eigendur Hérpu sampykktu samkvaemt fjarlogum islenska rikisins og fjarhagsaeetiun Reykjavikurborgar aé leggja Hérpu
til 450 milljona kréna rekstrarframlag & arinu 2020 sem innt verdur af hendi med manadarlegum innborgunum. Sampykkt
eigenda leidir til pess ad lausafjarstada samstaedunnar er tryggd til arsloka 2020.

Heimsfaraldur af véldum COVID-19 og vidteekar afleidingar hans hafa veruleg ahrif a4 starfsemi samste6unnar.
Stjornendur eru ad vinna ad lagmérkun neikvaedra ahrifa & rekstur samsteedunnar en évist er hve ahrifin verda langvinn
eba alvarleg. Visad er til umfjéllunar um ahrif & rekstur og lausafjarstédu samsteedunnar i skyringu nr. 13.

Fjarhagsleg ahattustjornun

Helstu fjarhagslegu ahasttupeettir samsteedunnar eru lausafjar-, Gtlana- og vaxta- og verdtryggingarahaetta. Umfjéliun um
fjarhagslega ahaettustjérnun og ahaettupeetti er aé finna i skyringu 16.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2019



Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Stjornarhaettir

Stjorn Hérpu toénlistar- og radstefnuhudss leitast vid ad vidhalda gédum stjérnarhattum og ad fylgja ,Leidbeiningum um
stjornarhzetti fyrirtaekja" sem Vidskiptarad islands, Nasdaq Iceland og Samték atvinnulifsins gafu Gt 2015. Stjérn Horpu
hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint og verksvi® gagnvart forstjéra. | pessum reglum er
medal annars ad finna reglur um fundarskép, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof forstjora gagnvart stjérn og fleira.
Stjérn médurfélags samstaedunnar hefur jafnframt skipad endurskodunarnefnd. Stjérn samstaedunnar akvedur starfskjor

forstjéra.

Stadfesting stjornar og forstjora

bad er alit stiérnar og forstjora samsteedunnar ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu
samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun samsteedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Stjorn Hérpu tonlistar- og radstefnuhlss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2019
med aritun sinni.

Reykjavik, 19. juni 2020
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Horpu tonlistar- og raéstefnuhtss ohf.
Alit

Vié héfum endurskodad medfylgjandi samsteeduarsreikning Hoérpu ténlistar- og radstefnuhlss ohf. fyrir arié 2019.
Arsreikningurinn  hefur ad geyma skyrslu stjérnar og forstjéra, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjééstreymi og
skyringar.

Pagd er alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samsteedunnar 4 &rinu 2019, efnahag 31.
desember 2019 og breytingu & handbzeru fé & arinu 2019, i samreemi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur, og a6 skyrsla stjérnar hafi ad geyma peer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vié 16g um
arsreikninga komi paer ekki fram annars stadar i samsteeduarsreikningnum.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vié alpjéélega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er nanar utskyrd
i kaflanum um abyrgé endurskodenda. Vié erum 6had samsteedunni samkvaemt akveedum sidaregina sem gilda um
endurskodendur & islandi og varda endurskodun okkar & arsreikningi samsteedunnar. Vid uppfyllum jafnframt adrar
kréfur um starf okkar sem endurskodendur i samraemi vié akvaedi sidareglina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.
Abending

An pess ad setja fyrirvara vié alit okkar viljum vid visa i skyrslu stjérnar og skyringu nr. 13 par sem stjérnendur fjalla um
atburdi eftir lok reikningsskiladags.

Adrar upplysingar

Greidslumidlunin Hringur ehf., détturfélag Horpu tonlistar- og radstefnuhtss ohf., hefur skuldabréf sin skrad i Kauphdll
islands og gerir reikningsskil sin i samraemi vié alpjodlega reikningsskilastadla. Tllgangur bess félags er ad taka & moti
6skilyrtu framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar vegna byggingar og fijarmégnunar a ténlistar og radstefnuhusinu
Hérpu og greida afborganir og vexti af skuldabréfaflokknum HARP 46 0217.

bar sem Greidslumidlunin Hringur ehf. er félag med skrad skuldabréf pa er greint fra lykilatridum endurskodunar pess
félags i endurskodunararitun i arsreikningi pess félags sem birt eru i Kauphéll islands. Visad er til peirrar aritunar og
tekid fram ad skuldbindingar Greidslumidlunar Hrings eru ad 6llu leyti tryggdar med framlagi islenska rikisins og
Reykjavikurborgar til 35 ara.

Abyrgd stjornar og forstjéra a samstaduarsreikningnum

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samreemi vid l6g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi ger® og framsetningu samsteeSuarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vié gerd samsteduarsreikningsins ber stjornendum félagsins ad meta haefi pess til aframhaldandi starfsemi.
Stjérnendum ber ad semja arsreikning samsteedunnar & peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé a8 rada,
nema stjérnendur zetli ad leysa félagid upp eda haetta rekstri pess, eda hafi ekki raunhaeft val um annad en ad haetta
starfsemi samsteedunnar. Stjérnendum samsteedunnar ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi heefi pess til
aframhaldandi starfsemi ef vid & og hvers vegna stjérnendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vid gerd og
framsetningu samstaduarsreikningsins.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samsteeuarsreikningsins.

Harpa tonlistar- og radstefnuhds ohf. Arsreikningur samstaedu 2019



Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka og gefa Ut aritun med aliti okkar. Neegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkveemd er i samraemi vi6 alpjédlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljés alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistékum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif & fjarhagslegar é&kvardanir notenda sem grundvallaBar eru &
samsteeduarsreikningnum.

Endurskodun i samraemi vié alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vié
framkvaemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum aheaettuna af verulegum annmérkum, vegna sviksemi eSa mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad maeta pessari aheettu og 6flum endurskodunargagna sem eru nzegjanleg og videigandi
grunnur fyrir aliti okkar. Ahzettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri en ahastta af
annmérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi framsetningu
samsteeduarsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé
snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pbess ad gefa alit & virkni innra eftirlits samstadunnar.

Metum hvort val stjérnenda a reikningsskilaadferéum sé viéeigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhaefar.
Einnig skodum vié hvort tengdar skyringar séu vié heefi.

Alyktum um notkun stiérnenda a forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad veruleg évissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i samstaeduarsreikningnum um évissuna og ef paer upplysingar eru ekki naegjanlegar ad okkar
mati, vikjum vié fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargégnum sem vid héfum aflad
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til pess ad félagid
verdi ekki lengur rekstrarheeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, aé medtéldum skyringum og hvort hann
grundvallast a fyrirliggjandi faerslum og atburéum og gefi gldgga mynd samanber alit okkar.

Oflum nesegjanlegra endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga félaga og eininga innan samsteedunnar og
gefum Gt alit & samsteeduarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum abyrgd a aliti okkar.

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp geta komid i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Vi6 hofum lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid uppfyllum naudsynleg sibferdis- og 6haedisskilyrdi og vié
munum lata peim i té allar upplysingar um hugsanleg tengsl og énnur atridi sem gaetu haft ahrif & 6hzedi okkar og
trinad.

Reykjavik, 19. juni 2020
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Rekstrarreikningur arsins 2019

Samstada
Skyr. 2019 2018
Rekstrartekjur
Tekjur af starfSemi ........cccoviiee e 2 1.209.593 1.171.863
Rekstrarframlag fra eigendum ............cocooiiiiiiiiiiiiccccce e 2,11 450.000 400.000
1.659.593 1.571.863
Rekstrargjold
HUSNEEOISKOSINAOUT ...usumemsssesssnsnsssm ssmmsssssummassness samssassssismsisss snismsossitonans 3 654.666 596.018
Latn og [aunatengd Gjold csessssesmsimmmms s ammmssassmiisoms 3 523.722 478.127
ABKEYPL DIONUSES us:cimcsivmsossusssssssns issssssiemmmssnissivresssssamsessesinnnsmnnnnsosmasanses 3 267.380 302.285
ANNAr FEKSTrarKOSINABLT ««cvuossusiivnsssssssssvvsmasms sesssssmeisss snmnmmmnssassnsnsns 3 180.212 153.202
1.625.979 1.529.632
Rekstrarhagnadur (EBITDA) 33.614 42.231
Virdisryrnun fasteignar ..........cccoeoerieieneie e 6 7.130.180 0
ATSKIFHE .. 5,6 336.151 323.027
Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold (7.432.717) (280.796)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjolid)
Hreinar flarmunatekjur ............ocooieiorieeieeeeeee e 4 20.768 33.604
Tap fyrir skatta (7.411.949) (247.192)
Reiknadur tekjuskattur ..........c.ocooimiiiiiiiie e 12 1.483.562 49.375
Tap arsins (5.928.387) (197.817)
Afkoma skiptist a eftirfarandi hatt:
Eigendur fElagsins ...........ccoiciiiiini i 9 (5.934.609) (198.143)
Hiutdeild minnihluta ...........cocoooini e 9 6.223 326
(5.928.387) (197.817)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Samstada

Eignir Skyr. 31.12.2019 31.12.2018
Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUNABU ... 5 2.686 3.571
Efnislegar eignir
Fasteignir og 168ir ...........ccccoene. 9.314.450 16.630.180
Innréttingar, ahold og taeki 2.196.148 2.308.394

6 11.510.598 18.938.575
Fjareignir:
Langtimafjareign .........coocoreriiiiin e 7 19.708.694 19.659.705
Fastafjarmunir samtals 31.221.978 38.601.851
Veltufjarmunir
Naesta ars afborganir langtimafjareignar ..o, 7 468.690 440.599
Krofur @ tengda @dila .......cooceeiieiiiieie e 11 569 0
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur 8 335.495 336.326
Handbeert fé 770.286 611.241

1.575.041 1.388.166

Eignir samtals 32.797.019 39.990.017

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna



Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Samstzda
Eigiod fé og skuldir Skyr. 31.12.2019 31.12.2018
Eigio fé
Hlutafé ..o, 3.272.326 3.272.326
Légbundinn varasjédur 818.082 818.082
Bundinn hlutdeildarreikningur 42.285 0
Oradstafad igid f8 ............cccooeieeeeoeeeeeeeee e eeeeeeeeen 6.606.344 12.583.239
10.739.037 16.673.646
Hiutdeild miRtiRIata «omummmmmammmms s s e 12.651 6.429
9 10.751.688 16.680.075
Skuldir
Skuldbindingar:
Tekjuskattsskuldbinding ..........ccccceoimiiiiiiiiiiiiii e 12 1.427.712 2.911.299
Langtimaskuldir:
Skuldir i islenskum Kronum .........cccoooiiiiiiiiiiieeeeece e 10 19.359.074 19.326.227
Langtimaskuldir samtals 20.786.786 22.237.526
Skammtimaskuldir:
Nezesta ars afborganir langtimaskulda 10 485.027 456.166
Ouppgert VEgNa VIBBUIBA ..............cc.coveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereseees 396.524 283.593
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........cccoceoeiirenenienenne. 349.896 294.821
Skuldir vid tengda adila .........cc..coeiiieiiieee e 11 27.097 37.836
1.258.544 1.072.416
Skuldir samtals 22.045.330 23.309.942
Eigio fé og skuldir samtals 32.797.019 39.990.017

Fjarhagsleg ahaettustjornun 16

Adrar upplysingar 13,14,15,17
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Sjédstreymi arsins 2019

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:

TP AISINS oot

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

ATSKIMIE snosismsssmemmmsmmmanmvsmmasmmnuss s a s
Vir@isyrnun faSBIGNAT wusmsomssmmmmmammsnmisais s maimiisms s
Verdbotatekjur langtimafjareignar .............coooieiiiiiiiiinieneee,

Verdbeaetur langtimalana og dreifing lantokugjalda og yfirverds

Reiknadur tekjuskattur .............cccooiieiiiiiiiiee e,
ABIE NI -occovesos smmomsessos v mmomsssas s s aass S5 0es 174 553585 s mmns swisi omn smmomnns

Laekkun (heekkun) rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...........ooeeeeeeeicniieceennne,

Haekkun (leekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammitimaskuldir .........cc.ooeiiiiiei e

Handbeert fé fra rekstri (til rekstrar)

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd éefnislegra €igna ...........cccccoeeeveiiieiiiiicece e
Kaupverd efnislegra €igna .........cccccuveeieeeieeicciieeee e
Afborganir langtimafjareignar ...........cccccooeieeiiiiiie e
Skammtimakréfur & tengda adila, breyting ...........cccceevvieiiviiiiienee.

Fjarmoégnunarhreyfingar

Afborganir langtimalana ............ccccooiviiiiiiiii e

Haekkun (lzekkun) & handbaeru fé

Handbaert f& [ BYFURN ATS v ammmmias

Handbeert fé i arslok

Adrar upplysingar

MOHEKNIE VEXEIT ...
Greiddit VEXHE csmmssusmsiss svmnev s npmerss sossnasss s sassasssi s o s voispa s

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019
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Samstada
Skyr. 2019 2018
(5.928.387) (197.817)
5,6 336.151 323.027
6 7.130.180 0
(530.885) (638.798)
521.085 626.049
(1.485.839) (49.375)
1.946 1.588
44 251 64.674
2.941 (44.031)
155.156 (62.913)
158.097 (106.944)
202.348 (42.269)
5 0 (1.198)
6 (37.469) (22.698)
453.805 424,521
11 ( 569) 0
415.767 400.625
(459.070) (429.415)
(459.070) (429.415)
159.045 (71.060)
611.241 682.301
770.286 611.241
726.344 719.608
(634.763) (658.181)

Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. (Harpa) og détturfélog (samsteedan) starfa & svidi fasteignastjérnunar og rekstrar.
Hlutverk Horpu er ad sja um eignarhald og rekstur ténlistar- og raéstefnumidstédvar vid Reykjavikurhéfn. Upplysingar
um détturfélégin eru i skyringu nr. 15.

Harpa, moédurfélag samstaedunnar, er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur
félagsins er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

2, Rekstrartekjur

2019 2018

Tekjur af starfsemi samstadu Hérpu
LOIGUEBKGUT s svvnisinsimsnsanse snss san sosmessssvs siesssns s5mahs73s57es 450 85054642 emnn nosrrms sass mmnassasensessnses 182.662 179.380
ViBburdir 0g ra8StefNUN .........c.oiiiiiiiiie e 765.311 757.100
RekstrarleyfiSSamningar ...........cc.ooiiiiiireee e 247.055 216.500
AOTAT BT o sus0m0s cvmusssssmmrssnsmne o s 50 SAE553455 4t senemgvsnes sansns apemings st e s pASSARS S8 AiERSE 14.565 18.883
1.209.593 1.171.863

Rekstrarframlag fra eigendum

islenska rikid og Reykjavikurborg veittu samstaedunni rekstrarframlag ad fjarhaed 450 milljénir kréna & arinu 2019 i
samraemi vid fjarldg islenska rikisins og fjarhagsaesetlun Reykjavikurborgar. Rekstrarframlagi® byggir & vidauka vid
samning Hoérpu og eigenda um rekstur starfsemi Horpu, dagsettum pann 23. mai 2017. Rekstrarframlag eigenda eru
medal annars vegna aukins kostnadar i tengslum vid rekstur fasteignarinnar, par med talin fasteignagjéld.
Rekstrarframlag fra eigendum ... 450.000 400.000

Visad er til skyrslu stjérnar og forstjéra vardandi rekstrarframlag eigenda & arinu 2020.

3. Rekstrargjold

Rekstrargjéld samstadunnar greinast pannig:

2019 2018
Husnaodiskostnadur
Fasteignagiold ..o e 307.637 267.180
Annar hisnaediskostnadur 347.029 328.837
654.666 596.018

Agreiningur hefur veri® milli Horpu og bjédskrar islands um fasteignamat Hérpu fra pvi Harpa hof starfsemi. Harpa
6skadi eftir endurmati fasteignarinnar, sem var hafnad, Harpa keerdi pa nidurstééu til Yfirfasteignamatsnefndar, keerdi
arskurd Yfirfasteignamatsnefndar til Héradsdéms Reykjavikur og &fryjadi til Heestaréttar islands. Heestiréttur komst ad
peirri nidurstédu i domi nr. 477/2015, sem kvedinn var upp pann 25. febrdar 2016, ad bj6dskra Islands bzeri ad akvarda
fasteignamat Hérpu i samraemi vid tekjuadferd og visadi malinu til bjédskrar islands til endurakvéréunar.

pjodskra fslands birti nytt fasteignamat pann 28. oktdber 2016 og stadfesti bjodskra islands mati® med sérstakri
akvordun pann 30. desember 2016. Hid nyja akvardada fasteignamat byggir & ad fasteigninni er skipt upp i tiltekna
rymisflokka i samraemi vid notkun hennar og samhlida pvi stofnadi bjodskra Islands nyjan rymisflokk ténlistar- og
radstefnuhisa.

Harpa keerdi nidurstddu Pjodskrar Islands til Yfirfasteignamatsnefndar pann 18. jandar 2017 sem kvad upp Urskurd,
pann 31. agust 2017, par sem akvérdun bjédskrar islands fra 30. desember 2016 var felld ur gildi og lagdi fyrir Pjodskra
islands a8 taka malid til medferdar ad nyju. bjodskra islands birti nyja akvéréun um frummat fasteignamats fyrir Horpu
pann 12. oktéber 2017 sem Harpa 6skadi eftir endurmati & pann 10. névember 2017.

bjodskra [slands hafnadi beidni Hérpu um endurmat, pann 26. febriiar 2018. Harpa keerdi nidurstédu bjédskrar islands
til Yfirfasteignamatsnefndar. Urskurdur Yfirfasteignamatsnefndar, dagsettur pann 13. desember 2018, var ad adferdir
bjoédskrar islands endurspegludu gangverd fasteignarinnar. Stjérnendur Hoérpu hafa ekki tekid akvéréun um hvort
pessum nyjasta Urskuréi Yfirfasteignamatsnefndar verdi visad til domstdla.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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3. Rekstrargjold, framhald

Husnaediskostnadur, framhald

Akvordun bjédskrar islands um fasteignamat Horpu er heerra en stjornendur Hérpu héféu gert rad fyrir, heerra en
upphafleg aeetlun um rekstur fasteignarinnar og haerra en zetla ma sé litid til doms Haestaréttar og peirra forsendna sem
par eru tilgreindar, p.m.t. tekjuadferd.

bratt fyrir ad stjornendur Hérpu telji gildandi fasteignamat bjodskrar islands vera rangt pa eru fasteignagjéld i
rekstrarreikningi 2019 og 2018 feerd i samreemi vid akvardad fasteignamat bjodskrar islands ad teknu tilliti til breytingar i
samraemi vid urskurd Yfirfasteignamatsnefndar, dagsettum pann 31. agust 2017, sem fdlst i timabundinni laekkun &
studli ar 1,3 i 1,0 fyrir tiltekin undirmatssvaedi fasteignarinnar.

2019 2018

Laun og launatengd gjold
LaUN wousmsmvusommssnssmmsssssssesssssisesms sonsesssosssiassiasse svhssstssssss svingaes vin snisssas soasvans 423.831 396.522
Launatengd GJOId ..........coouiiiiiiie e e e 99.891 81.605
523.722 478.127

Hja samstaedunni voru 114 a launaskra a arinu 2019 i um 47 sté8ugildum, samanborié vié 111 a launaskra & arinu 2018
i um 44 st6dugildum.

Laun, péknanir og launatengd gjéld stjérnar og forstjora namu 32,2 milljdnum kréna 2019 samanborid vié 31,2 milljonir
kréna arid 2018. bar af voru laun og launatengd gjéld forstjéra 21,8 milljénir krona & arinu 2019 samanborid vid 21,9
milljonir kréna & arinu 2018.

Samsteedan hefur ekki gert neina samninga vid starfsmenn eda stjérnendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidsiur.

2019 2018
Adkeypt pjonusta
Adkeypt pjonusta vegna listvidburda og radstefna .........ccccccvveeviiieiicciieee 232.945 247.460
Onnur-adkeypt PIGNUSEA woswsmmsmmmimamssms s s mvismi i mamn 34.435 54.824
267.380 302.285
Annar rekstrarkostnadur
Kostnadur tengdur MiBakerl ........icuisuemisimveivmeissummmsamsns s sssiessss sisssisssnansssnsessssians 31.603 32.635
MarkadskoStNAGU ............eiiiiiiiiiei et 47.737 34.213
Veittir styrkir .........ccocooeviineee 5.000 5.000
Annar rekstrarkostnadur 95.871 81.354
180.212 153.202
4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoéld)
2019 2018
Vaxta- og verdbétatekjur
Langtimafjareign 1.246.529 1.347.717
Bankareikningar 10.235 9.960
At ] 1 o 1 sSSP U SRR P USSR 10.404 7.964
1.267.167 1.365.641
Vaxtagjold og verdbaetur
Langtimaskuldir ........cooiiioieie e (1.246.368) (1.332.505)
ABIIT TIOIT .ttt et eae et et et es et et e ene s (222) (431)
(1.246.590) (1.332.935)
Gengismunur
ABTIT TIOIT <.ttt ettt ettt ettt e s e e be e st e teeaee eaeeeseane e eneeseaeeeseeeneaneeean 191 899
191 899
Hreinar ArMUNAtEKJUR ..o 20.768 33.604

Harpa ténlistar- og radstefnuhtis ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarheedir i pusundum islenskra kréna
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5.  Oefnislegar eignir
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Oefnislegar eignir sem samanstanda af hugbuinadi greinast pannig: 31.12.2019 31.12.2018
Bokfeert verd i arsbyrjun 3.571 3.421
VIBDOE AISINS .....ouiiiiiiiii ettt e e 0 1.198
Nidurfeersla arsins ......... (885) (1.048)
BOKfaart verd i Arslok ...........cccooieoieiiiiiie e 2.686 3.571
Bokfeert verd i arslok greinist pannig:
KOSINABAIVETD ... ..c.eiiiiiitiieie st et ee e et ee e eean 26.690 27.905
Nidurfaert samtals (24.004) (24.334)
Bokfeert verd i arslok 2.686 3.571
6. Efnislegar eignir
Fasteignir Innréttingar,

og l68ir ahold og teeki Samtals
Arslok 2018:
Bokfaert verd i arsbyrjun ...........cooooiiioiie e 16.792.618 2.445.238 19.237.855
ViIBDOt ArSiNS ......ccoviviiieiiieie e 0 22.698 22.698
ATSKIRIT coccssnesnsmicmssmmsmmsssmmssnsmssmmmm e sisiiosassns sasansens (162.438) (159.541) (321.979)
Bokfaart verd i Arslok ...........ccuoeveniiiiiiiiiccceee e 16.630.180 2.308.394 18.938.575
Bokfaert verd i arslok 2018 greinist pannig:
{073 (1= 2] oY1 o SR, 17.907.748 3.589.274 21.497.023
Afskrifad samtals .........ccocooeeiiiieiiceeee (1.277.568) (1.280.880) (2.558.448)
Bokfaert verd i arslok  .......cccvveeveeiieiee e 16.630.180 2.308.394 18.938.575
Arslok 2019:
Bokfaert verd i arsbyrjun .........c.cocovviiiioiiieceeeeeeeee 16.630.180 2.308.394 18.938.575
RVl oTe] ff T 5= T R 0 37.469 37.469
Virgisryrnun fasteignar .........ccccceeeeveeiiieieecceeeee e (7.130.180) 0 (7.130.180)
Afskriftir .....cocoveeiiiiein, ( 185.550) (149.715) ( 335.265)
Bokfeert verd i arslok 9.314.450 2.196.148 11.510.598
Bokfaert verd i arslok 2019 greinist pannig:
KOStnadarversd ..........ccccoocieiieiiieece e 10.777.568 3.626.901 14.404.469
Afskriftir og virdisryrnun samtals (1.463.118) (1.430.753) (2.893.871)
Bokfeert verd i arslok  .......ccooeiiiiiii e, 9.314.450 2.196.148 11.510.598
Gjaldfeerdar afskriftir i rekstrarreikningi samsteedunnar greinast pannig: 2019 2018
Afskrift efnislegra @igNa .........c.eoviiiii i 335.265 321.979
Nidurfaersla defnislegra eigna (SKYriNg 5) ....c..oeevieuieioiiieeee e 885 1.048

336.151 323.027

Breyting a reikningshaldslegu mati og liftima fasteignar

A arinu 2019 var reikningshaldslegu mati fasteignarinnar breytt, ar pvi ad vera bokfeerd til eignar i samraemi vid
kostnadarverd ad fradregnum afskriftum, sja umfjéllun i skyringu nr. 17.10, i ad vera bokfzerd til eignar i samraemi vid
tekjuvirdi. Vi6 Gtreikning & tekjuvirdi er tekid mid af forsendum déms Heestaréttar Islands nr. 477/2015. Vir8isryrnun
fasteignarinnar sem af matsbreytingunni leiddi nam 7.130,2 milljonum kréna og er feerd til gjalda i rekstrarreikningi a
matsbreytingarari i samreemi vié akvaedi laga og settra reikningsskilaregina. Matsverd fasteignarinnar byggir a
eftirffarandi Gtreikningum:

Annars vegar a Gtreikningi & tekjuvirdi (gangvidi) peirra deetludu tekna sem aeetlad er ad fasteignin muni skila, an allra
opinberra framlaga, ad viébaettum asetludum reiknudum tekjum vegna ¢sjélfbeers menningarhlutverks hassins og ad
fradregnum kostnadi vid eignarhald, vidhald og rekstur fasteignarinnar. Reiknad er med héflegum vexti og
avoxtunarkréfu sem er i samraemi vié markadsadsteedur. Matsfjarhaed fasteignarinnar samkvaemt pessum atreikningum
er um 8 milljardar kréna.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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6. Efnislegar eignir, framhald

Breyting a reikningshaldslegu mati og liftima fasteignar, framhald

Hins vegar byggir atreikningur & verdmati démkvaddra matsmanna i malaferlum vegna fasteignamats i mali Hérpu gegn
bjodskra Islands, sem fjallad er um i skyringu nr. 3, sem var uppreiknad med visitélu neysluverds til matsbreytingarars.
Matsfjarhzed fasteignarinnar samkvaemt pessum utreikningi er um 11 milljardar kréna.

bad er mat stjornenda Hoérpu ad edlilegt sé aé mida verdmat fasteignarinnar vid midgildi ofangreindra Gtreikninga, p.e.
tekjuvirdis sem er i samraemi vié framangreindan dém Haestaréttar og nidurstédu démkvaddra matsmanna i mali Horpu
gegn bjédskra Islands. Midgildi framangreindra matsadferda er 9,5 milljardar krona.

Stjorn samstaedunnar, med sampykki eigenda, sampykkti ad breyta reikningshaldslegu mati a liftima fasteignarinnar, ur
pvi ad vera 100 ar i ad vera 50 ar. Vid akvordun matsbreytingarinnar var medal annars studst vid sérfreedialit par il
bzerra fagadila auk vidmidunar vid mat liftima eigna i eigu hins opinbera. Haekkun afskrifta fasteignarinnar & arinu 2019
nam 92,8 milljionum kréna vegna pess.

Fasteignamat og vatryggingaverdmaeti
Fasteignir samstaedunnar i arslok 2019 voru eftirtaldar:

Fasteignamat, his Fasteignamat, 168 Brunabétamat Bokfaert verd
Austurbakki 2 (Harpa) .........ccccceveeirnneen 14.944 550 2.442.400 36.236.176 9.314.450
Fjarhaedir fasteignamats midast vid nyja akvérdéun bjodskrar islands, sja umfjéllun i skyringu nr. 3.

Fasteign samstadunnar er tryggd huseigendatryggingu fyrir 4.321 milljonir kréna og lausafé og bunadur eru vatryggdir
fyrir 1.145 milljénir kréna.

Vedsetningar

binglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hvila & fasteign samsteedunnar sem voru ad uppgreidsluvirdi um
19,8 milljardar kréna i arslok 2019. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum eru pinglyst tryggingarbréf med
vedi i fasteigninni, tonlistarhds 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljeréum krona. Tryggingarbréf eru
bundin visitélu neysluverds og nemur framreiknad verd 25,2 milljordum kréna i arslok 2019. Auk pess eru manadarleg
framlog fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar & skuldum.

7. Langtimafjareign

Langtimafjareign samstaedunnar i efnahagsreikningi byggir & samningi Hérpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar um starfsemi og rekstur Horpu, dagsettum pann 12. april 2013. Samkvaemt akvaedum
samningsins skuldbinda eigendur Hérpu, islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%), ad greida fast manadarlegt
framlag til Horpu, vegna fijarmégnunar fasteignar og bunadar, i 35 ar frd 15. mars 2011 ad telja. Samningsbundid
framlag er verdtryggt i samraemi vid visitélu neysluverds med grunnvisitéluna 237,4.

Samstadan feerir samningsbundi® framlag samkveemt samningi upp sem langtimafjareign i efnahagsreikningi, til
moétveegis vid langtimaskuld vegna byggingar Hérpu, en framlagié er natengt peirri skuld, sja nanari umfjéliun i skyringu
nr. 10. Langtimafjareignin er framlagié faert til navirdis med 3,55% véxtum, sem eru vextir af langtimalaninu. Sja nanar
um arlegar greidslur samningsbundna framlagsins i skyringu nr. 16.3.

Langtimafjareign kemur pannig fram i efnahagsreikningi: 31.12.2019 31.12.2018
Langtimafjareign, medal fastaffarmuna ...............coccoiiiiiiiiiiniie 19.708.694 19.659.705
Naesta ars afborganir langtimafjareignar, medal veltufjarmuna ............ccccccooeeeee 468.690 440.599
20.177.384 20.100.304

Afborganir af langtimafjareign samstaedunnar i arslok 2019 greinast pannig & nasstu ar:
ATIB 2020 ...ttt s e SRR R ees et e 468.690
ATIB 2027 ..ottt et e na et s e en e 493.100
Arig 2022 ..... 510.892
Ari6 2023 .................. 529.327
Ari 2024 ................ 548.427
Ari® 2025 og sidar 17.626.947
20.177.384

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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7. Langtimafjareign, framhald

Vedsetningar

bPinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hvila & langtimafjareign samsteedunnar sem voru ad
uppgreidsluvirdi um 19,8 milljardar kréna i arslok 2019. Manadarlegt framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar
greidist inn & vedsettan bankareikning détturfélags Hérpu, Greidslumidlunarinnar Hrings ehf., og verda avallt fyrst nyttar
til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki détturfélagsins, Greidslumidlunarinnar Hrings
ehf., HARP 46 0217, sem skradur er i Kauphéll islands.

8. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur greinist pannig hja samsteedunni: 31.12.2019 31.12.2018
VIBSKIPIAKIOTUN ......vei e et 241.689 273.407
Kréfur vegna midasélu 128.052 97.464
Nidurfeersla krafna (45.984) (45.181)
Vidskiptakréfur, nettd 323.757 325.690
ABTAT KTOFU ..ttt et et ee e ee e eae e 11.738 10.636
335.495 336.326

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur eru feerdar nidur til ad maeta aheettu sem fylgir kréfueign samsteedunnar. Hér
er ekki um endanlega afskrift ad reeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem maeta a peim kréfum sem kunna
ad tapast, og er hann dreginn fra eignfaeréum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

Nidurfeersla krafna fra fyrra @ri .............c.ooviiiiiiiiie e (45.181) (63.107)
Breyting & nidurfeerslu arsins faerd i rekstrarreikning .............cccccoooveeeeiiiveeeeene. (803) 9.182
Tapadar Krofur @ AriNU ........cooooi i e e 0 8.744
SHABA T 10K 8IS ...ivciuiannsisisnmenssaisirimmisiissiinssisesionmmmrmonssssssesssosassnssssesensssssnsssmss sssnssnes (45.984) (45.181)

9. Eigid fé

Hlutafé
Hlutafé samstaedunnar nam i arslok kr. 3.272.326.000 og er pad ébreytt & milli ara. Fjoldi hluta er 3.272.326.000, hver
ad virdi 1 kréna.

Légbundinn varasjodur
Feert hefur veri6 tillag i 16gbundinn varasjéd sem nemur 25% af ttgefnu hlutafé, i samraemi vid akvaedi laga nr. 2/1995
um hlutafélég.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Pegar hlutdeildaradferd er beitt skal taka fillit til rekstrararangurs og annarra breytinga & eigin fé doéttur- eda
hlutdeildarfélags og feera & bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfiarlida. Sé hlutdeild félagsins i déttur- eda
hlutdeildarfélégum seld eda afskrifud skal leysa hlutdeildarreikninginn upp og feera breytinguna & éradstafad eigid fé.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

31.12.2019 31.12.2018
Hlutafé
Stada i arsbyrjun 3.272.326 3.272.326
Sta0@ 1 ArSIOK .......coiuiiiiiiiiii e 3.272.326 3.272.326
Légbundinn varasjodur
Stada | ArSDYIUN ....ceiieiee e et 818.082 0
Tillag i 16gbundinn varasjéd, feert i upphafi ars 2018 ..............cccooiiiiiiiicee, 0 818.082
Leidrétt stada i ArsbYrjun .........ccoocoiiieiiicece e 818.082 818.082
Sta0@ 1 ArSIOK ........ooiiiiiiiiti e 818.082 818.082

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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9. Eigio fé, framhald

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum, framhald

31.12.2019 31.12.2018
Bundinn hlutdeildarreikningur
Stada i ArsDYIUN ... 0 0
Binding vegna hlutdeildar i dotturfélogum ... 42.285 0
StaBa | ATSIOK  sseumssssmmnssssmmss s e s s s s s s o8 5 FF SRR 42.285 0
Oradstafad eigid fé (6jafnad tap)
Stada i ArsbYTUN ... e 12.583.239 (3.325.888)
Uppfaersla langtimafjareignar, sja skyringu nr. 7 .........cccooeieeiieiieeecce e, 0 19.886.027
Tekjuskattsahrif uppfeerslu langtimafjareignar, sja skyringunr. 12 ..........c...cc........ 0 (2.960.676)
Tillag i l6gbundinn varasjéd 0 (818.082)
Leibrétt stada i Arsbyrjun .........ccoeeiiiieieeeeceee e 12.583.239 12.781.382
TiAD BESING susvesreossemmesssssmummmssssassnsersmemsi v ms s o dsssss igns Foes s wasssisamins vivenss sess saagssssins (5.934.609) (198.143)
Binding vegna hlutdeildar i dotturfélogum ...........cccoveiiiieiiiieeieceecee e (42.285) 0
StaB@ 1 ATSIOK ..o et ee 6.606.344 12.583.239
Eigid fé fyrir hlutdeild minnihluta .........cccccoiiiiiiiiiiiee e 10.739.037 16.673.646
Hlutdeild minnihluta
Stada i ArsSDYIUN .....ooiii e 6.429 6.102
HagnaBUr AUSINS «.aussusarsimmommssms s s s s mmesss 6.223 326
StaBa T AISIOK ....coeeiii e e e e 12.651 6.429
Eigi8 16/ SAMIAIS srisevumsramssn sisssiamanss ssaqensenssssasssissssssis s545aissss 59 0niomesassnasnransensnasenss 10.751.688 16.680.075
10. Langtimaskuldir
Langtimaskuldir samstaedunnar greinist pannig:

31.12.2019 31.12.2018
Skuldabréfatitgafa
Skuldabréfaflokkur, HARP 46 0217, vextir 3,55% ........ccccvuiiniiiiiinineenicnccieene 19.901.799 19.833.342
Lantékukostnadur faerdur til gjalda a liftima 1ans ... (130.148) (137.062)

19.771.651 19.696.280
Adrar langtimaskuldir
Skuldabréf, breytilegir VEXHr 3,8% .....ccovovieeiiiieeiiee e 72.451 86.112
Langtimaskuldir samtals ............cooooiiiiiniiiiii 19.844.102 19.782.392

Skuldabréfaflokkur er verdtryggdur med visitélu neysluverds, med grunnvisitéluna 409,9 og langtimaskuldir vid adra
adila eru verdtryggdar med visitélu neysluverds, med grunnvisitdluna 423,2.

Langtimaskuldir samsteedunnar eru allar i islenskum kréonum.

Afborganir af langtimaskuldum samstadunnar i arslok 2019 greinast pannig a naestu ar:

Arid 2020 485.027
Arid 2021 501.865
Aris 2022 519.310
Arid 2023 537.384
Arid 2024 537.998
LT = R 17.262.518
19.844.102
Langtimaskuldir ad fjarhaed 19.844,1 milljénir kréna koma pannig fram i efnahagsreikningi:
Afborganir arsins 2020, feerdar medal skammtimaskulda ..............ccooiiiiiiiiie i 485.027
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar @82 SiBar ............coiiieiiiiin i 19.359.074
19.844.102

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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10. Langtimaskuldir, framhald

Skuldabréfatitgafa

Skuldabréfautgafa, upphaflega ad fjarhaed 19.500 milljénir kréna, er skuldabréfaflokkur sem skradur er i Kauphéll island,
Nasdaq OMX, undir audkenninu HARP 46 0217. Verdbréfadtgafan er hja Greidslumidluninni Hring ehf., détturfélagi
Horpu. Harpa er mottakandi framlags fra Islenska rikinu og Reykjavikurborg sem gengur beint til greidslu
skuldabrefadtgafunnar. Samkvaemt skimalum skuldabréfanna er pau verdtryggd med visitélu neysluverds og fostum
3,55% voxtum. Skuldabréfin eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabreéfin greidast med 394 jofnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi
sem lidur & lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi verdur pann 15. febriar 2046. Asetiud
heildargreidsla lansins med véxtum og verdbdtum er 1.161 milljén kréna & arinu 2020.

Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og
rédstefnuhlsinu Horpu auk handvedsréttar tiltekins bankareiknings samstaedunnar.

islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundid sig til ad greida fasta arlega fjarhad, sem bundin er
visitdlu neysluverds og er greidsla vegna kaupa & peirri pjonustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa tonlistar- og
radstefnuhis ohf. eigi tonlistar- og radstefnuhls og hins vegar reki adsté8u i ténlistar- og radstefnuhtsinu Horpu.
Framlagié greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn & vedsettan bankareikning Hrings og er
nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samstaedunnar.

Adrar langtimaskuldir
Skuldabref i islenskum krénum, verdtryggt med visitlu neysluverds, var tekid i desember 2014, til 9 ara. bad er tryggt
med vedi i leigugreidslum og handvedi i innsteedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.

1. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samsteedunnar eru hluthafar félagsins, stjorn samsteedunnar, forstjori og nanir fidlskyldumedlimir
fymgreindra adila. Pessi skilgreining er byggd & akvaedum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar vardandi tengda
adila eru eftirfarandi:

2019 2018

Rekstrarframlag fra eigendum
Rekstrarframlag fra islenska rikinu ...............ccoooooiiiiiiiiee e, 243.000 216.000
Rekstrarframlag fra Reykjavikurborg .............ccooooiuiooiioeeie e 207.000 184.000
450.000 400.000

Rekstrargjold til tengdra aédila
Fasteignagjéld til Reykjavikurborgar .............cccoceoiveoiinierioieeeeeeeeeeeeeeeee e 307.637 267.180

Fjarmunatekjur fra tengdum adilum

Vaxta- og verdbotatekjur fra islenska rikinu .............cccooooeioiiiiei i 673.125 727.767
Vaxta- og verdbotatekjur fra Reykjavikurborg .............cccocooviiiiiiieiceecceee, 573.403 619.950
1.246.529 1.347.717
31.12.2019 31.12.2018

Langtimafjareign a tengda adila

Langtimafjareign & islenska riki6 ...............ccooooriioie e 10.642.695 10.616.241

Langtimafjareign & Reykjavikurborg 9.065.999 9.043.464
19.708.694 19.659.705

Naesta ars afborganir langtimafjareignar a tengda adila
Nzesta ars afborganir langtimafjareignar a islenska riki® .............cccooeeeveeveereenenn.. 253.093 237.923

Naesta ars afborganir langtimafjareignar & Reykjavikurborg 215.598 202.675
468.690 440.599

Skammtimakrofur a tengda adila

Skammtimakrafa a Bilastaedasjod Reykjavikurborgar ..............cccooovveeeeiiececnnn. 569 0
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11. Vidskipti vid tengda adila, framhald

31.12.2019 31.12.2018
Skammtimaskuldir vid tengda adila
Skammtimaskuldir vid Reykjavikurborg ..........ccccceeovieiieiiieecie e 27.097 27.097

Skammtimaskuldir vid Bilasteedasj6d Reykjavikurborgar 0 10.739
27.097 37.836

Upplysingar um launagreidslur til stjornenda samsteeéunnar er ad finna i skyringu nr. 3.
12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Breyting tekjuskattsskuldbindingar (tekjuskattseignar) greinast pannig:

31.12.2019 31.12.2018
Tekjuskattsskuldbinding { Arsbyrjun ...........cccooiiiiiiiiiie e 2.911.299 0
Tekjuskattsahrif uppfeerslu langtimafjareignar, faerd 01.01.2018 ........ccceeiieeicene 0 3.977.205
Tekjuskattsahrif 6feerdrar tekjuskattseignar fra fyrri arum, feerd 01.01.2018 .......... 0 (1.016.480)
Leidrétt tekjuskattsskuldbinding i arsbyrjun 2.911.299 2.960.725
Tekjuskattur af reglulegri starfsemi ..................... (1.483.562) (49.375)
Samskottunarahrif innan samstaedu ..o (25) (51)
Tekjuskattur til greiéslu 2020 vegna 2019 /2019 vegna 2018 ..........ccooeeiiiireene 0 0

1.427.712 2.911.299
Tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign) greinist pannig & eftirfarandi liéi: 31.12.2019 31.12.2018
OEFNISIEGAT  IGNIT ...t (570) (675)
Efnislegar €ignir ... (2.294.428) (885.695)
FJAreignir «c...ooooeeeeeeieei 4.035.477 4.020.061
Vibskiptakrofur (9.197) (9.036)
(7= Vo [1-] 55U [ ] S S 38 163
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ........cooeooieiii (1.551.601) (1.461.501)
Nidurfeersla yfirfaeranlegs skattalegs taps, vegna évissu um nytingu ..................... 1.247.993 1.247.993

1.427.712 2.911.299

Reiknud tekjuskattsskuldbinding vegna uppfeerslu langtimafjareignar pann 1. jandar 2018, samanber breytingu a
reikningsskilaadferdum i skyringu nr. 17.4, nam 3.977,2 milljonum kréna. Sambhliéa pvi var adur éfzerd tekjuskattseign,
ad langmestu leyti vegna efnislegra eigna og Yfirfeeranlegs skattalegs taps, ad fjarhaed 1.016,5 milljonir kréna feerd i
reikningsskil samstaedunnar. Samtals var pvi tekjuskattsskuldbinding ad fjarhaed 2.960,7 milljonir kréna fserd pann 1.
jantar 2018 til skuldar i efnahagsreikningi samsteedunnar.

Samstaedan greidir engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2019. Yfirfeeranlegt tap samstaedunnar nam i arslok 7.758
milljénum kréna og er nytanlegt @ arunum 2020 til 2029.

Félog innan samsteedunnar eru samskéttud.
Tekjuskattseign samstaedunnar er nidurfeerd ad hluta vegna évissu um nytingu yfirfzeranlegs skattalegs taps.

Félég innan samsteedunnar greia engan tekjuskatt vegna reksturs arsins 2019 vegna samskéttunarahrifa og
yfirfeeranlegs skattalegs taps sem greinist pannig:

31.12.2019 31.12.2018
Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 .........ccooiiiiiiiiiic e 85.827 85.827
Tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 .... 4.427.816 4.427.816
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 ........ 221.351 221.351
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 787.300 798.685
Tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 706.286 706.286
Tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 418.309 418.309
Tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 22.870 22.870
Tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 626.362 626.362
Tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 461.886 0

7.758.007 7.307.506
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13.  Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Fra lokum febraar 2020 hafa ahrif COVID-19 heimsfaraldurs komi® fram sem vard til pess ad pann 16. mars 2020 settu
stjornvéld samkomubann 4 Islandi, sem gilti fyrir allar samkomur par sem fleiri en eitt hundrad manns koma saman.
Samkomubannid var hert enn frekar pann 23. mars 2020 og gildir na fyrir samkomur par sem fleiri en tuttugu manns
koma saman. Sama dag var Hérpu lokad fyrir almenningi sem kann ad hafa veruleg neikveed ahrif & tekjur
samsteedunnar, enda starfsemi samstaedunnar folgin i Gtleigu sala og banadar fyrir vidburda- og radstefnuhald. Vié
pessar adgerdir stjérnvalda I6g6ust flugsamgéngur til og fra landinu néanast af og fislmérg riki lokudu landamaerum
sinum. Vegna jékveedrar préunar vid ad hefta utbreidslu veirunnar breyttu stjérnvold samkomubaninnu pann 25. mai
2020, pannig ad pad gildir na fyrir samkomu par sem fleiri en tvé hundrud manns koma saman. Stjérnvsld hafa bodad
frekari tilslakanir & samkomubanni og hafa hafi® undirblning ad opnun landamaera i samstarfi vi& énnur lénd i Evrépu.
Stjornvéld hafa kynnt og légfest margpeettar adgerdir til pess ad meeta rekstrarerfidleikum fyrirtaekja 4 Islandi sem aettu
ad geta mildad pau neikvaedu ahrif sem blasa vié vegna samkomubannsins.

Sjodstreymisazetiun arsins 2020 er gerd & samsteedugrunni fyrir médurfélagid Horpu og détturfélég, sem byggir a
rekstrar- og fjarfestingaraeetiun allra félaga innan samsteedu Hérpu arid 2020. Samkvaemt sjé8streymisasetiuninni er
aeetlad ad handbeert fé samstaedunnar til radstofunar i arslok 2020 verdi ad fijarhaed 190,9 milljonir krona. Laekki tekjur
samsteedunnar um 1% pa hefur pad neikvaed sjédstreymisahrif ad fjarhaed 12,3 milljénir krona & arinu 2020. Ef tekjur
arsins 2020 leekka um 15,5% en allir adrir lidir, par med talin rekstrargjold, haldast 6breyttir pa verdur azetlad handbeert
fé til radstéfunar i arslok 2020 ad fjarhaed kr. 0. betta mat tekur hvorki tillit til fyrithugadra adgerda stjornenda til ad
draga ur kostnadi né Urrseda opinberra adila sem munu stydja paer adgeradir.

Stjdrnendur samstesdunnar hafa pegar farid i adgerdir til ad bregéast vid ahrifum COVID-19 sem felast i pvi a8 draga
saman rekstrarkostnad eins og haegt er og leggja allt kapp & ad halda tekjum med pvi faera pa vidburdi sem ekki hefur
verid haegt ad halda a vormanudum yfir & haustié 2020. Umtalsverdur arangur hefur nadst i endurbékun viéburda pott
Gvissa s€ enn mikil um hve langvarandi eda djupsteed &hrif COVID-19 ver8a & innlent og alpjédlegt vidburdahald.
Breytilegur kostnadur vegna vidburdahalds i Hérpu mun lzekka verulega og fylgja minnkandi tekjum og pegar hafa verid
gerdar radstafanir til ad leekka fastan launakostnad samsteedunnar med breyttu starfshlutfalli, frestun a radningum i storf
sem losna, orlofstéku o.s.frv. Vidhaldi, sem ekki er bradnaudsynlegt, verdur frestad og sémuleidis brugdist vid til a8
leekka annan rekstrarkostnad eins og framast er unnt. Husinu var lokad fyrir almenningi fra 23. mars og mun st adgerd
draga Ur kostnadi & moti pvi tekjutapi sem verdur vegna rekstrarstédvunar pjonustuadila. Harpa var opnud fyrir
almenningi pann 7. mai 2020 en med peim takmérkunum sem pa giltu i samreemi vid akvardanir stjornvalda.
Samsteedan mun jafnframt nyta 6ll pau drreedi sem stjornvéld bjoda upp & fyrir atvinnulifid i tengslum vi® pessar
ofyrirsédu adstaedur.

[ ljosi pess sem fram kemur hér ad framan og fyrirliggjandi forsendur pa er pad mat stjornenda samsteedunnar ad paer
adgerdir sem radist hefur verid i, adgerdir stjérnvalda, framlég fra eigendum og handbeert fé & bankareikningum
samsteedunnar dugi til ad samsteedan geti stadié undir skuldbindingum sinum & komandi misserum. baé er pvi mat
stjornenda ad samsteedan sé rekstrarhaef og er samstseduarsreikningurinn lagdur fram & peim grundvell. Vegna
atburda eftir lok reikningsskiladags og ef fyrireetlanir stjornenda ganga ekki eftir kann a rikja vafi um a8 samstaedan geti
stadid vid skuldindingar sinar & komandi misserum.

14. Adrar upplysingar

Innskattskvod

Vegna byggingar tonlistar- og réadstefnuhlss og bilasteedahuss hvilir & samstaedunni innskattskvéd sem nam um 3.998
milljdnum kréna i lok arsins. Fyrningatimi innskattskvadarinnar er 20 ar. Innskattskvodin er had 6vissu sem felst i ad
Utskattur & fyrningartima nemi heerri fjarhaed en sem nemur framangreindri fjarhzed innskattskvadar.

Vatryggingar
Samsteedan hefur keypt rekstrarstédvunartryggingu sem eetlad er ad beeta tjén vegna rekstrarstédvunar & grundvelli
skilmala um eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur allt aé 935,9 milljénum kréna.

Skipulagsgjald

Skipulagsgjald fyrir fasteignina hefur hefur ekki verid endanlega akvaréad par sem endanlegri Gttekt & fasteigninni er
ekki lokid. Asteeda pess er su dvissa og malarekstur sem hafa verid um fasteignamat Hoérpu. Gert er rad fyrir ad
lokauttekt fari fram & arinu 2020. Fjarhaed skipulagsgjaldsins er dviss en liklegt er ad 6greidd fjarhaed geeti numid allt ad
100 milljonum kréna.
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15. Dotturfélog og samstadureikningsskil

[ lok arsins eru détturfélég sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi:

Afkoma Eigio fé
Nafn Starfsemi og eignarhlutur 2019 31.12.2019
Greidslumiélunin Hringur ehf. ................... Lantaka vegna byggingar 100% (188) 1.188
Rekstrarfélagié Steedi slhf. ....................... Rekstur bilasteedahuss 77,1% 27.127 55.150
Rekstrarfélagid Horpustrengir ehf. ........... Skipulagning vidburda 100% 8.989 42.118

Légheimili allra ofangreindra détturfélaga er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

16. Fjarhagsleg ahattustjornun

Stjérn samsteedunnar ber abyrgd & ad innleiéa og hafa eftirlit med aheettustyringu hennar. Stjérnin hefur falié forstjéra
umsjon med daglegri ahaettustyringu samsteedunnar.

16.1  Ahzettustjérnun fjarmoégnunar
Markmid samsteedunnar vié stjérnun fjarmoégnunar er ad tryggja ad framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar standi
undir afborgunum og voxtum af lantékum. Ekki er eetlast til a8 samsteedan skili arésemi til hluthafa.

Fjarmoégnun samsteedunnar sundurlidast med eftirfarandi heetti:

31.12.2019 31.12.2018
LADEOKUL T 1OKTAES ....ciomemomesnesmersossemsmessisnnesnniiiivssnssiinesiosson susins svsossvarissssvasassiossosssosins 19.844.102 19.782.392
Fradregit: handbaBrt f6....... v musssasmsmnnuessossomssporsmissessissssissimismsis e sasiis o (770.286) (611.241)
LANTOKUN NEHO ..o e 19.073.816 19.171.151
BGIBITB: ..eraene sns sexmnessonennsannasssss sunmsnsssassns sedsbusna isnniiins aios SH405 4064658 3060 BRURA SIS RRL RS 10.751.688 16.680.075
FjArmBgnun SAMEalS ........ccuussieesssoosssmmssmes smmissmssssssvmsssssossiassssssnisamsssioss urssess 29.825.504 35.851.226

16.2  Utlanaahaetta
Utlanadheetta er hesettan a fjarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar.

Samstaedan metur tapsahaettu af kréfum og faerir nidurfaersiu & moéti mégulegu tapi slikra krafna ef slikt & vid.

Mesta mogulega tap vegna lansaheettu an tillits til veda er bokfeert verd allra fjareigna samstaedunnar.

16.3 Lausafjarahaetta

Lausafjarahaetta er heettan & pvi ad samstedan geti ekki stadid vid fijarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Fjarhagsskuldbindingar samstaedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfadtgafu fra arinu 2013, en samningar
samstaedunnar ganga Ut fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara vid islenska
rikid og Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greislu langtimalansins.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samsteedunnar i flokka eftir gjalddégum peirra. Fjarhaedir i toflunni vegna
greidslustreymis eru énuvirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir & gjalddaga innan 12 manada fra
dagsetningu efnahagsreiknings eru & bokfaerdu verdi par sem ahrif navirdingar eru dveruleg.

Greitt innan  Greitt seinna en

Bokfeert verd 12 manada eftir 12 manudi Samtals

Stada 31. desember 2019
Langtimaskuldir (skuldabréfaudtgafa) ........ 19.771.651 1.161.046 29.219.654 30.380.699
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir ...... 72.451 20.866 58.468 79.334
Skuldir vid tengda adila ..........cc.ccceeeienns 27.097 27.097 0 27.097
Adrar skammtimaskuldir 746.420 746.420 0 746.420
20.617.619 1.955.429 29.278.122 31.233.550

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2019 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna



21

Skyringar

16. Fjarhagsleg ahattustjérnun, framhald

16.3 Lausafjarahzetta, framhald
Greittinnan  Greitt seinna en

Bokfeert verd 12 manada eftir 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2018
Langtimaskuldir (skuldabréfaditgafa) ........ 19.696.280 1.130.841 29.590.339 30.721.180
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir ...... 86.112 21.700 77.845 99.546
Skuldir vid tengda adila ..........c....ccoeue.... 37.836 37.836 0 37.836
Adrar skammtimaskuldir .......................... 578.414 578.414 0 578.414
20.398.643 1.768.791 29.668.184 31.436.975

Eftirfarandi er greining & afborgunum islenska rikisins og Reykjavikurborgar til samsteedunnar vegna langtimafjareignar.
Afborganirnar samanstanda af afborgunum verdbaetts hofudstols og vaxta. Fjarheedir eru énuvirtar midad vid verdlag i
arslok 2019.

Innborganir  Innborgad innan Innborgad eftir
arsins 12 manada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2019
Framlag eigenda ............cccoveviieecicnenn, 1.169.448 1.184.987 29.822.182 31.007.169
Stada 31. desember 2018
Framlag eigenda ............ccceeceeeeiiecnienns 1.133.441 1.154.160 30.200.511 31.354.670

Framlag eigenda i téflunni hér ad framan er i samreemi vi akvaedi samnings um rekstur og starfsemi Hérpu milli Hérpu
annars vegar og eigendanna, islenska rikisins og Reykjavikurborgar, hins vegar.

16.4 Vaxtaahztta

Samsteedan byr vid vaxtadhaettu af lantoku med breytilegum voxtum. Fjarhaed lansins var 72,5 milljénir kréna i arslok
2019 og vextir pa 3,8%. Ef vaxtakjér lansins breytast um 1% stig til haekkunar eda laekkunar, pa haekka eda laekka
vaxtgjéld um 0,7 milljénir krona & ari.

Verdbréfaltgafa détturfélagsins er & fostum voxtum pannig ad hin og samsteedan byr ekki vid vaxtadhaettu af henni.
Med breytingu & reikningsskilaadferdum par sem samningur Horpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar var feerur sem langtimafjareign pa byr samstsedan hvorki vid vaxta- né
verdtryggingardhaettu par sem baedi langtimafjareiginin og verdbréfaltgafan eru visitélutengdar og bera sému 3,55%
fasta vexti.

16.5 Gjaldmidlaahaetta
Gjaldmidladheetta samsteedunnar er 6veruleg og tengist einkum vidskiptum vid erlenda vidburdahaldara og listamenn.

17. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

171 Grundvéllur reikningsskila
Arsreikningurinn er gerdur i samrzemi vid [6g um arsreikninga og settur fram pusundum islenskra kréna. Geré er grein
fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem eru paer sému og arid & undan.

Vié gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. P6 svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu.

17.2 Fjarhagsleg stada og rekstrarhafi samstadunnar
Umfjéllun um fjarhagslega st66u samstaedunnar er ad finna i skyringu nr. 13 en par kemur fram ad samstsedan sé
rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lag8ur fram a peim grundvelli.
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17.3  Samstadureikningur

Félég sem innifalin eru i samsteedunni uppfylla pau skilyrdi ad médurfélagid eda énnur félég innan samsteedunnar hafa
yfir ad rada meira en helming af atkvaedaveegi innan vidkomandi félags eda hefur & annan hatt vald til pess ad hafa
veruleg ahrif & stjornun pess. Dotturféloég eru faerd i samstadureikning fra peim degi sem stjérnun félaga faerast til
samstaedunnar og til pess dags sem stjérnun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstaedunnar er gerdur
med peim heetti ad lagdir eru saman sambeerilegir lidir eigna, skulda, tekna og gjalda ur arsreikningum einstakra félaga i
samstaedunni en 6llum innbyrdis viéskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eytt i samstaedunni.

i modurfélagsreikningi eru feerd afkomuahrif détturfélaga midad vié hlutdeild médurfélags i eigin fé vidkomandi
dotturfélaga. Hlutdeild i tapi détturfélaga er faert & méti eignarhlut i vibkomandi dotturfélagi ad pvi marki ad bokfeert verd
eignarhlutar verdi ekki neikveett. Ef hlutdeild i tapi er heerri pa feerist pad & méti kréfu médurfélagsins a détturfélagid ad
pvi marki sem krafan dugar & méti gjaldfeerslunni. Hlutdeild i tapi umfram pad er ekki faert nema talid sé ad
maédurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

17.4 Breyting a reikningsskilaadéferdum

Samstzedan telur rétt ad feera til eignar, sem langtimafjareign, samningsbundi® framlag fra islenska rikinu og
Reykjavikurborg vegna afborgana og vaxta af fjarmégnun fasteignar og bunadar i samraemi vid samning Hérpu annars
vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar um starfsemi og rekstur Hoérpu, dagsettum pann 12. april
2013. Stjornendur telja pa framsetningu gefi glégga mynd af eignum og skuldum samstadunnar og af tekjum og
gjoldum af fjareignum og fjarskuldum hennar, par sem framlagié er natengt peirri langtimaskuld sem var tekin til
byggingar @ Hérpu.

Samningbundna framlagid er faert sem langtimafjareign medal eigna, ad fradregnum naesta ars afborgunum sem feerdar
eru medal skammtimakrafna, og vaxtatekjur af fjareigninni eru faerdar medal fjarmagnslida. Fjareignin er sjédsstreymi
framlags islenska rikisins og Reykjavikurborgar & 35 ara samningstima, fra arinu 2011 til 2046, afvaxtad med 3,55%
voxtum, sem eru vextir af pvi langtimalani sem framlégin fara til greidslu a.

Samanburdarfjarhaedum fyrir arid 2018 hefur verid breytt i samraemi vid 16g og settar reikningsskilareglur.

17.5 Samanburdarfjarhadir
bar sem pad hefur att vid hefur samanburdarfjarhaedum verid breytt til pess ad geeta samraemis vid breytingu a
framsetningu pessa ars i samreemi vid 16g og settar reikningsskilareglur, samanber umfjéllun i skyringu 17.4.

17.6 Innlausn tekna
Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda annars vegar af tekjum af starfsemi Hérpu og hins vegar af rekstrarframlégum fra
islenska rikinu og Reykjavikurborg.

Tekjur af starfsemi Horpu samanstanda af seldri pjonustu, Gtleigu adstédu og umbodslaunum vegna vidburda a bord vid
tonleika og radstefnur. Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Horpu eru feerbar pegar unnid er til peirra. Tekjur
vegna rekstrarframlaga fra islenska rikinu og Reykjavikurborg eru feerd & grundvelli samninga par um eda pegar
islenska rikid hefur stadfest pad i fijarloggum og Reykjavikurborg i fljarhagsaaetiun.

17.7 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid upphaflega avoxtunarkréfu skuldabréfaeignar og afallnar vaxtatekjur vegna
bankainnstaedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfaerd pegar pau falla til samanber p6 skyringu 17.10.

Vidskipti i 66rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i iSK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og &fallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

17.8  Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmi&lum eru umreiknadar i islenskar krénur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verétryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem téku gildi i arsbyrjun 2020. Afallinn gengismunur
og verdbaetur 4 hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var framangreindur
kostnadur feerdur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.
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17.9  Oefnislegar eignir

Hugbinadur

Kostnadur sem verdur til vid préun og vidhald hugbunadar er gjaldfeerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem beint
tengist sérstékum hugbinadi sem samstaedan & og mun liklega nj6ta avinnings af umfram kostnad, pegar til lengra tima
er litid, er eignfaerdur sem defnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna sem starfa vid
verkefnid og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur vié endurbzetur & hugbanadi, umfram pad sem hann var i upphafi, er eignfeerdur sem og keyptur hugbtnadur.
Hugbunadur er gjaldfeerdur & asetludum nytingartima en ad hamarki a 4 arum.

17.10 Efnislegar eignir
Fasteign samsteedunnar er feerd i samraemi vid tekjuvirdi og adrar efnislegar eignir & kostnadarverdi ad fradregnum
afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadfers til pess aé gjaldfaera mismun & kostnadarverdi eda endurmetnu verdi
og hrakviréi 4 dsetludum endingartima eignanna sem hér segir:

FaStEIGNIT ...t 50 ar
Innréttingar, Ah61Id 0g tEBKI ......oovveiiiiiiee e 4-30 ar

Pegar bokfeert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar faerdar nidur i endurheimtanlegt vers.
A &rinu 2009 attu sér stad breytingar a fjarhagslegri skipan samsteedunnar sem leiddi til pess ad endurheimtanlegt verd
leekkadi og var bokfaert verd byggingarkostnadar lseekkad sem pvi nam. Samsvarandi lekkun var & skuldum
samstaedunnar. Kostnadarverd sem synt er i skyringu nr. 6 tekur tillit til peirrar leekkunar sem pa atti sér stad.

Hagnadur og tap af sélu eigna er mismunur & soéluverdi og bokferdu versi eigna & séludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjéld og verdbaetur af lanum sem tekin hafa verid til pess ad fijarmagna efnislegar eignir voru eignfaerd a peim tima
sem bad ték ad koma beim i nytingarheeft astand. Onnur vaxtagjéld eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Eftir ad
skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa 6l vaxtagjéld verié gjaldfzerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann ver8ur til. Kostnadur vid meirihattar endurbastur
efnislegra eigna er eignfaerdur pegar endurbeeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi heefari til tekjuéflunar eda
nytingartimi verdur lengri. Endurbaeturnar eru afskrifadar 4 4zetludum endingartima vidkomandi eigna.

17.11 Langtimafjareign

Langtimafjareign i efnahagsreikningi byggir @ samningi um rekstur og starfsemi Hérpu, dagsettum pann 12. april 2014,
milli Hérpu annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar. Fjareignin er framtidarsj6dsfleedi
manadarlegs framlags islenska rikisins og Reykjavikurborgar til 15. febriar 2046 sem fzert er til navirdis med 3,55%
voxtum, sem eru sému vextir og eru & atgefnum skuldabréfum samstedunnar, enda er framlagi® meé beinum haetti
tengt peim skuldabréfum sem gefin voru Gt vegna fjarmégnunar a byggingu Hérpu.

Langtimafjareign er flokkud sem langtimakrafa i efnahagsreikningi par sem um éafturkreefan og skuldbindandi samning
um opinbert framlag er ad reeda. Neaesta ars afborganir langtimafjareignarinnar eru faeréar medal veltufjarmuna i
efnahagsreikningi

17.12 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd & mati & tapsahaettu gagnvart einstékum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerar ut Gr békum samsteedunnar.

1713 Handbeert fé
Handbeert fé og jafngildi pess eru faerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbeert fé samkveemt sjodstreymi
samanstendur af sj6di, 6bundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

17.14 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé.
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17.15 Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Gjaldfzerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema vegna lida sem feerdir eru i gegnum eigid fé, pa er tekjuskatturinn faerdéur beint a eigié fé.

Tekjuskattur til greidslu er reiknadur miéad vid gildandi tekjuskattshlutfall & reikningsskiladegi. Tekjuskattur til greidslu
byggir & asetludum skoéttum sem vaent er ad greiba beri til skattyfirvalda a naesta ari.

Frestadur tekjuskattur er faer8ur vegna timabundins mismunar a milli skattverés eigna og skulda og békfaerds verd i
arsreikningi. Frestadur tekjuskattur er metin med pvi tekjuskattshlutfalli sem zetla ma ad verdi i gildi pegar til nytingar
kemur.

Tekjuskattseign er eingéngu feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur i framtidinni muni nytast a
méti henni.

Tekjuskattsskuldbindingu og tekjuskattseign er jafnad saman pegar pad er heimilt skv. I6gum og er vegna tekjuskatts
sem lagdur er & af sému skattayfirvéldum.

17.16 Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar i upphafi & gangvirdi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Langtimaskuldir
eru sidan faerdar & afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, & andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi)
og innlausnarvirdi er feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla eda yfirverds.

Skuldir eru flokkadar sem skammtimaskuldir nema samstaedan hafi 6skilyrtan rétt til ad fresta uppgjori skuldarinnar i
a.m.k. 12 manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

17.17 Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad vidbaettum afélinum véxtum.
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