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Skyrsla og aritun stjornar

Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna og Utleiga i pagu pekkingarseturs, allt eingdngu til almenningsheilla. Eigendum
er 6heimilt ad taka hagnad eda ard Ut ur félaginu.

Tap vard af rekstri félagsins & arinu 2019 ad fjarhaed 2,0 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi og eigid fé i arslok nam
146,1 millj. kr. skv. efnahagsreikningi. Visad er til arsreikningsins vardandi breytingar & eiginfjarreikningum.

Hlutafé félagsins nam i arslok 224,8 millj. kr. og haekkadi um 7,0 millj. kr. & arinu. Hlutafé greinist pannig:

Rikissjoour [SIANAS, Kt. BA2B9-BABD ... ..o oo e, 55,6%
Fliotsdalshérad, kt. 48T004-3220 .........oooi i 44,0%
Samstarf adila/Pekkingarsetrid, kt. 4T0807-0420 ........oooiiiiie e 0,4%

100,0%

Stjérn Visindagardsins ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir &rid 2019 med undirritun sinni.
Egilsstédum, 15. april 2020

Stjérn:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Visindagardsins ehf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vid héfum endurskodad arsreikning Visindagardsins ehf. (,félagia”) fyrir 4rid 2019. Arsreikningurinn hefur ad geyma

rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

pad er élit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstoou félagsins 31. desember 2019 og afkomu pess
og breytingu & handbeeru fé & arinu 2019, i samraemi vid |[6g um éarsreikninga.

Grundvollur alits

Vi& endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stodlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun &rsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samreemi vid
alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur, International Ethics Standards Board for Accountants Code of Ethics for
Professional Accountants (IESBA Code) og sidareglur fyrir endurskodendur & Islandi og hoéfum uppfyllt adrar
sioferdisskyldur okkar i samreemi vid peaer reglur og IESBA Code. Vid teljum ad vid hofum aflad neegilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja alit okkar 4.

Abyrgd stjornar a arsreikningnum
Stjérn er abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid |6g um arsreikninga og fyrir pvi innra
eftirliti sem hun telur naudsynlegt til ad gera henni kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd éarsreikningsins ber stjorn ad leggja mat a rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um paetti er
var@a rekstrarhaefi og mida grundvdll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhzefi, nema hun etli annad hvort ad
leysa félagid upp eda haetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjérn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé &n verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur &rsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidohéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru neagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan & ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falio
i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

e Oflum vid skinings & innra eftirlit, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

e Alyktum vid um hvort notkun stjornar & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum, &
grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um rekstrarheaefi
félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum érsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur
geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert félagid érekstrarheeft.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjorn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjornar sem fylgir pessum &rsreikningi eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita { samreemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Egilsstdédum, 7. mai 2020
KPMG ehf.

Myt v
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Rekstrarreikningur arido 2019

Rekstrartekjur:
HUSAIBIGUEEKJUT .o

Rekstrargjold:
Laun og launatengd gjold ........oooiuiiiiiiiiiii e
ANNar rekStrarkOSTNAOUT .. ....ee

Afskriftir ...

Rekstrarhagnadur (tap) an fjarmunatekna og (fjarmagnsgjalda) ..............

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:

Vaxtatekjur
Vaxtagjold .

Tap arsins

Skyr.

2019 2018
16.287.385 14.867.589
16.287.385 14.867.589

618.310 231.015
6.752.715 7.200.171
8.671.747 8.311.451

16.042.772 15.742.637

244613 875.048)

179.530 166.859
2.411.497) 2.752.693)
2.231.967) 2.585.834)

1.987.354 )

3.460.882 )
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Efnahagsreikningur 31.desember 2019

Eignir

Fasteignir c.....vveeeeiiiiiieeeeee
Vidskiptakrofur ...
Adrar skamsmmtimakrofur ...l
Handbeert fé& ...

Eigid fé

HIULATE ..o
Ojafnad eigio f& ..o,

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir .........cccoovviis

Skammtimaskuldir

Naesta ars afborgun ...
Vidskiptaskuldir ...........cccoviiiiiiiiinn,
Adrar skammtimaskuldir .................

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Skammtimaskuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

2019 2018
133.422.902 142.094.649
133.422.902 142.094.649

0 112.950

456.753 215.182
45.500.961 32.792.615
45.957.714 33.120.747
179.380.616 175.215.396
224.800.000 217.800.000
78.714.812) 76.727.458)
146.085.188 141.072.542
31.599.450 32.261.089
1.516.774 1.477.607
44.759 270.609
134.445 133.5649
1.695.978 1.881.765
179.380.616 175.215.396
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Sj6dstreymisyfirlit ario 2019

Skyr. 2019 2018
Rekstrarhreyfingar
Tap samkvaemt rekstrarreikNingi .......ccooeeiiiiiiiie e 5 ( 1.987.354) ( 3.460.882)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
ATSKIIFLIT e 8.671.747 8.311.451
VEBIODBETUT L 777.528 1.038.023
Veltufé fra rekstri 7.461.921 5.888.592
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) laekkun ... ( 128.621) 40.974
Skammtimaskuldir, [aekkun ... ( 224.954) | 247.620)
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum ( 3563.575) 206.646)
Handbaert fé fra rekstri 7.108.346 5.681.946
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarfiarmunum ...........ccccooiiiiiiiis 0 13.511.098)
Fjarfestingarhreyfingar 0 13.511.098)
Fjarmognunarhreyfingar
Afborgun [angtimalana ..........ooveiiiiii ( 1.400.000) 1.400.000)
INNbOrgad hlutafé ..o 7.000.000 7.500.000
Fjarmodgnunarhreyfingar 5.600.000 6.100.000
Haekkun (leekkun) @ handbaeru fé ..., 12.708.346 ( 1.729.152)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 32.792.615 34.521.767
Handbaert fé i lok arsins ... 45.500.961 32.792.615
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Skyringar

1. Reikningsskilaadferdir

a. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga.  Arsreikningurinn  er gerdur i islenskum kronum og byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum.

b. Rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar
sem fastur arlegur hundradshluti midad vid eignarhaldstima rekstrarfjarmunarins, par til 10% nidurlagsverdi er
nad.

c. Handbeert fé
Sjodur og bankainnsteedur teljast til handbzers fjar.

2. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2019 2018
AU e e 261.592 82.500
SHOMNAIAUN L. 275.000 110.000
LIfeyriSSiOASTIONT ..eeiiiiiiie i 36.856 21.725
ONNUr 1aUNATENGT GJOIA ..., 44.862 16.790

618.310 231.015

3. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir, greinast pannig: Fasteign
HEldArverd T.1.20T9. .. oo 216.793.666
ATSKIITAO AOUL ..o ( 74.699.016)
BOKFEEIT VIO T.1.207T9 . ittt 142.094.649
ATSKITA0 8 AIINU . oo ( 8.671.747)
BOKFEEIT VEIA 3T.12. 2079 . ittt 133.422.902
VIODOT ArSINS .o 0
Heildarverd 31.12.2071 0. .o 216.793.666
AFSKITA0 SAMTAIS ..o ( 83.370.763)
BOKFEEIT VEIA 3T.12. 20719 . ittt 133.422.902
ATFSKITIAINIUTION L. oo e 4%

4. Fasteignamat og vatryggingarverd
Fasteignamat fasteignar i arslok 2019 nam 136,9 millj. kr. (2018: 136,2 millj. kr.). Brunabdtamat fasteignar nam
416,4 millj. kr. f arslok 2019 (2018: 389,0 millj. kr.).

5. Eigid fé

Yfirlit um eigid fé: Ojafnad Samtals

Hlutafé eigio fé eigio fé
Bigio f& 1.1.2019 oo 217.800.000 ( 76.727.458) 141.072.542
Innborgad hlutafé & &rinu ..o 7.000.000 0 7.000.000
TaP ArSINS oo 0 ( 1.987.354) ( 1.987.354)
Bigio f8 31.12.20719. ..o 224.800.000 ( 78.714.812) 146.085.188
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Skyringar, frh.:

6. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir: Fasteign
Verdtryggt 1an & gjalddogum til 2041, VeXtir 4,3% ...ccoovveiiiiiieiiciee e 33.116.224
Langtimaskuldir samtals p.m.t. naesta &rs afborganir .............ccoooiiiiii 33.116.224
Naesta Ars aflOrGUN .....eei e ( 1.516.774)
Langtimaskuldir SAMTAIS .....iiii e 31.599.450

Framangreind vaxtahlutfoll eru i samreemi vid gildandi vaxtakjor i arslok 2019 en vaxtakjor breytast midad vid
markadsvexti.

Afborganir af langtimaldnum félagsins i arslok greinast pannig a naestu ar:

IO 2020 oo 1.516.774
AT 2027 e e e 1.516.774
I 2022 e e 1.516.774
AT 2023 e e e 1.516.774
AT 2024 oo e, 1.516.774
ATDOTGANIT SIOAT ... 25.532.354
Verdtryggt 1an & gjaldddgum til 2041, VEXEr 4,3% ..oeoiiiiiiiiiiiieee o 33.116.224

7. Skattamal
Samkveemt sampykktum félagsins mé einungis réddstafa hagnadi og eigum félagsins til almannaheilla og er
eigendum oheimilt ad taka hagnad eda ard Ut Ur félaginu. Félagid er pvi undanpegio tekjuskatti, sbr. 4. télul. 4. gr.
laga nr. 90/2003 um tekjuskatt.

8. Atburdir eftir lok reikningsskiladag
Covid-19 heimsfaraldurinn sem nd gengur yfir mun hafa veruleg ahrif & mérgum svidum um allan heim par med
talid efnahagsleg. Veruleg évissa rikir um endanlega &hrif faraldursins s.s. vegna évissu um hve lengi hann mun
vara og hver ahrifin verda eftir ad honum lykur.

Pad er mat stjérnenda ad faraldurinn mun ad ébreyttu ekki hafa ahrif & tekjur félagsins til skemmri tima litid en
erfitt er ad leggja mat & ahrif hans til lengri tima i ljosi framangreindrar évissu en meta greidsluheefi pess pé ekki
skert en.

9. Onnur mal
Fliotsdalshérad hefur skuldbundid sig til ad leggja fram hlutafé til félagsins til jafns vid hlut rikisins, allt ad 120,0
millj. kr., fyrir arslok 2022. { arslok 2019 nam égreitt hlutafjarloford 21,2 millj. kr.
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Sundurlidanir

Annar rekstrarkostnadur: 2019
Fasteignagjold 0g [00rIEIGA ..........oiiiiieee e 3.015.702
ViIONAIA FASTEIGNAT ....viiiiiiee e 899.558
Y 1(aY e o[ ale T | ST PSSP R TS PUUPPPPPPRRRIN 815.738
Endurskodun, reikningsskil, skattar og dnnur sérfreedipjénusta ...........ccoeevvvviiiieeiiiinnn .. 626.687
H i e 425.115
SOrphirda 0g SOMPIOSUN .oiiiiiiiit e 372.955
BOKNalASPIONUSTA ..o 253.180
R NIAGN o 169.655
ANNAE KOSTNAOUE ... 60.421

REKSTUN SAMIBIGNAT ..ot 54.456
Bankakostnadur, pjonustUgiOId . ... 20.818
UBVAIDSTIAIT <. 17.500
Burdargjold / FIUTNINGUE ..o 14.700
TOIVUDJONUSTA .t 6.230
Umsjonarsamningur NUSNEEOIS ........eiiiiiiiiiiee e 0

GJaTIT O STy TKIT e 0

6.752.715

2018

2.881.232
1.595.439
671.652
549.780
379.586
172.372
174.440
103.625
28.820
89.968
21.525
17.100
11.990
6.230
488.412
8.000
7.200.171




