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Fagleg adstod vid gerd arsreiknings

Til stjornar og hluthafa i Bilastaedahusi Vatnsmyri ehf.

Vid hofum yfirfarid arsreikning arsins 2025 fyrir Bilastaedahls Vatnsmyri ehf. sem stjéornendur hafa lagt fram.
Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymi og skyringar.
Vié héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vié 16g um arsreikninga.

Vié héfum notad faglega pekkingu okkar & svidi reikningsskila med pad ad markmidi ad yfirfara framlagdan
arsreikning stjérnenda. Vid héfum fylgt fyrirmaelum sidareglna, par @ medal grundvallarreglum um heilindi,
hlutlaegni og faglega haefni og varkarni.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjoéra a arsreikningnum

Arsreikningurinn og paer upplysingar sem koma fram i honum eru & abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora.

Arsreikningurinn er byggdur & békhaldi félagsins og 68rum upplysingum stjérnenda félagsins.

par sem yfirferd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist af okkur ad stadfesta nakveemni
eda heild peirra upplysinga sem stjérnendur hafa lagt fram. par af leidandi veitum vid hvorki alit byggt a
endurskodun né alyktun byggda a kénnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samraemi vid 16g um
arsreikninga.

Kdpavogi, / 2026

Deloitte ehf.

Heidar Por Karlsson,
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningur BilastaedahUssins Vatnsmyri ehf. fyrir &rid 2025 er gerdur { samraemi vi® 16g um arsreikninga.

Bilastaedahus Vatnsmyri ehf. er einkahlutafélag, félagid er umbodsadili & (tleigu bilastaeda og tekur pdknun fyrir
framleigu & bilastaeedum vid Vatnsmyri.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur
Rekstartekjur félagsins voru 8 m.kr. @ arinu 2025. Hagnadur félagsins a arinu 2025 nam 6 m.kr. Samkvamt
efnahagsreikningi nema eignir félagsins taeplega 18 m.kr., bokfeert eigid fé i arslok var neikvaett um 11 m.kr.

Hluthafar
I upphafi og lok arsins var einn hluthafi i félaginu:

) Hlutdeild Hlutir
Visindagardar HASKOIa ISIandS........ouieuiiiiiiiiie e e et e e eeneens 100% 500.000

Tillaga til adalfundar
Stjorn félagsins leggur til ad allt ad hagnadur arsins verdi fluttur til naesta ars, en visar ad 6dru leyti i
arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins og radst6fun hagnadar.

Ad aliti stjornar Bilastaedahussins Vatnsmyri ehf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stodu félgsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun a
arinu.

Stjorn og framkveemdastjori Bilastaedahls Vatnsmyri ehf. stadfestir hér med arsreikning félagsins med
undirritun sinni.

Reykjavik, / 2026.

I stjérn

pdorey Einarsdottir
stjérnarformadur



Rekstrarreikningur arsins 2025

Rekstrartekjur ....ouvviiiriii
Annar rekstrarkostnNadur .....ccvviiiiiii i
Hreinar leigutekjur

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..........ccocveveviiiiiiinenennnn.

Rekstrarhagnadur (tap) fyrir skatta

FJArmMUNALEKIUN «.veie i
o E= T2 0 =T [T o] e P

Hagnadur (tap) fyrir skatta
TeKJUSKAtEUL et e

Hagnadur (tap) arsins

Arsreikningur Bilastaedahts Vatnsmyri ehf.

Skyr. 2025 2024
53.816.143 35.599.837
(46.256.022) (59.287.323)
7.560.121 (23.687.486)

(1.271.328)

(30.471)

6.288.793 (23.717.957)

803.341 1.867.159

(146.987) (6.552)

4 656.354 1.860.607
6.945.147 (21.857.350)

5 (1.393.309) 4.367.290
5.551.838 (17.490.060)




Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir Skyr. 31.12.2025 31.12.2024
Fastafjarmunir
Tekjuskattsinneign .....ocviiiiiiiii 7 2.973.981 4.367.290
2.973.981 4.367.290
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur ..o 4.794.705 4.133.734
Adrar skammtimakrofur ......cooviiiiiiir e 699.218 462.482
Handbaert f& ...vvieiieie e 9.423.449 11.241.825
14.917.372 15.838.041
Eignir 17.891.353 20.205.331

Eigid fé og skuldir

Eigid fé 6
HIUEAFE oot 500.000 500.000
LOgbundinn vVarasjOdUL ......uveueereneeiiineiieeaneeereeieeneneanenns 125.000 125.000
Oradstafad €igid f& ...uvvrrerrreieiiiiiiirrieeeeeeessiiirrrerreeeessaeans (12.102.222) (17.654.060)
Eigid fé, (neikvaett) (11.477.222) (17.029.060)
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir .....oveeiiiiiii 83.688 0
Skuldir vid tengd fEIOG ....vvvveirieiiiiii i 8 29.284.887 37.234.391
29.368.575 37.234.391
Skuldir 29.368.575 37.234.391
Eigid fé og skuldir 17.891.353 20.205.331

Arsreikningur Bilastaedahts Vatnsmyri ehf.



Yfirlit um sjédstreymi arsins 2025

Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir skatta .........ccoeviiiiiiiinnnns

Veltufé fra (til) rekstrar an vaxta og skatta

Tegndir adilar breyting .....c.coovviiiiiiiiii
Adrar rekstrartengdar eignir (haekkun), leekkun .................
Rekstrartengdar skuldir, haekkun, (leekkun) ........cocovvininnnns

Handbeaert fé til rekstrar an vaxta og skatta
Innborgadir vextir 0g ardur ........cocvviiiiiiiii
Greiddir VEXEIr v e

Handbezert fé til rekstrar

Laekkun handbaers fJar ....cvviiviiiiiiicei e
Handbaert fé i upphafi ars ......cocoiviiiiiiiii e

Handbaart f& 1 10K IS .uuiviriiririiiiii e e aes

Arsreikningur Bilastaedahts Vatnsmyri ehf.

Skyr.

2025 2024
6.288.793 (23.717.957)
6.288.793 (23.717.957)
(7.949.504) 2.292.901
(897.707) 12.078.632
83.688 (2.519)
(2.474.730) (9.348.943)
803.341 1.867.159
(146.987) (6.552)
(1.818.376) (7.488.336)
(1.818.376) (7.488.336)
11.241.825 18.730.161
9.423.449 11.241.825




Skyringar

1. Almennar upplysingar

Bilastaedahus Vatnsmyri ehf. er einkahlutafélag og starfar @ grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Bilastaedahusid Vatnsmyri ehf. er umbodsadili & Utleigu bilastaeda og tekur poknun fyrir framleigu @ bilastaedum vid

Vatnsmyri.

BilastaedahUs Vatnsmyri ehf. er med heimilisfesti & Islandi og er |6gheimili félagsins ad Kristinargstu 1, 102 Reykjavik.

2. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vi® 16g um &arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Arsreikningurinn byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i

islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins.

3. Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gj6ld. Vi® mat og
alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana

sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnstaedUM ....iiiiiiiiiii e

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af skammtimaskuldum vid 1anastofnanir .......coveveviiniiniiiiiniineieeneann
(D] =Y u =Y V7= =T | o] I« IR

5. Tekjuskattur

2025 2024
803.341 1.867.159
803.341 1.867.159

(1.206) 0

(145.781) (6.552)

(146.987) (6.552)

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 1,4 milljonum
krona (2024: 4,4 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2026 par sem tekjuskattsstofn félagsins er

neikvasdur.
Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2025 2024

Fjarhaed % Fjarhaed %
Hagnadur (tap) fyrir skatta .........cocoviviveninnnns 6.945.147 (21.857.350)
Skatthlutfall .......coeiiiiiiii (1.389.029) 20,0% 4.371.470 20,0%
ABFIE TIBIF cevieieiie e (4.280) (0,1%) (4.180) 0,0%
Tekjuskattur samkvaemt rekstrarreikn. ........... (1.393.309) -20,1% 4.367.290 -20,0%

Arsreikningur Bilastaedahts Vatnsmyri ehf.



Skyringar

6. Eigid fé

Hlutafé greinist pannig:

Heildarhlutafé i arslok

Hlutir Hlutfall Fjarhaed
500.000 100,0% 500.000
500.000 100,0% 500.000

Utgefnir hiutir i lok arsins eru alls 500.000 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk kréna. Hver kréna nafnverds jafngildir

einu atkvaedi.

Eigi® fé greinist pannig:

Eigid fé 1.1.2024 ....

Tap ArSiNS tuvvivvviiiiiiieieeienaeaaans

Eigid f& 1.1.2025 .iuiiiiniiii e
HAgNadur @rSiNS iuuivuiieiiiiiiei e e e e e eas

Eigi® f& 31.12.2025 ..uveuuiienieeieeeieeeineee et ee e e

7. Tekjuskattseign

Hlutafé Orédstafad Samtals
eigid fé eigid fé
500.000 (164.000) 461.000
0 (17.490.060)  (17.490.060)
500.000 (17.654.060)  (17.029.060)
0 5.551.838 5.551.838
500.000 (12.102.222)  (11.477.222)

Tekjuskattseign

2025 2024
SEABA 1 ArSDYIJUN e 4.367.290 0
Reiknadur tekjuskattur VEgNa ArsiNs .......veeuieerierieeieee e e ees (1.393.309) 4.367.290
1] =T T= T =1 =1 o 2.973.981 4.367.290
Tekjuskattseign greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreikningsins:

31.12.2025 31.12.2024

Ahrif af yfirfaeranlegu skattal@gu tapPi ....ovcevvvieereriieereriieeeriiie s e eriereserin e rernaaes 2.973.981 4.367.290

2.973.981 4.367.290

Tengdir adilar

Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif & félagid, beint eda dbeint, b.m.t. moédurfélag, eigendur og
fjolskyldur peirra, storir fjarfestar, lykilstarfsmenn og fj6lskyldur sem og adilar sem er stjérnad af eda eru verulega hadir
félaginu, s.s. hlutdeildarfélog og samrekstrarfél6g. Vidskipti vid tengda adila hafa verid gerd & sambaerilegum grundvelli
og vidskipti vid 6tengda adila.

Vidskipti vid tengd félog arié 2025: Keypt pjonusta Seld pjonusta Krofur Skuldir
0g vorur 0g vorur
[ [oTe TUT =1 =T PPN 46.256.022 0 0 29.284.887
46.256.022 0 0 29.284.887
Vidskipti vid tengd félog arid 2024: Keypt pjonusta Seld pjoénusta Krofur Skuldir
og vorur og vorur
MOBUIFEIAG +uvviviriiiiiiiii i eeens 59.287.323 0 0 37.234.391
59.287.323 0 0 37.234.391

Arsreikningur Bilastaedahts Vatnsmyri ehf.



Skyringar

9. Reikningsskilaadferdir
Skraning tekna

Leigutekjur af fasteignum eru faerdar i rekstrarreikning i samtaemi vid leigusamninga a leigutimanum

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid 6flun tekna a timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur. Gjold
sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i efnahagsreikningi.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi h6fudstol og vaxtaprosentu.

Fjarmagnsgjold eru faerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfeerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbzert fé
Handbeert fé félagsins samanstendur af ébundnum bankainnstaadum.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.

Arsreikningur Bilastaedahts Vatnsmyri ehf.



