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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

ibudalanasjédur ("sjodurinn”) er med hofudstddvar ad Borgartini 21 i Reykjavik og starfsstod & Saudarkroki. Sjodurinn
starfar a grundvelli laga nr. 44/1998 um husnaedismal, en tilgangur peirra er ad studla ad pvi, med lanveitingum og
skipulagi hisneedismala, ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i hisnaedismalum. Felst adalstarfsemi sjodsins
i lanveitingum til kaupa og byggingar a ibtdarhisnaedi, veitingu stofnframlaga til kaupa eda byggingar & leiguhlisnaedi
fyrir efnaminni fjdlskyldur og einstaklinga, veitingu hdsnaedisbéta til leigutaka, oflunar upplysinga, ranns6knum og
greiningum & hisnaedismarkadi sem nytist stjornvoldum vid stefnumétun i hasnsedismalum. ibadalanasjédur er
sjalfstaed stofnun i eigu rikisins.

Arsreikningur ibudalanasj6ds er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu og vidbotarkrofur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skréd & alpjédlegum
verdbréfamarkadi.

Afkoma arsins 2018

Afkoma ibudalanasjods a arinu 2018 var neikvaed sem nemur 313 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi, samanborid vid
1.423 millj. kr. rekstrarafgang arid 2017. Eigid fé i arslok nam 22.083 millj. kr. Eiginfjarhlutfall ibudalanasjéds er 8,9%
en langtimamarkmid sjodsins hvad eiginfjarhlutfallid vardar er 5% skv. reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og
&haettustyringu ibudalanasjods.

Rekstur arsins 2018

Hreinar vaxtatekjur & &rinu voru neikvaedar um 1.486 millj. kr. samanborid vio 1.698 millj. kr. jAkvaedar vaxtatekjur &
arinu 2017. Vidsnuningur vaxtatekna milli aranna 2017 og 2018 er ad miklu leiti tilkomin vegna aukinnar verdbdlgu en
visitala neysluverds haekkadi um 1,73% & &rinu 2017 en um 3,25% & arinu 2018. Hluti skyringarinnar liggur einnig i
topudum vaxtatekjum vegna héfudstolsleekkunar verdtryggdra fasteignalana sbr. 16g nr. 35/2014 en ekki hefur nadst
samkomulag vid rikissjod um ad sjodnum séu beettar arlega tapadar vaxtatekjur vegna hoéfudstélslaekkunarinnar. bad
liggur po fyrir bréf fra velferdarraduneytinu dagsett 19. Desember 2014 par sem fram kemur sameiginlegur skilningur
beedi félag og husnaedismalaradherra og fiarmalaradherra ad ibudalanasjodi yrdu baett pau neikvaedu ahrif sem 16gin
hefdu & sjodinn. Rikissjodur hefur pegar greitt 1.658 milljonir til ad baeta fyrir tapadar vaxtatekjur vegna
hofudstdlsleekkunarinnar, en frekari greidslur hafa ekki farid fram m.a vegna gédrar eigin- og lausafjarstdou sjédsins.
Stjornvold hafa lyst pvi yfir ad fyrri yfirlysingar standi, en ad & medan eigin- og lausafjarstada sjodsins sé sterk sé ekki
astaeda til frekari greidsina ad svo stéddu.

Greidd uppgreidslugjold teljast til vaxtatekna & arinu. Miklar uppgreidslur a arinu hafa neikvaed ahrif a préun vaxtatekna
og auka endurfjarfestingaraheettu sj6dsins en a moéti uppgreidslum feer sjédurinn téluverdar tekjur af uppgreidslugjéldum
sem gera sjodinn p6 ekki skadlausan. Rekstrarkostnadur arsins var 1.935 millj. kr. og heekkar hann um 13%
samanborid vid arid 2017. Aukinn rekstrarkostnad ma rekija til pess ad Ibudalanasjédur tok vid 15 nyjum starfsménnum
vid yfirtoku a framkvaemd hlsneedisbota pann 1. janGar 2018. Rekstur hisneedisbéta er fjarmagnadur a fijarldgum.
[budalanasjodur greidir & timabilinu 121 millj. kr. til reksturs rikisstofnananna Umbodsmanns skuldara og

Fjarmalaetftirlitsins, eda sem nemur um 15% af 60rum rekstrarkostnadi sjodsins.

Vaxtatap vegna hofudstdlsleekkunar er reiknad & arsgrundvelli sem mismunur veaentra vaxtatekna peirra Gtlana sem
seettu leidréttingu og raunavoxtun lausafjar sjodsins & undangengnu ari. Vid Gtreikninginn er po horft til pess ad
viokomandi utlan hefdu saett hefdbundnu nidurgreidsluferli, eda saett uppgreidslu adur en til lokagjalddaga peirra hefdi
komid. Uppsafnadar vaxtatekjur sem ekki hafa verid tekjufaerdar nema samtals um 1.137 millj. kr.

Vanskil nema nu 1,8% af heildarttlanum en voru 2,1% i lok ars 2017. Sjédurinn stofnadi & arinu Leigufélagio Brieti ehf.
sem hefur eftir reikningsskiladag keypt af sjédnum 251 fullnustueign. Samhlida stofnun leigufélagsins endurflokkadi
sjodurinn pessa 251 fullnustueign sem fjarfestingareign i reikningsskilum sinum og er leidrétting feerd til haekkunar a
eigin fé um 653 millj. kr. Fjarbinding peirra nam 6.045 millj. kr. i lok ars er fjarbinding sj6dsins vegna fullnustueigna 431
millj. kr. Sjédurinn atti 36 fullnustueignir i lok timabilsins. Af peim var 1 i Gtleigu og 30 i s6lu og audar.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Rekstur og ahaetta

Auknar askoranir eru i rekstri ibudalanasjods par sem aframhaldandi uppgreidslur & Gtlanum sjédsins hafa mikil ahrif &
hreinar vaxtatekjur. Eftir pvi sem steerra hlutfall fiarmuna efnahags er utan lanasafns, dregur Ur j6fnudi & milli eigna og
skulda sjédsins sem hefur neikvaed ahrif & afkomuna eins og reikningurinn ber med sér. Stadan er pannig ad um
aramotin voru 311 milljardar krona eda 42% af eignum sjédsins utan lanasafns (ad medtoldu lausafé), sem hefur
neikveed ahrif & vaxtamun sjodsins. Sjodurinn hefur hins vegar uppsafnad lausafé til pess ad maeeta greidslufleedi
Utistandandi skulda i fyrirsjaanlegri framtid auk pess stjornvold hafa lyst pvi yfir ad komi til pess ad eiginfjarhlutfall
ibudalanasjéds fari undir [6gbundid vidmid muni rikid leggja sjédnum til eigid fé. Naverandi eiginfjarhlutfall er 8,9%.

Eftir pvi sem uppgreidslur til sjodsins hafa aukist hefur utanumhald og avoéxtun eigna utan lanasafns ordid steerri hluti af
starfsemi sjédsins og verkefnum stjérnar. Stjorn akvedur fjarfestingastefnu og aheettuvilja sj6dsins i samraemi vid 16g
og reglur sem gilda um starfsemi sjodsins. Ahzettustyring er mikilveegur og 6rjifanlegur pattur i starfsemi sjodsins, en a
medan dregid hefur Ur Utlanadheettu vegna beetts efnahagsastands, minni vanskila og Gtlana og betri vedstédu lana
hafa verkefni aheettustyringar og &haettunefndar stjérnar i auknum meeli snuist um fjarstyringu og métun abyrgrar
fiarfestingarstefnu med pad ad markmidi ad tryggja ad sjodurinn sé rekstrarhaefur til lengri tima og geti stadid vid
skuldbindingar sinar i breyttu rekstrarumhverfi.

Sj6dnum er Gheimilt ad greida upp skuldir sinar (fjarmognun) fyrir gjalddaga og parf ad endurfjarfesta fjarmunum sem
tilkomnir eru vegna uppgreidsina lana & leegri vaxtakjorum. Skuldir sjédsins greidast jafnt og pétt nidur samkveemt
skilm&lum en hafa liftima til &rsins 2044 sem er lokagjalddagi skulda. Ny Gtlan eru einnig éveruleg par sem sjédurinn
veitir na eingdngu félagsleg lan. Sjédnum eru pvi settar préngar skordur pegar kemur ad lanveitingum og pvi naestum
6llum uppgreidslum radstafad i eignir utan lanasafns.

Markmid med stefnu og styringu eigna utan lanasafns er ad lagmarka misveegi eigna og skulda. Helstu askoranir vid
styringu & eignum utan lanasafns eru vaxta- og verdobdlgudhasetta asamt umfangi og steerd eigna utan lanasafns.
Verdbolgudhaetta felst i pvi ad allar skuldir sjédsins eru verdtryggdar en eignirnar ad hluta til éverdtryggdar.
Fjarstyringarstefna sjodsins er varfaerin og taka fjarfestingar sjodsins mid af pvi. Eignum utan lanasafns hefur m.a. verid
fjarfest i eignavéroum verdtryggdum skuldabréfum med svipadan greidsluferil til pess ad auka jafnveegi & milli skulda og
eigna sjodsins og draga pannig Ur tjoni sem hlyst af uppgreidslum.

[ kjolfar tillagna starfshops sem félags- og barnamalaradherra skipadi um leidir til ad draga Ur aheettu rikisins vegna
stéraukinna uppgreidsina hja ibadalanasjodi hefur verid akvedid ad skilja med I6gformlegum heetti & milli annars vegar
beirri starfsemi ibudalanasjods sem snyr ad stefnumaétun og framkvaemd hisnaedisméala og hins vegar peirri starfsemi
sem snyr ad fjarmalaumsyslu vegna fijarmégnunar og eldri lanveitinga. Akvérdun um skipan starfshopsins kom i kjélfar
lagabreytingar & nyafstodnu pingi par sem ibGdalanasjodi var breytt i stjornvald & svidi hasnsedismala,
hdsneedisstofnun ad norraenni fyrirmynd. Starfshopnum var falid ad leita lausna a peim vanda sem skapast hefur hja
ibudalanasjodi vegna stéraukinna uppgreidsina undanfarin ar. Umsysla og umfang fjarmuna vegna uppgreidsina eldri
lana er ordinn afar stor pattur i rekstri ibudalanasjods og fellur slik umsysla illa ad ndverandi starfsemi hans sem
framkvaemdaadila hisnaedismala og stjorntaeki stjornvalda pegar kemur ad stefnumétun, greiningum og umsyslu med
hdsnaedisstudningi hins opinbera. bvi er mikilvaegt ad adgreina pann hluta starfseminnar sem tengist umsyslu fjarmuna
fra hasnaedismalum og finna umsyslunni vidunandi farveg innan stjoérnkerfisins. Fyrsta skrefid & peirri vegferd var tekid
med akvordun stjornar ibudalanasjods um bokhaldslegan adskilnad med pvi ad skipta sjodnum i tvo starfspeetti. Auk
akvoérdunar um légformlegan adskilnad er gert rad fyrir ad stjorn ibudalanasjods skipi fijarfestingarad med fulltraum fra
Sedlabanka Islands, fijarmala- og efnahagsraduneytinu, ibidalanasjodi og félagsmalaraduneytinu sem hefur pad
hlutverk ad gera tillégur um radstéfun eigna utan lanasafns og tryggja adkomu pessara adila sem bera abyrgd a
rikisffarmalum. Med peim haetti verdur best tryggt ad Urvinnsla og styring ahaettu vegna aukinna uppgreidsina veroi
markviss enda hefur rikid fleiri Urraedi til ad draga Ur ahaettu sinni. Vid Utfaerslu l6gformlegs adskilnadar er gert rad fyrir
ad ny Husnaedisstofnun verdi skilin fra ibudalanasjédi pannig ad efnahagsreikningur sj6dsins verdi 6breyttur ad pvi
undanskildu ad félagsleg lan versi hluti af Hasnaedisstofnun sem gefi Gt skuldabréf til ibudalanasjods sem endurgjald.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

ibudalanasjodur verdur Hiasnaedisstofnun

Undanfarin &ar hefur starfsemi ibidalanasjods verid ad proast Ur pvi ad vera hefdbundin lanastofnun i pad ad vera
stjornvald a svidi husnaedismala. bessi breyting & hlutverki sjédsins var logfest i jani 2018 med I6gum nr. 65/2018.
Hlutverk ibtdalanasj6ds er pvi ordid sambeerilegt vid hlutverk systurstofnana sjédsins Husbanken i Noregi og ARA i
Finnlandi. | kjolfar breytinganna er ibudalanasjédur ordinn stjornvald sem fer med framkvaemd og samhaefingu
hisnaedismala um land allt.

Hlutverk ibtdalanasjods sem hasneaedisstofnun mun m.a. felast i ad:

+ fara med framkveemd husnaedisstudnings hins opinbera: lan einstaklinga, lan til sveitarfélaga og
6hagnadardrifinna leigufélaga, hisnaedisbaetur og stofnframlog o.fl.

+ halda utan um husnaedisaeetlanir sveitarfélaga og meta porf & uppbyggingu ibudarhisnaedis

+ vinna ad stefnumoétun, rannséknum og greiningum a svidi husnaedismala

* gegna samraemingarhlutverki og vera i samstarfi vid sveitarféldg um stjérnsyslu hisnaedismala

* halda utan um upplysingar um hisnaedismal i midlaegum hisnaedisgrunni og koma upplysingum
a framfeeri vid almenning og adra haghafa.

Stjornvold skipudu i desember 2018 ataksh6p um aukid frambod a ibudum og adrar adgerdir til ad beeta stdou &
husnaedismarkadi. Hopurinn var hluti af samtali stjérnvalda vid heildarsamtdk & vinnumarkadi vegna kjarasamninga.
bad er til marks um breytt hlutverk Ibidalanasjods ad hann 1ék par veigamikid hlutverk. Auk pess ad skipa fulltria
ibudalanasjods annan formanna hopsins var i erindisbréfi hdpsins gert rad fyrir ad hann ynni med ibidalanasjodi ad
gerd tillagna um adgerdir i hasnaedismalum. Hopurinn skiladi tilldgum sinum i jantar 2019 og var breid satt um
nidurstédurnar. Jafnframt hefur ibtdalanasjodi verid falid ad fylgja eftir framkveemd tillagnanna.

ibudalanasjodur kom einnig ad vinnu starfshops sem félag- og barnamalaradherra skipadi & arinu 2018 sem Uutfeera
skyldi sérteekar adgerdir til ad audvelda ungu og tekjulagu folki ad kaupa sér ibGdarhisneedi. | stjérnarséattmala
rikisstjornarinnar segir ad radist verdi i adgerdir til ad audvelda ungu folki og tekjulagum ad komast inn &
hasnaedismarkadinn. | pvi skyni & ad endurskoda studningskerfi hins opinbera pannig ad studningurinn nytist fyrst og
fremst pessum hépum. Hopurinn starfadi med ibldalanasjodi ad Gtfeerslu adgerda auk pess sem sjodurinn atti fulltrda i
hépnum og hefur verid falio ad fylgja framkvaemd tillagnanna eftir.

Stjérnarheettir

Stjorn ibudalanasjods telur goéda stjornarheetti grundvoll fyrir Abyrgum og heidarlegum samskiptum eiganda, stjornar,
stjornenda, starfsmanna, vidskiptavina og annarra hagsmunaadila sem og ad studla ad trausti, gagnsai og
traverdugleika i stjérnun sjodsins. Auk pess ad starfa eftir I6gum um hilsnsedismal og stjérnsysluldbgum starfar
[budalanasj6dur ad hluta til eftir l6gum um fiarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, reglum og leidbeinandi tilmaelum
Fjarmalaetftirlitsins, Sedlabankans og ymsum 60rum lagadkveedum um fjarméalamarkadi. Innan sjédsins er unnid eftir
skipuriti og leitast er eftir pvi ad hafa verkaskiptingu einfalda og skyra. Starfslysingar eru til stadar fyrir 6ll storf og virk
upplysingagjof er til starfsmanna sjédsins. Allt skipulag sjodsins, sem og verkferlar, eiga ad tryggja pad ad ekki komi
upp hagsmunadrekstrar i starfseminni og geeta ad gagnsaei og abyrgd i stjornun sjédsins.

Stjorn ibadalanasjods er skipud fimm fulltrGum og jafnmérgum til vara skv. 7. gr. laga um hasnzedismal. Stjornin starfar
eftir starfsreglum stjérnar par sem verksvid hennar er skilgreint. I reglunum er m.a. fiallad um starfsheetti hennar, heefi,
fundi og verkaskiptingu & milli stjornar og forstjéra. Reglurnar eru adgengilegar & heimasidu sjodsins. Stjéornarmenn
hafa engin hagsmunatengs! vid helstu vidskiptavini sj6dsins en stjérnarmenn skila reglulega inn upplysingum um
hagsmunatengsl stjornarmanna. ba hefur stjérn hlutast til um gerd reglubdkar sem inniheldur allar reglur sem stjorn er,
I6gum samkveemt, falid ad setja og rammar inn heimildir og verklag starfseminnar. Jafnframt hefur stjérn sett sjédnum
fiarstyringarstefnu og aheettustefnu og skilgreint aheettuvilja stjérnar i starfsemi sjédsins og eftirlitspeetti med
lausafjarstyringu.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Stjérnarheettir, frh.

Stjorn reedur forstjora og skipar regluvord samkveemt erindisbréfi. Forstjori annast daglegan rekstur sjodsins en eigi
sjaldnar en tvisvar a ari kemur regluvordur fyrir stjérn og kynnir skyrslu um pau malefni sem undir starfssvid hans
heyra. ba fundar stjérn reglulega med endurskodendum sjédsins. Stjorn sjodsins hefur eftirlit med ad skyrslugjof
sjédsins til Fjarmalaeftirlitsins, Sedlabanka Islands og annarra stjornvalda sé & hverjum tima i samraemi vid akvaedi
laga og reglugerda. Stjornin tekur einnig akvardanir i 6llum malum sem teljast vera évenjuleg eda mikilshattar.

Framkvaemdastjoérn sj6dsins er skipud sjo adilum auk forstjora. Fjallar framkveemdastjorn um steerri mal og gerir tillégur
um stefnumétandi akvardanir til stjrnar. | umbodi forstjéra starfa sex nefndir: Fjarhagsnefnd sem fjallar um og tryggir
yfirsyn yfir skyrsluskil til eftirlitsadila og hefur eftirlit med starfsemi fijarstyringar, tryggir eftirfylgni vid
fiarstyringarheimildir og leggur fram tillégur ad breyttum fjarstyringarheimildum til stjornar. Arangurs- og 6ryggisnefnd
flallar um gaedakerfi og upplysingadryggi en sjoédurinn  hefur sex sinnum fengid vottun 1SO 27001
upplysingadryggisstadalsins sem innleiddur var arid 2012. Lananefnd fjallar um og tekur akvardanir um lanveitingar
sjodsins og greidsluerfidleikanefnd um medferd greidsluerfidleikamala. Matsnefnd stofnframlaga metur umséknir um
stofnframldg og Uthlutunarnefnd tekur akvorédun um UGthlutun. Sjoédurinn hefur sett sér stefnu i starfsmanna-, umhverfis-
, Oryggis-, skjala-, og geedamalum, stefnu og aeetlun gegn einelti og kynferdislegri areitni, kynbundinni areitni og
kynbundnu ofbeldi. Auk pess hefur sjodurinn sett sér stefnu og adgerdadeetlun i jafnréttismalum og hefur hlotid
jafnlaunavottun.

I umbodi stjérnar starfa prjar nefndir: Endurskodunarnefnd sem hefur [8gbundio eftirlitshlutverk med endurskodun
sj6dsins og 68rum pattum, m.a. med virkni aheettustyringar. | henni sitja tveir utanadkomandi sérfreedingar og
stjornarmadur. Rekstrarpréunarnefnd starfar einnig i umbodi stjérnarinnar og hana skipa tveir stjornarmenn asamt
forstjora og adstodarforstjora. Hlutverk nefndarinnar er ad préa og einfalda rekstur sjodsins. ba starfar aheettunefnd i
umbodi stjérnar en hana skipa tveir stjornarmenn asamt einum utanadkomandi sérfreedingi. Nefndin fjallar um ahaettur i
rekstri og &heettustyringu auk annarra mala sem visad er til hennar af stjorn. Stjorn feer afrit af fundargeroum
framangreindra nefnda.

ibudalanasjodur leggur metnad i areidanleg reikningsskil og hefur skilgreint abyrgdarsvid svida par sem l6gd er ahersla
a starfaadgreiningu, reglulega skyrslugjof til stjornar og gagnseei i stérfum. Manadarlega eru télur og viomid Ur rekstri
rynd af stjorn og framkvaemdastjorn sem er mikilvaegur eftirlitspattur i starfsemi sjédsins.

Arid 2018 hélt stjorn sjodsins 13 stjornarfundi. Hlutfall kvenna i stjorn sj6dsins er 40% en hlutfall karla 60%. Légum
samkvaemt er stjorn ibldalanasj6ds skipud af radherra eftir hverjar alpingiskosningar, til fipgurra ara i senn. I stjorn
sjédsins og framkvaemdastjérn er fylgt dkvedinni stefnu um fjdlbreytileika med tilliti til patta & bord vid aldur, kyn,
menntunarlegan eda faglegan bakgrunn.

Stjorn sjodsins var skipud i jantar 2018. Haukur Ingibergsson var skipadur formadur i upphafi ars 2018, en & sama
tima var Asta Palmadaéttir skipud adalmadur i stjorn. Drifa Snaedal heetti i stjorn ibtdalanasjéds & arinu og i hennar stad
var skipud Elin Oddny Sigurdard®ttir.

A &rinu 2018 satu eftirtaldir i stjorn sj6dsins:

» Haukur Ingibergsson, fra september 2013
 Drifa Snaedal, fra jantar 2014 til september 2018
* G. Valdimar Valdemarsson, fra oktéber 2014
 Sigurbjoérn Ingimundarson, frd desember 2015

« Asta Bjérg Palmadéttir, fra jandar 2018

« Elin Oddny Sigurdardéttir, fra september 2018
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Yfirlysing stjérnar ibudaléanasj6ds og forstjéra

Arsreikningur ibudalanasjods fyrir &rid 2018 er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu, og vidboétarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad a
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkveemt bestu vitneskju er pad &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu Ibudalanasjods a
arinu 2018, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hans 31. desember 2018 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2018.

Jafnframt er pad lit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gldggt yfirlit um préun og arangur i
rekstri og stédu sjédsins og lysi helstu aheettupattum sem sjédurinn byr vid.

Stjérn og forstjéri ibudalanasjéds hafa fjallad um arsreikning sj6dsins fyrir 4rid 2018 og stadfesta hann med undirritun
sinni.

Reykjavik, 29. mars 2019.

Stjérn:
=
Hu,umu' Dy éyr& {1 o
Haukur Ingibergsson, formadur stjérnar
- " ( / ¥ 4 <
& . : T S . | APt re
P T ;,{ ( ) NI (A - /// P
Elin Oddny Sigurdardéttir Sigurbjérn Ingimundarson, varaformadur
7 4 / b4 / )/ A ’/' ) /
y 4 ’ . S/ s / { 2 / s /
, ﬁf [Z/L M/MA(/ /
Asta Pamadéttir G. Valdimar Valdemarsson

Forstjéri:
“';5‘-.\»\-\.4..\,.\ \. v\__\.. LAy \

Hermann Jénasson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar ibudalanasjods.

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit
Vid hofum endurskodad arsreikning Ibadaléanasjods (,sjoédurinn®) fyrir arid 2018. Arsreikningurinn hefur ad geyma

rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstdou sjodsins 31. desember 2018 og afkomu hans og
breytingu & handbaeeru fé & arinu 2018, i samraemi vid alpjoédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og vidbotarkréfur sem koma fram i islenskum [6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had sjodnum i samraemi vid
alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur, International Ethics Standards Board for Accountants Code of Ethics for
Professional Accountants (IESBA Code) og sidareglur fyrir endurskodendur & Islandi og héfum uppfyllt adrar
sioferdisskyldur okkar i samraemi vid peer reglur og IESBA Code. Vi teljum ad vid héfum aflad naegilegra og videigandi

endurskodunargagna til ad byggja élit okkar a.

Onnur atridi

Arsreikningur sj6dsins 31. desember 2017 var endurskodadur af 68rum endurskodanda. Aritunin er dagsett 19. mars

2018 og er an fyrirvara.

Lykilpeettir endurskodunar

Lykilpeettir endurskodunar eru peir peettir, sem samkvaemt faglegu mati okkar, h6féu mest veegi vid endurskodun
arsreikningsins. Vio gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpattum en tokum & peim vid endurskodun & arsreikningnum

i heild og vid akvordun um alit okkar & honum.

Lykilpattur

Vidbrégd i endurskoduninni

Virdisryrnun Gtlana og innleiding & IFRS 9.

bann 1. jantar 2018 innleiddi sj6durinn nyjan alpj6dlegan
reikningsskilastadal nr. 9, Fjarmalagerningar (IFRS 9) en
hann kemur i stad fyrri stadals IAS 39.

[ IFRS 9 eru nyjar skilgreiningar um flokkun og mat
fjareigna og fjarskulda. Stadallinn hefur einnig &hrif & val
a innleidingaradferdum. Innleiding IFRS 9 hefur veruleg
ahrif & mat, framsetningu og upplysingagjof varéandi
atlan. Stjornendur hafa greint fra& &hrifum innleidingar
IFRS 9 i skyringu 3 a.

[ arslok namu Gtlan 426.889 milljonum kr. eda 57,3% af
heildareignum sj6dsins. Virdisryrnun dtlana arslok nam
7.051 milljénum kr.

Stjérnendur hafa greint fra reikningsskilaadferdum vid
mat a virdisryrnun Utlana i skyringu 32 e. sem og
breytingum a virdisryrnun i skyringu 11.

Vid, dsamt veromatssérfraedingum okkar, endurskodudum
innleidingu IFRS 9 og utreikning a virdisryrnun atlana
samraemi vid IFRS 9. | peirri vinnu félst medal annars:

* Vid 16gdum mat a hvort reikningsskilaadferdir og skyringar
vegna innleidingar a IFRS 9, virdismats Gtlana i arslok og
Gtlana veeru videigandi og i samraemi vid IFRS 9.

* Fario var yfir adferdir stjornenda vid skilgreiningu a
samningum sem voru metnir eftir nyjum adferdum eftir
innleidingu stadalsins og o6fludum skilnings & nyjum eda
uppfeerdum ferlum, kerfum og eftirlitspattum sem stjornendur
hafa innleitt vegna mats a virdisryrnun.

* Vio profudum eftirlitspaetti sem snda ad virdisryrnun Utlana,
medal annars videigandi eftirlitspeetti i upplysingakerfi.

* Vi@ 16gdum mat a réttmeeti og forsendur lykilakvaréana og
reikningshaldslegs mats stjornenda vegna innleidingarinnar og
virdismats i arslok.

* Vio matum heild, nakveemni og réttmaeti gagna sem voru
notud til grundvallar feerslum og skyringum vegna
innleidingarinnar og virdismati i arslok.
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Aritun 6hadra endurskodenda frh.

Lykilpaettir endurskodunar, frh.:

Lykilpattur

Virdisryrnun Utlana og innleiding 4 IFRS 9, frh.:

Vid hoéfum skilgreint virdisryrnun dtlana sem lykilpétt |
endurskodun okkar vegna innleidingar IFRS 9 sem og ad
forsendur sem notadar eru vid mat & virdisryrnun Utlana
byggja & mati stjornenda og eru ad hluta til hugleegar.

Mikilveegustu forsendur og ahaettur vardandi matid eru:

» Nytt nalgun pegar lagt er mat 4 veent Gtlanatap og pad
meelt.

* Nyir eda uppfeeroir ferlar, kerfi og eftirlitspaettir sem
hafa ekki verid profadi 4our.

+ Aheetta vegna likans um veent Gtlanatap (t.d.
Ovideigandi adferdarfreedi og akvardanir).

» Réttmeeti og areidanleiki gagna sem notud eru vid mat
& veentu Utlanatapi.

» Matsdvissa vegna o6videigandi breytinga stjéornenda &
likani eftir ad pad var sett upp.

Abyrgd stjornar og forstjora & arsreikningnum
Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og gloggri

Vidbrogd i endurskoduninni

» Farid var yfir og lagt mat & utreikninga sjodsins a
virdisryrnun Gtlana. Vid kdnnudum ad peer adferdir sem
sjoédurinn notar vid mat & virdisryrnun séu i samraemi vid
krofur i IFRS 9.

* Vid 16gdum mat & hvort reikningsskilaadferdir veeru i
samraemi vid krofur IFRS 9 og pekkingu okkar og skilning a
rekstri sj6dsins.

* Vid 16gdum mat a hvort steerdfraedileg likén eru videigandi
og préfudum nakvaemni peirra.

» Farid var yfir ad skyringar i arsreikningi vegna utlana og
virdisryrnunar veeru i samraemi vid krofur i alpjédlegum
reikningsskilastoolum.

framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega

reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkréfur sem koma fram i islenskum
I6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift
ao setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og forstjora ad leggja mat & rekstarhaefi sjodsins og upplysa, eftir pvi sem vid &4, um
peetti er varda rekstrarheefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid &framhaldandi rekstrarhaefi, nema pau eetli annad
hvort ad leysa sj6dinn upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjorn og forstjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur &lit okkar. | heefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif a efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vido avallt faglegri démgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka,
skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum endurskodunargagna
sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgétva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, félsun, ad
einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

«  Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerair,
en ekki til ad veita dlit & virkni innra eftirlits sjodsins.
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Aritun 6hadra endurskodenda frh.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins, frh.:
e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

« Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og forstjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarheefi sé videigandi og
metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarhaefi sj0dsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i &ritun okkar, ad vekja sérstaka
athygli a videigandi skyringum &rsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem
adur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni gert sjodinn érekstrarhaefann.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og hvort
arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburédum.

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um &eetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og
upplysum um tengsl eda onnur atridi sem geetu mogulega talist hafa ahrif & 6haedi okkar og pegar vid &, til hvada
varnaradgerda vio héfum gripid.

Af peim atridum sem vié héfum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada peettir h6fdu mesta
pydingu vid endurskodun arsreikningsins og eru pvi lykilpeettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i &ritun
okkar nema 16g og reglur utiloki ad upplyst sé€ um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar kringumstaedur, pegar vid
metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikveedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akveeda laga

| samreemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjornar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Helgi F. Arnarson endurskodandi ber abyrgd a endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.
Reykjavik, 29. mars 2019.

KPMG ehf. -
<A
(,,/ ﬁe/},\b({ g C%\/PSOV\
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Rekstrarreikningur og
yfirlit um heildarafkomu arsins 2018

Endurgert

Skyr. 2018 2017+

VAXEALEKJUT ...ttt et 53.285.808 46.753.817
VaXtAGIOI ...ccovviiiiiiiiie et ( 54.771.682) ( 45.055.918)
Hrein (vaxtagjold) vaxtateKjur .......c.cccoocuiiieeee i 20 ( 1.485.874) 1.697.899
ABKAT TEKJUT ettt 21 432.848 203.976
Rekstrartekjur Samtals ........ccocveiiiiiiiiiiec e ( 1.053.026) 1.901.875
Laun og launatengd gjold .........ccoveiriiieiiieee e 22 1.023.209 825.273
ANNAr rekStrarkOStNAOUT ...........cciviiiiiiiecii et 23 797.424 800.192
Afskriftir rekstrarfjarmuna og 6efnislegra eigna .........ccccccooveeieiiieiiennnne. 25 114.013 80.490
Rekstrargjold SamMalS .......ccccviiriiiieiiee e 1.934.646 1.705.955
Tekjur umfram gjold af fullnustueignNumM ...........cccoevieriiiii e 26 204.133 157.881
Hrein (rekstrargjold) rekstrartekjur .......cccoooveeiiieiiiiee e ( 2.783.539) 353.801
Virdisaukning Gtlana, verdbréfa og fullnustueigna ..........ccccocvevevenvennnnnn. 27 2.471.015 1.068.962
(Tap)/hagnadur arsins og heildarafkoma ..........cccooeiiiiiiiiiiie s ( 312.524) 1.422.763

* Sj& skyringu 3b.

Skyringar a bladsidum 14 til 40 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Eignir

Handbaert fé .......ccccevvvveeviiieennee
Krofur & lanastofnanir ..................
Markadsverobréf ...........cccccovveennn.
Onnur verdbréf .........cccccvevevenane.
Krafa a rikissjod ..........cccocvvevvnennnn
UAN oo
Fullnustueignir ........cccocveeeiiieenns
Fjarfestingareignir ........................
Rekstrarfifarmunir ...........ccocceeeeee
Oefnislegar €ignir ..........ccceeveuenne
ABrar €ignir ......ccceeveveeininie e,

Skuldir og eigid fé
Skuldir

Verdbréfadutgafa ..........cccceeevneeene
Onnur lAntaka .........cooeveeeeeeeeeenn..
Adrar skuldir ...l

Eigid fé

StOfNfé v
Ojafnad tap .....ccoceveveeeeevereeerennns

* Sjé& skyringu 3b.

Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyringar a bladsidum 14 til 40 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

17
18
19

Endurgert

2018 2017*
76.827.449 66.608.413
21.050.909 6.891.793
0 11.249.780
212.149.874 163.655.406
1.330.355 6.107.495
426.888.831 499.989.109
431.091 6.631.138
6.044.575 0
150.405 150.269
85.500 166.005
691.566 477.339
745.650.554 761.926.747
722.915.782 737.182.714
139.417 818.745
512.076 317.178
723.567.275 738.318.637
57.655.408 57.655.408
35.572.129) 34.047.298)
22.083.279 23.608.110
745.650.554 761.926.747
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Eiginfjaryfirlit 31. desember 2018

Eigid fé
Arid 2018 Skyr. Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigio fé 31. desember 2017 .....ccccceevveeeeniieeeiine s 57.655.408 ( 32.761.719) 24.893.689
Leidrétting a verdbréfaltgafu® ...........cc.ccoovvvviieneienin, ( 1.285.579) ( 1.285.579)
Leidrétt eigio fé 31. desember 2017 ......ccccceevcvveerrvnennnn 57.655.408 ( 34.047.298) 23.608.110
Ahrif innleidingar IFRS 9 pann 1. janGar 2018 ............. ( 1.865.803) ( 1.865.803)
Eigid fé 1. jantar 2018 .......cccccocveeeiiiieeeieeeeee e 57.655.408 ( 35.913.101) 21.742.307
Endurflokkun fjarfestingareigna .............cccecevvveveeeninis 653.496 653.496
Tap arsins og heildarafkoma .........c.ccccoveniiiiiciiennn. ( 312.524) ( 312.524)
Eigio fé 31. desember 2018 .........ccccveeeiviviiiiiieeniieennn 57.655.408 ( 35.572.129) 22.083.279
Eigid fé
Arid 2017 Stofnfé Ojafnad tap samtals
Endurgert*
Eigid fé 31. desember 2016 .........cccoceeviiiiieeniienieen 57.655.408 ( 34.127.566) 23.527.842
Leidrétting & verdbréfadtgafu ..........cccevvvviviceeniieene ( 1.342.495) ( 1.342.495)
Eigio fé 1. jantar 2017 ......cccceevvveeeiiiieeesieeeeeee e 57.655.408 ( 35.470.061) 22.185.347
Hagnadur arsins og heildarafkoma ............ccccccceevneen. 0 1.422.763 1.422.763
Eigi®d fé 31. desember 2017 ........ccceeveeiiiinienniienie 57.655.408 ( 34.047.298) 23.608.110

* Sj& skyringu 3b.

Skyringar a bladsidum 14 til 40 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arid 2018

Rekstrarhreyfingar

(Tap)/hagnadur arsins og heildarafkoma ...........ccocceeveiiiiininiicceee,

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Verdbeetur af krofum & lanastofnanir og Gtlanum ..o,
Verdbaetur af JANtOKUM .........cooiiiiiiii e
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna ...........cccccceevieeneennn.
VirGISAUKNING ..vvviieeiiiiiiiei et e e e e e e e e e e e st e e e e e e e e sanenes
Gangvirdisbreyting markadshréfa ............cccovviiiiiiiii e,

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
U4 o OO
FUIINUSTUBIGNIT ...t e
Krafa & MKISSJOO ....c.vvvieieiiee e e eee e see e
J o= =T (o ] 1| PRSP PR
ABKAr SKUIIF ...t e e e e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest i eignarhlutum i dotturfélagi ..........cocoeeviiieiiiieiee e

Krofur & lanastofnanir, Breyting ...

ONNUI VErdréf, BIEYtiNG ........ccvveiveiiiiicicee e

Fjarfesting i rekstrarfjarmunum og 6efnislegum eignum ...........c.cccccueee..
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmdgnunarhreyfingar

Verdbréfadtgafa og 6nnur lantaka, afborganir ............cccceeiiiniinine.
Breyting A handbaeru fé ...
Handbaert & T Arsbyrjun ...

Handbaert fE 1 ArSIOK .....cioiiiiieiiie e

Skyringar a bladsidum 14 til 40 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Endurgert

2018 2017

( 312.524) 1.422.763
( 21.751.036) ( 12.221.927)
23.750.360 12.939.317
114.013 80.490

( 2.471.015) ( 1.068.962)
0 ( 409.356)

86.859.091 88.612.645
3.038.687 4.161.575
4.898.047 513.975

( 255.352) 205.954
194.897 ( 393.967)
94.065.168 93.842.507

( 500) 0
( 13.704.890) ( 6.765.478)
( 31.410.479) ( 34.693.869)
( 33.643) ( 80.490)
( 45.149.512) ( 41.539.837)
( 38.696.620) ( 38.865.616)
( 38.696.620) ( 38.865.616)
10.219.036 13.437.053
66.608.413 53.171.360
76.827.449 66.608.413
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Skyringar

Almennar upplysingar
1. Upplysingar um ibudalanasj6d

ibudalanasjodur (,sjoédurinn®) er med hofudstddvar ad Borgartini 21, Reykjavik. Tilgangur sj6dsins er ad veita lan til ibudarkaupa,
nybygginga og endurbéta ibudarhisnaedis & islandi. Sjédurinn ber abyrgd & athlutun stofnframlaga til uppbyggingar almennra ibida,
gerd hlsnaedisaeetlana, stendur hann fyrir rannséknum & hasnsedismarkadi og annast framkvaemd hisnaedisbéta. ibudalanasjodur er
sjalfsteed stofnun i eigu rikisins. Sjéourinn starfar skv. I6gum um hdsnaedismal nr. 44/1998 , [6gum um hilsnaedisbeetur nr. 75/2016,
hasaleigulogum nr. 36/1994 og logum um almennar ibudir nr. 52/2016 og Iytur sérstakri stjorn og heyrir stjérnarfarslega undir
Félagsmalaraduneytid. Fjarmalaeftirlitido hefur eftirlit med sjodnum & grundvelli laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med
fiarmalastarfsemi. Rikissjodur islands ber abyrgd & éllum fjarhagslegum skuldbindingum ibtdalanasj6ds i samraemi vid l6g.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpj6dlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningur ibudalanasjods er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu, auk videigandi krafna i Idgum um arsreikninga nr. 3/2006.

Stjérn ibudalanasjods sampykkti arsreikninginn 29. mars 2019.
Upplysingar um reikningsskilaadferdir sjédsins eru ad finna i skyringu 32.

Pann 1. jandar 2018 innleiddi sj6durinn IFRS 9 - Fjarmalagerningar og adra reikningsskilastadla sem toku gildi & arinu. i skyringu 3a er
ad finna nanari lysingu & &hrifum IFRS 9 & reikningsskil sjédsins.

b. Rekstrarheefi
Stjérnendur sj6dsins hafa lagt mat & aframhaldandi rekstrarheefi sjodsins og hafa edlilegar veentingar til pess ad sjédurinn hafi
fullnaegjandi burdi til aframhaldandi rekstrar. Arsreikningurinn er pvi gerdur midad vid aframhaldandi rekstrarhaefi.

c. Starfreekslugjaldmiaill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill sj6dsins. Fjarhadir eru birtar i pusundum kréna
nema annad sé tekid fram.

d. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur
sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. betta mat og tengdar forsendur eru
byggdar & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru edlilegir & reikningsskiladegi og mynda grundvoll peirra akvardana sem
teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar
pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd & pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt & sidari
timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem 6vissa i mati hefur mest ahrif & skradar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i eftirfarandi
skyringum:

« Virdisryrnun Gtlana, sja skyringu 11.

* Fullnustueignir, sja skyringu 12.

« Fjarfestingareignir, sja skyringu 13.

 Skuldbindingar og 6vissar skuldir vegna domsmala, sja skyringu 30.
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Skyringar, frh.:

3. Breytingar areikningsskilaadferdum og adrar leidréttingar

a. Breytingar a reikningsskilaadferdum
IFRS 9 - Fjarmalagerningar
IFRS 9 var innleiddur pann 1. jantar 2018 og fylgja pvi breytingar & fyrirkomulagi flokkunar og skraningu fjareigna og fjarskulda.
Jafnframt fylgir innleidingunni ny adferdafraedi vid mat & virdisryrnun fjareigna sem na byggir & veentu tapi. Nyjum reikningsskilareglum
skv. IFRS 9 hefur verid beitt afturvirkt med peim undantekningum aé:

« Samanburdarfjarhaedir hafa ekki verid uppfeerdar til samraemis vid krofur IFRS 9. Mismunur & bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda
vegna innleidingar IFRS 9 er feerdur a ¢jafnad tap 1. jantar 2018.

* Vid flokkun fjareigna undir vidskiptalikon og tilgreiningu fjareigna og fjarskulda sem metin eru & gangvirdi gegnum rekstrarreikning er
tillit tekid til rikjandi adsteedna vid upphaf innleidingar sem kunna ad vera frabrugdnar peim adsteedum sem riktu vid upphaflega
skraningu.

* bar sem lansaheetta telst vera lag vid upphaflega innleidingu IFRS 9 er gengid Ut fra pvi ad ekki sé um verulega aukningu
lansaheettu ad raeda fra upphaflegri skraningu.

bar sem samanburdarfjarhaedir eru ekki ad fullu samanburdarhaefar er gerd sérstaklega grein fyrir reikningsskilareglum skv. IAS 39 i
peim tilvikum par sem peer eru frabrugdnar IFRS 9.

IFRS 9 - Fjarmalagerningar

Almennt séd ma skipta steerstu breytingum vegna IFRS 9 i prennt. | fyrsta lagi eru breytingar & flokkun og mati fjareigna og fjarskulda i
reikningsskilum, i 60ru lagi breytingar sem gerdar eru i virdisryrnun fjareigna og pridja lagi breytingar & ahaettuvarnarreikningsskilum.
Hér ad nedan eru gerd skil & helstu breytingum og ahrifum peirra.

Flokkun og mat
Nyi stadallinn felur i sér umtalsverdar breytingar & flokkun og mati fjareigna. Fjareignir ber ad flokka nidur i eftirfarandi meginflokka skv.

IFRS 9:

(1) fiareignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi ef markmid med eigninni er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta 4 tilsettum
gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og véxtum.

(2) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu (FVOCI) ef markmidid er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta
samningsbundnar greidslur & tilsettum gjalddégum sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og voxtum, sem og s6lu
fjareignar.

(3) fijareignir metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning sem naer pannig til allra annarra fjareigna.

IFRS 9 gerir ad mestu sému krofur og IAS 39 vid flokkun & fjarskuldum. Fjarskuldum skal skipt i tvo flokka, annars vegar afskrifad
kostnadarverd og hins vegar gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.

Taflan hér ad nedan synir upphaflega matsflokka skv. IAS 39 og nyja matsflokka skv. IFRS 9 fyrir fjareignir og fjarskuldir pann 1. jandar

2018.
Upphafleg Upphaflegt
flokkun skv. Ny flokkun bokfeert virdi Bokfeert virdi
IAS 39 skv. IFRS 9 skv. IAS 39 skv. IFRS 9
Fjareignir:
Handbaert fé.........c.ccooeviniiiee Lan og krofur  Afskrifad kostnadarverd 66.608.413 66.608.413
Krofur a lanastofnanir.. Lan og krofur  Afskrifad kostnadarverd 6.891.793 6.891.793
Markadsversbréf.............cccoevvrivicnnn. Veltufjareignir  Afskrifad kostnadarverd 11.249.780 0
OnNur verdbréf............occvevivineiciieinennn, Lan og krofur  Afskrifad kostnadarverd 163.655.406 174.901.025
Krafa & rikssjod..........cccceovvivciniiiicnn, Lan og krofur  Afskrifad kostnadarverd 6.107.495 6.107.495
OHAN. ... Lan og krofur  Afskrifad kostnadarverd 499.989.109 498.402.200
ABTar €IgNIT......cccvvveriineiieeneeecse e Lan og krofur  Afskrifad kostnadarverd 477.339 477.339
Fjareignir samtals 754.979.335 753.388.265
Fjarskuldir:
Verdbréfaltgafa.........ccovvvevinencninenen. Skuldir & Afskrifad kostnadarverd 737.182.714 737.182.714
Onnur lantaka.... . Skuldir & Afskrifad kostnadarverd 818.745 818.745
ABrar sKUldir..........coceevereiieninccece Skuldir & Afskrifad kostnadarverd 195.661 195.661
Fjarskuldir samtals 738.197.120 738.197.120
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Skyringar, frh.:

Breytingar a reikningsskilaadferdum og adrar leidréttingar, frh.

Breytingar a reikningsskilaadferdum, frh.

IFRS 9 - Fjarmalagerningar, frh.

Fjareignir sjodsins eru flokkadar sem fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi, par sem markmidid sj6dsins er ad eiga fjareignirnar til
gjalddaga og innheimta samningsbundnar greidslur sem samanstanda af afborgunum h6fudstols og vaxta.

Lidurinn Gtldn samanstendur af lanum til einstaklinga og fyrirtaekja. Breyting & bokfeerdu virdi skyrist af breytingu a nidurfeerslu Gtlana
en mat a Utlanatapi byggist a veentu atlanatapi skv. IFRS 9 en var adur byggt a aorénu utlanatapi skv. I1AS 39.

Markadsverdbréf sem voru adur flokkud sem veltufjareignir og metnar a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning eru metnar & afskrifudu
kostnadarverdi skv. IFRS 9.

Sjéourinn flokkar fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi.

Virdisryrnun

Sa grundvallarmunur er & peim akvaedum IAS 39 og IFRS 9 er vardar virdisryrnun fjareigna ad virdisryrnun fjareigna IAS 39 byggir &
ordnu tapi (e. incurred loss) medan virdisryrnun fjareigna IFRS 9 byggir & veentu tapi (e. expected loss). Sidarnefnda adferdin felur i sér
ad virdisryrnun er faerd & grundvelli veentinga um framtidaratburdi og aettu pvi virdisryrnunarframldég ad aukast fyrr i nidursveiflu heldur
en annars, sja nanar skyringu 32e(vi).

Taflan hér ad nedan synir lokastodu afskriftareiknings Gtlana fyrir fjareignir skv. IAS 39 og ahrif innleidingar IFRS 9 & opnunarstodu
hans pann 1. jantar 2018.

Ahrif innleidingar

Afskriftareikningur Gtlana og annarra fjareigna IFRS 9 1. jan 2018
Stada 31. desember 2017 SKV. IAS 39........i ittt 6.917.267
Breyting vegna endurmats virdisryrnar Gtlana i samreemi vid IFRS 9... 1.591.070
Virdisryrnun annarra fjareigna & afskrifudu kosnadarverai................ 4.162
Stada 1. JanUar 2018 SKV. IFRS O......eiiiiiieiii ittt et st e sttt e e s bt e s be e sbeesaeeesbeesbeesabeebeesseeenbeesreesntenns 8.512.499

Taflan hér ad nedan samreemir bokfeert verd skv. IAS 39 vid bokfeert verd skv. IFRS 9 vid innleidingu IFRS 9 pann 1. janGar 2018.

Bokfaert verd Bokfaert virdi
skv. IAS 39 skv. IFRS 9
31.12.2017 Endurflokkun Endurmat 1.1.2018
Fjareignir:
Handbaert fé.........ccoeevvieeicieiceeccees 66.608.413 66.608.413
Krofur & lanastofnanir............cccceeveienenee 6.891.793 6.891.793
Markadsverdbréf..........cccovevineiienennne 11.249.780 (11.249.780) 0
Onnur verdbréf.... . 163.655.406 11.249.780 (270.571) 174.634.615
Krafa & rkssj00........ccvvveneeiieiieenie e 6.107.495 6.107.495
UHAN. .o 499.989.109 (1.591.070) 498.398.039
ABrar €igNir........ccocvvvveviiiiicee s 477.338 (4.162) 473.176
Fjareignir samtals 754.979.334 0 (1.865.803) 753.113.531
Fjarskuldir:
Verdbréfaltgafa (endurgert)............o....... 737.182.714 737.182.714
Onnur lantaka.. . 818.745 818.745
Adrar SKUldir..........ccoveevvieeeiiiieecieeecieees 195.661 195.661
Fjarskuldir samtals 738.197.120 0 0 738.197.120
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Skyringar, frh.:

3. Breytingar areikningsskilaadferéum og adrar leidréttingar, frh.

a. Breytingar a reikningsskilaadferdum, frh.
IFRS 9 - Fjarmalagerningar, frh.
Anrif &4 6jafnad tap
Taflan hér ad nedan synir ahrif innleidingar IFRS 9 a éjafnad tap.

Ahrif innleidingar
IFRS 9 1. jantar

Ojafnad tap 2018
Stada 31. desember 2017 Skv. IAS 39 (ENAUIGETT)......cccoiiiiiiiiiiiii s (34.047.298)
Breyting vegna endurflokkunar fjareigna og fArsKulda.............c.ooviiiiiiiiiiii e (274.733)
Breyting vegna vaents Gtlanataps SKV. IFRS 9. (1.591.070)
Stada 1. jantar 2018 skv. IFRS O.........cooiiiiii e (35.913.101)

b. Adrar leidréttingar

Vid undirblning & yfirfaerslu & skuldum sj6dsins i nytt kerfi kom i lj6s misraemi i Gtreikningum tengdum virkum véxtum og nuvirdi skulda.
Annars vegar voru virkir vextir i frumatbodi vanmetnir og leidir pad til pess ad virkir vextir heildarskulda veréa 4,34% i stad 4,31%. betta
breytir hvorki békfaerdu verdi pessa hluta skuldanna né framtidargjoldum vegna peirra. Hins vegar hafa of hair virkir vextir verid notadir
vid navirdingu skulda sem gefnar voru Gt eftir frumatbod. Olli pad vanmati & skuldum sjédsins sem nemur um 1.342.495 pus. kr. |
upphafi ars 2017. Leidrétting var gerd & arinu og er pessi fjarhaed faerd til leekkunar & eigid fé sj6dsins. Laekkun eiginfjar mun innleysast
i formi leegri vaxtagjalda fram ad lokagjalddaga skulda. Pannig eru vaxtagjold 56.915 pus. kr. laegri & arinu 2017 og 57.102 pus. kr.

leegri & arinu 2018 en ella. Samanburdarfjarhaedum hefur verid breytt til samraemis.

bessi tafla synir ahrif leidréttingar & lidi efnahagsreiknings 1.1.2017 og arsreiknings 2017:

Rekstrarreikningur

VAXEATEKJUT ...

Vaxtagjold...........
Hreinar vaxtatekjur.
Adrar tekjur...........cce...
Rekstrartekjur samtals.
Rekstrargjold samtals.............ccccevvnnene.
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum...
Hreinar rekstrartekjur............cc.ccccvveeee.
Virdisryrnun...............

Hagnadur arsins og heildarafkoma............ccoceviiiiniiiiieniee e

Efnahagsreikningur Endurgert
1.1.2017

Eignir:

Eignir samtals............... 786.634.645

Skuldir:

Verdbréfautgéfa............ 760.828.261

Onnur lantaka............... 3.153.172

Adrar skuldir.................. 467.867

Skuldir samtals.............. 764.449.300

Eigio fé:

Stofnfé....ceeiiiicie 57.655.408

Ojafnad tap.................. (35.470.061)

Eigid fé samtals............ 22.185.347

Adur birt Leidréttingar Endurgert
2017 2017 2017
46.753.817 46.753.817
(45.112.834) 56.916 (45.055.918)
1.640.983 1.697.899
203.976 203.976
1.844.959 1.901.875
1.705.955 1.705.955
157.881 157.881
296.885 353.801
1.068.962 1.068.962
1.365.847 56.916 1.422.763
Adur birt Leidréttingar Endurgert
31.12.2017 31.12.2017
761.926.747 0 761.926.747
735.897.135 1.285.579 737.182.714
818.745 818.745
317.178 317.178
737.033.058 1.285.579 738.318.637
57.655.408 57.655.408
(32.761.719) (1.285.579) (34.047.298)
24.893.689 (1.285.579) 23.608.110
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Skyringar, frh.:

3. Breytingar areikningsskilaadferéum og adrar leidréttingar, frh.
b. Adrar leidréttingar, frh.

Sjédstreymi Adur birt Leidréttingar Endurgert
2017 2017

Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur arsins og heildarafkoma.............ccoeiiineiiineieceencrcces 1.365.847 56.916 1.422.763
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi...........ccccooeviiiiiiii, (623.523) (56.916) (680.439)
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum.............ccceevniniiiineniennne 93.100.182 93.100.182
Handbeert fé fra rekstri 93.842.506 93.842.506
Fjarfestingarhreyfingar: (41.539.837) (41.539.837)
Fjarmoégnunarhreyfingar: (38.865.616) (38.865.616)
Haekkun (laekkun) & handbaeru fé...........cccooviiiiiinncc s 13.437.053 13.437.053
Handbaert fé 1 Arsbyrjun...........coooiiiiiiii e 53.171.360 53.171.360
Handbaert f& T ArsloK...........cooioiiiiicee e 66.608.413 0 66.608.413

Starfspattayfirlit

Starfspattur er adgreinanlegur hluti rekstrar sem aflar tekna og gjalda sem er adgreinanlegur hluti starfseminnar. Stjérnendur skoda
sérstaklega og meta frammistddu og rekstrarnidurstddu starfspattarins asamt pvi ad radstafa fjarmunum sérstaklega til pessa hluta
starfseminnar. Fjarhagsupplysingar vegna starfspétta purfa ad vera adskildar i rekstrarlegum tilgangi til pess ad hluti rekstrar teljist vera
starfspattur.

A arinu 2018 hof sjodurinn ad adskilja sérstaklega eldri lanastarfsemi og fiarstyringu fra annarri starfsemi sj6dsins, starfreektri
samraemi vid nugildandi 16g og reglur. Sjédnum er pannig skipt i tvo starfssvid, Hisnaedisstofnun og eldri lanastarfsemi og fjarstyring,
nefnt ILS sjodur. Leigustarfsemi sj6dsins heyrir undir ILS sjod og telst adgreinanlegur starfspattur & arinu 2018, sbr. skyringu 13. Vid
uppskiptingu lanasafns hefur verid unnid Gt fra peirri forsendu ad lan til félagslegra parfa auk lana til einstaklinga veitt eftir 1. jantar
2013 teljist til lanasafns Husnaedisstofnunar, en 6ll 6nnur lan teljast til lanasafns ILS sj6ds. Fram til 1. janGar 2018 var adeins um einn
starfspatt ad reeda. Samanburdarfjarhaedir eru ekki birtar fyrir arid 2017 par sem um er ad raeda nyja starfspeetti.

Sameiginlegum kostnadi hefur verid dreift & milli starfspatta eftir pvi sem vid 4. P& eru eignir sj6dsins sem tilheyra einstokum
starfspattum fjarmagnadar med innri fjarmdgnun fra ILS sjodi. Eigid fé er Uthlutad & starfspeetti & grundvelli undirliggjandi ahzettupatta

og eiginfjarparfar. Umfram eigid fé tilheyrir ILS sj6di.

Taflan hér ad nedan synir adgreinanlegar upplysingar um starfspeetti ibidalanasjods & arinu 2018:

ILS sj6dur Husneedisstofnun
Eldri
lanastarfsemi og ILS sj6dur Hisneaedis-

Leigustarfsemi fjarmégnun samtals stofnun Samtals
2018
Hrein (vaxtagjold) vaxtatekjur.............cccceenee. (302.229) (3.527.615) (3.829.844) 2.343.970 (1.485.874)
ABrar teKjur.......c.ooiviiiiiiiieeeee e 0 395.073 395.073 37.775 432.848
Rekstrartekjur samtals...........cccoceviieniennnnnne. (302.229) (3.132.542) (3.434.771) 2.381.745 (1.053.026)
Rekstrargjold samtals...........ccccooeniiieninenenn. (91.007) (604.936) (695.943) (1.238.703) (1.934.646)
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum......... 204.133 0 204.133 0 204.133
Hrein (rekstrargjold) rekstrartekjur................. (189.103) (3.737.478) (3.926.581) 1.143.042 (2.783.539)
Virdisaukning Gtlana og fullnustueigna.......... 2.166.911 (60.961) 2.105.950 365.065 2.471.015
(Tap)/hagnadur arsins og heildarafkoma........... 1.977.808 ( 3.798.439) ( 1.820.631) 1.508.107 (312.524)
31. desember 2018
Eignir samtalS.........cccovveviiiiieniese e 6.867.534 596.780.260 603.647.794 142.002.760 745.650.554
Skuldir samtals..........ccoceeiiiiiiiiiiiie, 4.835.660 591.531.392 596.367.052 127.200.223 723.567.275
Uthlutad igid fé.......oveveveveeeeeeeeeeeeeeeenens 2.031.874 5.248.868 7.280.742 14.802.537 22.083.279
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Skyringar, frh.:

5. Fjareignir og fjarskuldir
Flokkun og mat

Sjédurinn hefur innleitt IFRS 9 fra 1. jantar 2018. Vid innleidinguna voru samanburdarfjarhaedir ekki faerdar til samreemis vid stadalinn
og eru samanburdarfjarhaedir fra 31. desember 2017 pvi ekki samanburdarhaefar. Ahrif breytinganna eru skyrd i skyringu 3a.

Taflan hér ad nedan synir flokkun fjareigna og fjarskulda sj6dsins i samraemi vid IFRS 9 og gangvirdi peirra:

31. desember 2018

Eignir:

Handbaert fé........cccccveeveeviese e
Kréfur & lanastofnanir... .
ONNUE VEIBDIET......oeeveeeeeereeeeeee s

ABIar @IgNIT.....eeiiiiiieie e
Fjareignir samtals............ccooeveneriincneeiens

Skuldir:
Verdbréfaltgafa.........ccoeveeveneiieienicieee
Onnur lantaka....
Adrar skuldir..........

Fjarskuldir samtals..........ccooceveeiieiiinnieniees

Gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning

Afskrifad Samtals bokfaert
kostnadarverd Tilskyldar Tilgreindar verd Gangvirdi
76.827.449 76.827.449 76.827.449
21.050.909 21.050.909 21.050.909
212.149.874 212.149.874 212.766.694
1.330.355 1.330.355 1.330.355
426.888.831 426.888.831 505.141.489
691.566 691.566 691.566
738.938.984 0 0 738.938.984 817.808.462
722.915.782 722.915.782 876.174.600
139.417 139.417 139.417
340.084 340.084 340.084
723.395.283 0 0 723.395.283 876.654.101

Samkveemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: feersla og mat greinast fjareignir og fjarskuldir i akvedna flokka.
Flokkunin hefur ahrif a pad hvernig fjarmalagerningar eru metnir. beir flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sj6dsins tilheyra og

matsgrundvollur peirra er sem hér segir:

« Veltufjareignir - eru feerdar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning

» Lan og krofur - eru faerdar & afskrifudu kostnadarverdi
* Adrar fjarskuldir - eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi

Taflan hér ad nedan synir flokkun fjareigna og fjarskulda sjodsins i samraemi vid IAS 39 og gangvirdi peirra:

31. desember 2017

Eignir:

Handbaert fé.........cccocveveeiiiecee e
Krofur & lanastofnanir...
Markadsverdbréf.........cooveevveeeiiiie e
ONNUE VEIBDIET ...

ABIAr QIgNIT....ei it
Fjareignir samtals..........cccccovvvveniniiiencnennn.

Skuldir:

Verdbréfaltgafa.........ccccvvvviiiiiiiiiieciee
Onnur lantaka.....
ABrar sKUIdir.........ooceeveiiiiiiie
Fjarskuldir samtals..........cccocvevierieeiieniesieens

Skuldir &
afskrifudu  Samtals bokfeert

Veltufjareignir Lan og krofur kostnadarverdi verd Gangvirdi
66.608.413 66.608.413 66.608.413
6.891.793 6.891.793 6.891.793
11.249.780 11.249.780 11.249.780
163.655.406 163.655.406 181.582.453
6.107.495 6.107.495 6.107.495
499.989.109 499.989.109 599.951.980
477.339 477.339 477.339
11.249.780 743.729.555 0 754.979.335 872.869.253
737.182.714 737.182.714 869.286.412
818.745 818.745 818.745
195.661 195.661 195.661
0 0 738.197.120 738.197.120 870.300.818
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5. Fjareignir og fjarskuldir, frh.
Gangvirdi
Gangvirdi Gtlana er metid med pvi ad nivirda greidslufleedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkrofu ibudabréfa auk 1,0% alags. Alagid
endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanadhaettu auk uppgreidsluaheettu i tilvikum lana sem eru an uppgreidsluakvaedis.

Gangvirdi ibudabréfa byggir & gengi bréfanna 4 markadi i arslok. Gangvirdi Hasnaedisbréfa er metid med navirdingu greidslufleedis med
voxtum Ibudabréfa auk 0,5% vaxtaélags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum ibtdabréfa. Gangvirdi Husbréfa er meti® med navirdingu

& voxtum Ibudabréfa auk 1,0% alags vegna seljanleika- og uppgreidsluaheettu bréfanna.
bau rikisverdbréf sem flokkud voru sem veltufjareignir skv. IAS 39 eru nu faerd & afskrifudu kostnadarverdi skv. IFRS 9.
Gangvirdismatid byggir & uppgefnu verdi & virkum markadi fyrir sams konar eignir.

Gangvirdi annarra verdbréfa sem feerd eru & kaupkrofu i arsreikningnum er metid & sidasta pekkta markadsverdi einstakra flokka.

6. Handbeert fé 2018 2017
Innstaedur hja Sedlabanka ISIANGS .............ccc.ovcuruevereeceeeee ettt 68.117.841 58.743.186
Innsteedur i fjarmalastofnunum ... 8.709.608 7.865.227
HaNADBEI f& SAMLAIS .....c..eiiiiiiiiieee bbbt bbb bt et sb e b e b e sbeeaeennas 76.827.449 66.608.413

7. Kroéfur alanastofnanir
Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 2018 2017
T 1T o T=T o = 1= o SRS 9.953.346 3.053.801
F o= T (o] 11| ST UP PR UPRTPPRPROE 14.623 691
2 11 VD - | USRS PRUR 11.082.939 3.837.300
Krofur & [ANastofNanir SAMLAIS ........ooviiiiiiiieiee ettt 21.050.909 6.891.792

8. Markadsverdbréf
Markadsverdbréf greinast pannig: 2018 2017
SKrad rikiSVerahréf & QANGVIIGi .......eeueeiiiiiieiie ettt ee ettt e ae et e st e e beesteessaeebeesbeeanaeenree e 0 11.249.780
MarkaodSVErSDIET SAMIAIS .........ciiiiiiiiiieii ettt sttt b et et e st e e e sbeebeeneeseeanes 0 11.249.780
Sja nanar um endurflokkun eigna i skyringu nr. 3a.

9.  Onnur verdbréf
Onnur verdbréf greinast pannig: 2018 2017
SErtrygg0 SKUIADIET ...ttt e et e et e st e e teesbeeenteenteeanaeaneeenee 127.507.247 115.290.704
SKUIDADIEf SVEIAMTEIAGA .....c..eiveiieeieiiiee ettt bbb bt b e nee 9.230.473 1.465.641
LISV =T o ] o] =3 TSRS 75.441.180 46.899.061
ATSKITLATEIKNMINGUE ...ttt b ettt s e bt e b e e e sn e e beenbeeanneebeenree s (29.026) 0
ONNUE VEISDIET SAMLAIS .......vevieieveeieieteeieeeteecet et ete et e e st e ettt e et e teteseebesess et ese s ebesessesessssesessssesensssesens 212.149.874 163.655.406

10. Krafa arikissjod
Sem krafa & rikissjod er feert eitt skuldabréf, ad fjarhaed 1.240 m.kr. sem greida skal i einu lagi pann 1. jantar 2021. Bréfid er med
sérstakri 6timabundinni uppgreidsluheimild af halfu Rikissj6ds ad hluta til eda i heilu lagi. Eingbngu eru innheimtar vaxtagreidslur af
skuldabréfinu & lanstimanum. Bréfid er ekki framseljanlegt af halfu ibudalanasjods. Bokfzerd stada bréfsins i arslok 2018 er 1.330 m.kr.
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11. Utlan

Utlan greinast pannig: 2018 2017
LAN il @INSTAKIINGA 1.o.veeivieiieccie et e e e e st e e e e e saeeseesseeansaenseesnaeeteearaeaneeenen 282.208.426 365.061.806
(= LI 1] oo = o 11 = TSRSt 144.680.405 134.927.303
UHAN SAMEAIS ©...evovieveieeieiieee ettt s sttt b et bbbt 426.888.831 499.989.109

Sjéourinn hefur vid upptéku IFRS 9 1. jantar 2018 breytt fyrirkomulagi virdisryrnunar til samreemis vid akveedi stadalsins. Skyrt er nanar
fra peim breytingum sem upptaka stadalsins hefur i for med sér i skyringu 3a.

Breytingar afskriftareiknings a arinu 2018 skv. IFRS 9:

12 méanada
veent Utlanatap Veent Gtlanatap a liftima

Aheettustig 1 Aheettustig 2 Aheettustig 3 Samtals
Afskriftareikningur Gtlana i arsbyjun (skv. IFRS 9) " 1.533.357) ( 2.163.342) ( 4.811.638) ( 8.508.337)
Veent Gtlanatap vegna nyrra Gtlana ............cccccueenes 35.298 30.552 3.218 69.068
Bakfaert veent Gtlanatap vegna uppgreiosina ..........c.cccccvvveenene 109.279 217.182 112.170 438.631
Flutt { Ahaettustig 1 ...oveviiiireeeeeeere s ( 347.627) 303.836 43.791 0
Flutt { AhaettUStig 2 ...o.veveiiiieier s 321.322 ( 2.014.985) 1.693.663 0
Flutt { Ahaettustig 3 .....voviirieeeeeeere s 3.130 74.197 ( 77.327) 0
Breytingar vegna likana/undirliggjandi aheettupétta ................ 311.608 821.999 ( 1.330.020) ( 196.413)
Framlag & moti afskrift ..........ccoeeiiiiiiiiiic e 327 1.637 1.144.000 1.145.964
Afskriftareikningur Gtlana § arslok ...........cccovvevieiiinniieniieneeee ( 1.100.020) ( 2.728.924) ( 3.222.143) ( 7.051.087)
Breytingar afskriftareiknings & arinu 2017 skv. IAS 39:
Afskriftareikningur GHANG T ArSDYITUN .......ooiiii ettt s e bt e s bt e st e e beeeneeenbeesseeenteenseaaneeanee 7.480.198
VIFBISTYINUIN UHANA ...ttt bbbkt h e bt bt e s e b e b e e Rt eh e eh e e s b e e bt e Re e bt eheens e bt eheenseebeeneenbeebeennenbeans ( 209.134)
INNKOMIG ABUE @FSKIIFAD ..ot bbbt b e bbbt e e b sb e ae et e sbe e s ente e 429.407
ENdanIega @FSKIITAG .......eiiiiiiieiiiie ettt et h e et b e e R e Rt e R et e R e e nRe e aRn e ne e nr e reeree e ( 783.204)
AfsKriftareikningUur GHANG T AISIOK ..........oiiiiiieiii ettt sttt e s e et e e bt e eateeseesseeeneeenseeaneeeseesnseanseenseens 6.917.267

12. Fullnustueignir
i arslok 2018 voru i eigu Ibtdalanasjods 36 fasteignir (2017: 419) sem hann hafdi leyst til sin til fullnustu krafna. Breyting 4 fidlda
fullnustueigna milli ara skyrist ad mestu vegna endurflokkunar fullnustueigna yfir i fjarfestingareignir, sbr. skyringu nr. 13. Heildarfjoldi
fullnustueigna i eigu sj6dsins greinist pannig:

2018 2017
Fjoldi fasteigna i eigu SJOOSINS T ArSDYIUN ......coiiiiiieiie e 419 663
Fasteignir innleystar til fullnustu Krafna & &riNU ... 23 53
FaSteIgNIr SEIOAI & ATINU ....cc.eiiie ettt sttt e et e esaee et e e sseesneeenseesseeenseenseeannas ( 155) ( 297)
ENAUIfIOKKAOAI @INIT ... ittt ettt e e s e e reenneesnnas ( 251) 0
FjOIdi fasteigNa [ ArSIOK .......ccvieiiiiiiiii et sttt sttt et e et e e st e e neeeteesseeaneeenee 36 419
Fullnustueignir i eigu sj6dsins greinast pannig eftir landsveedum:
SUBUINES ..ttt bbb bbb s b b e e s bbb e b s bt e e b b e he e sb e e b e e e e b e e e e e e s beean et e 2 110
Hofudborgarsveedio . 8 71
SUBUIANG ... bbb e bbb e st e e sre e 10 76
RV (01 = g T USSR 2 45
AUSTUITANG ... bbbt 8 55
1IN oo 10T F= 3 o SRR 4 38
VESHITOIT ... b e bbb bbb 2 24
FjOldi fasteigNa [ ArSIOK .......ccvieiieiiiii ettt st e e st e et e s eeneeesseeeneeeseenseeanneenee 36 419

Af beim 36 eignum sem sjodurinn att i lok arsins voru 20 fasteignir skradar til sélu hja fasteignasélum (arslok 2017: 161). | atleigu var 1
fasteign (arslok 2017: 231) eda 2,8% af heildarfjdlda fasteigna i eigu sjédsins pann 31. desember 2018 (arslok 2017: 55,1%).
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12. Fullnustueignir, frh.
Fullnustueignir greinast pannig:

Hreint Bokfaert
Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd
Arslok 2018
FIIGU. ..o 1 49.100 37.902 29.491
Eignir i s6lu hja fasteignasolum..........c.cccceevveveeenieescie e 20 448.480 306.810 260.422
F Y0 Lo - LT RRRTPP 10 240.300 154.183 138.985
F2Xo 1= U= o o USSR 5 142.998 244514 2.193
SAMLAIS....cciiiii e 36 880.878 743.409 431.091
* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnié og verid ad vinna ur.
Arslok 2017
1= 0T TR 231 5.175.440 4.569.214 4.074.698
Eignir i s6lu hja fasteignasolum ...........ccccevvereiiienieeniienees 161 3.205.030 2.436.398 2.253.555
P YU T 1T SRR 25 479.015 394.195 266.279
ABTAT QIGNIE ¥ .ot 2 55.100 45.851 36.606
SAMEAIS ..eeieiiie e 419 8.914.585 7.445.658 6.631.138
* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnidé og verid ad vinna ur.
Breytingar & arinu: 2018 2017
[210] = ST H Y= (o T S SO SP U RPPPN 6.631.138 10.936.363
INNNEIMT A AFINU L.ttt bt bbbt bt b e b e e bt e st e s b e s bt e sbeebesse e b e sbeeneene e 361.423 1.104.072
Y= | A=Y U] [V ST P PR PPPPRROUPPTPOt ( 3.400.110) ( 6.022.584)
Endurflokkadar @igNir & AriNU..........c.oiiiieieiee et sttt et st n b sneas ( 4.586.637) 0
Endurheimt vegna fUllNUSTUEIGNEL. ........coiiiiiieiie ettt sttt sttt et e e nte et e sraeanee e 1.425.277 613.287
210 = =T V=T o T 3 05 USSPt 431.091 6.631.138

13. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Arslok 2018
Fjoldi eigna Bodkfeaert virdi 2018

570 o 18T =SSR 77 1.909.062
[ 0110Te] oo (o =16y V7 T o JRS TSR 43 1.531.162
£5T0 o 1011 F= U o SRR 42 1.180.738
VLTS (0] F=Tg o SRRSO PPRPPP 36 555.017
1S3 (8 = g o SRS PR 23 355.040
[T o T F= T3 Lo SO RSP U PSPPSR 15 363.813
RS o PSSR 15 149.743

251 6.044.575

A arinu 2018 voru 251 fullnustueign sj6dsins endurflokkad sem fjarfestingareign. Fjarfestingareignir sjodsins eru ibudarhisnaedi sem
munu vera i eigu Leigufélagsins Briet en akvordun var tekin a arinu um ad leigufélagid muni taka yfir eignarhald og rekstur ofangreindra

eigna.

Breytingar & arinu: 2018
[ g To 0T {[o T2 e o F= L= e o1 =T U 1T SRS 4.586.637
Breyting & mati fjarfestingareigna vegna endurfloKKUNGT ..o 1.457.938
27011z = 4 V=T o 3 N 2T SO PO TP SRP PR RPPRO 6.044.575
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14. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig: Husbunasur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
HEIIAANVEIS 1.1. 2017 ..ocueiiiiiiieieeieeiete sttt bbbt nbe e 229.994 30.727 260.721
VIBDBBLUN @ AFTNU ..ottt ettt et sttt e e sbe e sbeeenbeesaee e 62.155 0 62.155
HEIldArversd 31.12.2017 .....ooireeierieeieie ettt ettt b et ne e s 292.149 30.727 322.876
VIBDBBLUN @ AFTNU ..ottt bbbt b e st ab e e sbe e sbeeenbeesaee e 30.674 0 30.674
Heildarverd 31.12.2018 .......coouiiuiiieiieie ettt 322.823 30.727 353.550
Afskriftir
ATSKITAO 1.1 2017 ..oieiiieeiiiiiie ettt 144.222 8.720 152.942
AFSKITAO & AFINU .ottt sb e s e b e s eane s 18.638 1.027 19.665
Afskrifad 31.12.2017 162.860 9.747 172.607
Afskrifad a arinu ......... 29.512 1.027 30.539
Afskrifad 31.12.2018 192.372 10.774 203.146

Hasbuanadur

og teeki Fasteign Samtals
Bokfaert vero
BOKFEBIT VEIO 1.1.2007 ...oeiiieieiiieiiee ittt sttt sttt st e e iee e e nbeesneeenee 85.772 22.007 107.779
BOKfEErt VErd 31.12. 2017 ...cooiuiiuiiieiieiieeiee ettt sttt 129.289 20.980 150.269
BOKFEart VErd 31.12.2018 ...c.eeiiiiiieiiieiieesiee sttt s st sne e snee e 130.451 19.953 150.404

Fasteignamat fasteignar nam 25,3 m.kr. i arslok 2018 (2017: 22,9 m.kr.) og brunabétamat 25,9 m.kr. (2017: 24,3 m.kr.).

15. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig:

HugbUnadur
Heildarverd
L T=T1 o Eo T Y= o T 00 2 ST 658.623
Vidbeetur & arinu ............. 12.927
Heildarverd 31.12.2017 .. 671.550
Vidbeetur 4 arinu ............. . 2.969
[ LT[0 TRV o T3 2 0 < PSRN 674.519
Afskriftir
Afskrifad 1.1.2017 .... 444,720
Afskrifad & arinu ....... 60.825
Afskrifad 31.12.2017 505.545
PN g1 =T IR - U T L OSSR PSROROPRRPRNS 83.474
PN =T T 0 20 0 < TR 589.019

Oefnislegar eignir greinast pannig:

Bokfeert verd
Bokfaert verd 1.1.2017 .... 213.903

Bdékfaert verd 31.12.2017 ... 166.005
Bdékfaert verd 31.12.2018 85.500
16. Adrar eignir 2018 2017
EP SKUIJADTET ...ttt et b e bbb b s 95.081 94.321
ONNUE SKUITADIET .....vviviiiiiii ettt bttt b bbb bt s s s s 141.166 0
LG U] 15T U 10110V - SRS 155.913 269.215
Vidskiptakrofur 288.389 71.721
VirGiSAUKASKATIUL INNEIGN ...eeeiieieieeiieiie et esiee et et e ee e st e s e e steesseeeneeesteessaeesteesteeanseenseesseeenseenneennnenn 11.017 42.082
ABIAr EIGNIE SAMEAIS ...ttt b ettt e a bt e be e sbe e e ab e e sbe e sabeebeesbeessseeneesaneeas 691.566 477.339
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17. Verdbréfaltgafa
ibudalanasjodur gefur Ut ibadabréf i premur HFF flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hvenaer vidkomandi skuldabréf eru med
lokagjalddaga. Um er ad raeda verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum & ari. Husbréf eru verétryggd jafngreidslulan og eru
Utdraganleg. Husneedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan. Virkir vextir af verdbréfaltgafu nema 4,34%.

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig: Fjoldi afborgana Eftirstaett 2018
Lokagjalddagi aari nafnvero Aritadir vextir Bokfeert verd
bUBabIréf HFF24 ... 2024 2 56.524.778 Fastir 3,75% 106.251.839
budabréf HFF34 .......coooceeveeeeceeeeeeeeeaen 2034 2 111.848.826 Fastir 3,75% 202.076.157
bUBabIréf HFFA4 ... 2044 2 213.230.708 Fastir 3,75% 388.953.137
Husbréf (lokagjalddagi 2040) ..........cccceuereeee 2040 Utdraganleg 1.381.293  4,75% - 6,00% 8.315.093
HUsSNaedisbréf .......oooeviiiieeee 2020/2038 2 7.107.181 2,70% - 6,25% 17.319.556
Verdbréfadutgafa samtals ........ccccceeeveveinennnne 390.092.786 722.915.782
2017
Fjoldi afborgana Eftirsteett Bokfeert verd
Lokagjalddagi aari nafnvero Aritadir vextir Endurgert
ibtdabref HFF24 ... . 2024 2 65.617.760 Fastir 3,75% 119.148.711
ibudabréf HFF34 ... . 2034 2 117.087.538 Fastir 3,75% 204.310.425
[0UBALIEf HFFA4 ..o 2044 2 218.155.870 Fastir 3,75% 384.866.289
Huasbréf (lokagjalddagi 2040) ...........ccoeeveeee. 2040 Utdraganleg 1.898.409 4,75% - 6,00% 10.836.443
HUSN&disbréf .......oocvviiiiiicce 2020/2038 2 7.744.843  2,70% - 6,25% 18.020.846
Verdbréfaltgafa samtals ..........ccocevveiinennn. 410.504.420 737.182.714
Breytingar & arinu:
3 = oL U 0 2 0 < OO OO RUURUSORPRTRUPI 737.182.714
Hreyfingar sem hafa ahrif & sjédstreymi:
PN { oo o - T T GRS PR PR UPPTIN ( 35.786.851)
Hreyfingar an ahrifa & sjédstreymi:
V2T ] o= (U OSSOSO RRSURTRRRPRRPONt 21.519.919
SR 3L.12.2018 ...oueeiieetieiieiteeiieieete et e teete e e teese e te bt st e abe e Ee st e ebe Rt e st ebe Rt et e eheeR e e beeR e eatenheeRsenteeheent e seensenteeneeseeteateententeenen 722.915.782
18. Onnur lantaka
Onnur lantaka sundurlidast pannig: 2018 2017
(]2 15153 o Yo | USRS TRRE 0 77.319
Yoo [T aTo T Ty o LU OSSR S PSRRI 7.395 191.225
URArEQIN NUSIIET .......ooiviviiece ettt eaee 132.022 143.469
Ogreitt vegna Kaupa & TANASBINUM ..........c.c.cvoviieeeeieeeeeceee e eeee e eeeae et eee et s st ennas 0 406.732
ONNUI TANTAKA SAMLAIS ...ttt bbbttt 139.417 818.745
Breytingar & arinu:
S = o E- I 0 2 0 - OSSPSR PRSI 818.745
Hreyfingar sem hafa ahrif & sjédstreymi:
2N { oo o - T OSSPSR ( 599.433)
Hreyfingar an ahrifa & sjédstreymi:
V7= 0o o - =Y (1 | SRR ( 79.895)
STAB@ 3L.12.2018 ...veiuietieiieiteetiete ettt et e et e e e et et e et e bt a e beete st e ebe Rt et e eheeR e et e ehe Rt e beeReeAseehe e Rt et e eheeneeteeneenseneeneeneetaenrenreeres 139.417
19. Adrar skuldir
Adrar skuldir sundurlidast pannig: 2018 2017
(=18 g WoTo I E=T0 1 Fo1 1= TaTe To I o] o SRS 171.992 121.538
UmframframlOg hUSNEEOISDOA .........ooueiiiiiiiiiie et b e nnee e 192.100 0
ABTAT SKUIGIT ..t e e a et b et bt et b et b e b et e bt e b e st e e be e e e b nbeen 147.984 195.661
ABIAr SKUIAIP SAIMTAIS .....eiiiiiiiie ittt ettt e h e bt e be e e st e eabeeeaeeeabeenbeeanbeebeesbseanneenes 512.076 317.199
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20. Hreinar vaxtatekjur

Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi: 2018 2017
Vaxtatekjur af NANADBBIU T8 .........oocieiecie e e e te e e e sbe e sreearaeennae e 2.896.231 2.938.477
Vaxtatekjur 0g verdbaetur af GHANUM ..o 36.604.459 34.653.773
Vaxtatekjur af krofum & rikissjod 0g lanastofNaNr ...........ccveiieeieeiie e 1.192.896 512.908
Vaxtatekjur af sértryggoum SKUldabréfum ...........cooeiiiiiioiie e 7.816.113 5.119.656
VaxtateKjur af FKISDIETUM .........c.ooiiiie e e e et a e s eeteennaeaneeenes 3.694.819 1.527.506
Vaxtatekjur af GOrum fJArEIGNUM .......ooiuiiiiiii ettt st seee s 431.675 18.830
Vaxtatekjur af fyrirtaekjabréfum ...........ocvoiir i 0 294.840
52.636.192 45.065.990
Framlag rikissj6ds vegna nidurgreiddra vaxta af GHANUM® ...........coooieiieiiiccece e 649.616 857.886
53.285.808 45.923.876
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadsSVerabhrEfUm ..........c.cocveiiiiiieiie e e et e snae e nreenree s 0 829.941
0 829.941
VAXEALEKJUT @UIS ..ottt ettt st s e bt e st s be e be e st e s beeseebeebeeseesbeeneensesbeeneeae e 53.285.808 46.753.817

* Framlag rikissjods er vegna nidurgreiddra vaxta af itlanum vegna félagslegra leiguibuda til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem nemendafélaga
og félaga oryrkja og fatladra.

Vaxtagjold

Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi: 2018 2017
Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfaltgafu ...........ccoririiiiiiiiiee e 54.760.669 44.891.921
Vaxtagjold af @anNarmi JANTOKU ..........coviiiiieiiice ettt sbeesrbeebeesneeenee 11.013 163.997
VaxtagIOIa @IS .......cviiieieeiiie e e 54.771.682 45.055.918
Hrein vaxtagjold (VAXtatekjur) AlIS ..........ooeeiieiiieieie et s ( 1.485.873) 1.697.899

21. Adrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig: 2018 2017
INNEIMEU- 0Q PJONUSTULEKJUT ...ttt ettt st ettt e enb e e be e st e enbeesneesneean 191.205 199.936
Framlog rikis vegna umsyslu hlisnaediShota™ ............cccoviiiiiiiieieeee e s 136.300 0
o 1= Tl (=1 U SRR 105.342 4.040

432.848 203.976

* Rekstarkostnadur vegna yfirtekins rekstur nam samtals 166 m, og pvi hefur sjédurinn ekki fengid fjarframlog fyrir 6llum rekstrinum. Farid hefur verid
fram & ad rikid baeti sjodnum hallann med auknum fjarframlégum & arinu 2019.

22. Laun og launatengd gjéld

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2018 2017
LU <R R bR R E e h R bt Rt b n et st et r et rennes 748.746 615.756
[ (=Y TSy Yo 1] o o | o o OSSR 96.415 80.179
FJATSYSIUSKALIUL ...ttt sttt sttt bt s ab e e bt e she e e ab e e bt e sheeenb e e eaeeeaneenseeenneenneans 32.742 34.548
(@410 151 (U] [o ] 113 To [ 1o S 18.364 ( 7.975)
ONNUP 1AUNALENGA GIOIA ....vcvivieieiiiieie ettt ettt ettt b s s s s e sttt et etetesesesesesens 86.902 66.821
Annar starfsmannatengdur KOSTNAOUT ..........oocuieiiriiierie e e sie et seee et eseee e saeesraeeteesreesnaeeseenes 40.040 35.944
Laun og launatengd gjold SAMLAIS .........cc.eiiiiiiiiriiie e sae e e ea 1.023.209 825.273
Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i NeIISArSStOM* .........cocoiiiiiii e 79 66

* 1. jandar 2018 fluttust 15 stédugildi fra Vinnumalastofnun til Ibtdalanasjéds i tengslum vid yfirfeerslu umsyslu hisneaedisbota til Ibtdalanasjods.

A launaskré sj6dsins pann 31. desember 2018 voru 82 starfsmenn. (2017: 60)
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23. Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig: 2018 2017

INNNEIMEUKOSINABGU .....viiiiiiie ettt ettt e et e e et e e et e e s aeeeeaseeeensaeeeassaeesnsaaeessseeesnteeeaseeas 74.077 125.105

Rekstur hisnaedis 132.323 124.092
Rekstur télvukerfa 209.856 147.261
Endurskodun og konnun reikningsskila (Sja SKYHNQU NI 24) ....ovciveiecieeiee e 21.563 25.332
ABSKEYPL SEMTEBOINJONUSTA ......eiiiiieiie ettt e et e e bt e st e et e e saeeenbeenbeeenneenes 85.955 72.986
Kostnadur vegna innleidingar IFRS O ........ci it e e et e s e ae e naaesnaeeneenreean 17.609 34.607
A =106 00101 1S3 (=T o - PP P VR PPRRPR 7.708 6.615
Auglysingar, kynningarefni 0g SYFKIr ..........cciiiiiieiie i e e e e ste s e aeesteenreeeneas 32.919 27.278
UmMDOBSMAOUE SKUILAIA ..ottt ettt sttt e e e et e e b e anas 51.368 92.836
EFHIrIESGJAIA FIMIE ... e nne 70.388 69.115
Lanshaefismat 1.466 2.009
Vo TES TU R oo i o) o] o 11 Y 0o o [o SR 46.139 27.726
ANNAT TEKSTITATKOSINAOUL .....eoitiiieiiiiie ettt ettt ettt et e bt e sbb e e b e e sbeesebeebeesbeesaseebeenans 46.053 45.230
Annar rekstrarkOStNAaBUE SAMLAIS .........cveiiiiiiiiiiii et sne e 797.424 800.192
24. boknun endurskodenda
béknun til endurskodenda sundurlidast pannig: 2018 2017
ENAUrskOBUN ArSTEIKNINGS ....oveiuieiiitieieite ettt b e bbbt b e bt et e b sbeeneas 13.143 13.766
KONNUN ArShIULArEIKNINGS ..oouvieiiiiiiieiie ettt ettt st e s sbe et e e sbbeanbeenbeennbeenns 5.378 3.242
INNIT ENAUISKOBUN ...ttt ettt et e et e e e e e b e e e s e e e b e e sbeeenneenneennneannas 2.462 5.850
Onnur endurskodunar teNgd PJONUSEA ..........ccveveviriereiiieieiceeteeeee ettt et be s b b e eaens 580 2.474
Endurskodun og kdnnun reikningsskila SAMLAIS ...........ccooiiiieiiiiiieee e 21.563 25.332
Kostnadur vegna innleidingar IFRS O ......uiiiiiiiieeiee ettt st et s te e e 6.792 5.564
POKNUN eNdUrsko3ENAA SAMLALS .......cceeiiitiiieiteiiee ettt b e bbbt e b sbeeneas 28.355 30.896
25. Afskriftir arsins 2018 2017
Afskriftir &rsins greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna (Sbr. SKyringu 14) .......cccoiiiiiieiienieeiee e 30.539 19.665
Afskriftir 6efnislegra eigna (Sbr. SKYringu NI 15) ..o e 83.474 60.825
ATSKIITEIE SAMEAIS ...ttt ettt be et e e sttt e be e sbeeesbeebeesseeenseesaeesnseenseesneeenseenneeanen 114.013 80.490
26. Tekjur umfram gjold af fullnustueignum
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum greinast pannig: 2018 2017
Tekjur vegna Utleigu faSLEIGNA ........cociiieiiiiiieie ettt sb e b bt et e e e 416.253 525.082
Beinn KoStNadur fUIINUSTUIGNA .....co.viiiieiieeiee ettt ettt et e et e st et e e st e snaeenneesreean ( 212.120) ( 367.201)
Tekjur umfram gjold af FullNUSTUBIGNUM ........iiiiiiiiii e e 204.133 157.881

Kostnadur vegna fasteigna til solu i téflunni hér ad ofan naer eingdngu til beins Gtlagds kostnadar vegna fasteignanna sjélfra eins og
fasteignagjold, tryggingar, vidhald, orkukostnadar og pdéknun adkeyptra umsjonarmanna. Sé tekid tillit til alls kostnadar eins og
rekstrarkostnadar sj6dsins sem fellur til vegna umsyslunnar veeri kostnadur umtalsvert haerri en fram kemur i sundurlidun hér ad ofan.

27. Virdisaukning

Virdisaukning i rekstrarreikningi greinist pannig: 2018 2017
Virdisaukning Gtlana ................. . ( 345.728) ( 209.134)
Virdisryrnun annarra fjareigna...... 29.026 0

. ( 1.362.469) ( 900.450)
Endurflokkun fjarfestingareigna... - ( 804.442) 0
Virdisryrnun annarra krafna... 12.598 40.623

Endurheimt vegna fullnustueigna.

ViIrGIiSAUKNING SAMIAIS. ... .eeiiiieiieitie it et siee et ste e sttt et essee e teesseeesseesseeeneeenseesseeeneeenneeanseenseesseeenseensenns ( 2.471.015) ( 1.068.962)
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28. Leigusamningar
ibudalanasjodur hefur gert leigusamninga um fasteignir sem hann nytir i rekstri sinum. Lagmarksleigugreidslur greinast pannig i arslok:

2018 2017
Til GreiOSIU INNAN L AIS ..ooiiiiiiiiie ettt sttt e e bt e s hb e e abeeebe e sabe e bt e saseenbeesaeeenbeenbeeannaanen 125.100 112.094
[ A= T =Y T T oV IR TR U WSS 86.867 172.344
SAMLAIS .oeiviiiie ettt ettt e et et e et e e te e beeeaeeebeeeteeeabeeaseeaabeebeeaheeaabeeabeeaabeebeeabeeeabeeabeeatbeenbeeareeenreas 211.967 284.438

29. Tengdir adilar og laun stjérnenda
beir sem flokkast sem tengdir adilar ibudalanasj6ds tengjast eignarhaldi, stjorn og stjornendum &samt détturfélagi sjodsins.
ibudalanasjodur er i opinberri eigu og heyrir stjornsyslulega undir raduneyti og radherra velferdarméala. Stofnanir rikisins og
sjalfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sjoédsins. Lanveitingar til tengdra adila eru a
sambeerilegum grundvelli og vidskipti vid 6tengda adila. | rslok 2018 voru engin lan til tengdra adila (2017: 0).

Laun stjérnar, forstjora og lykilstjérnenda greinast pannig:

2018

Laun Motframlag |

lifeyrissj6d

Hermann JONASS0N, FOISLOM ........uieiiiiiiieie ettt b et b e bttt e s et et e s e e neneean 17.822 2.406
Haukur Ingibergsson, stjérnarformadur ................ 3.241 65
Sigurbjorn Ingimundarson, varaformadur stjérnar ... 2.132 170
Elin Oddny Sigurdardottir, stjornarmadur ............. 520 42
Valdimar Valdemarsson, stjérnarmadur .. . 2.515 201
Asta Bjorg Palmadattir, stjornarmadur ..... 1.613 186
Drifa Snaedal, fyrrv. stjornarmadur ..... 1.229 98
(Y LSy o] =T oo (U] (<) PSPPSR 95.549 12.211

2017

Laun Moétframlag |

lifeyrissj6d

Hermann JONASSON, FOISLOM .........ciiiiiiiiieie ettt b et b et e st e s be et e sbe s e eeeneean 17.822 2.406
Ingibjorg OI6f Vilhjalmsdottir, fyrrv. stiornarformadur ..................... 586 59
Sigurbjorn Ingimundarson, fyrrv. stjornarformadur/stjérnarmadur ... 2.934 317
Haukur Ingibergsson, stjornarmadur ...........ccoceeveevieeieenee e . 1.380 54
Drifa Snaedal, stjérnarmadur ........... 1.420 114
Valdimar Valdemarsson, stjérnarmadur 2.254 180
Lykilstiornendur (7) ......ccoceevreveienvncnnens 103.744 14.005

Fyrrverandi lykilstjornendur fengu bidlaun &rid 2017.
30. Onnur mal

Leigufélagid Briet ehf var stofnad pann 12. desember 2018. Stofnfé var 500 pus.kr og er ibidalanasjédur eigandi ad 100% hlutafjar i
félaginu. Mun félagid taka vid flestum peim fullnustueignum sem eru & hendi sjédsins pann 31. desember 2018 og reka leigupjénustu
med sérstaka aherslu a landsbyggdina. Stjorn sjédsins hefur akvedid ad leggja félaginu til eigid fé sem nemur allt ad 2.100 m.kr.
samhlida framsali & eignum til félagsins. Asetlad er ad félagid taki vid fullnustueignasafni sj6dsins og hefji formlega rekstur & fyrsta
arsfjoroungi arsins 2019.

Eiginleg starfsemi Leigufélagsins Brietar ehf hefst ekki fyrr en 1. mars 2019 pegar félagid tekur vid umrseddum eignum og er pvi ekki
faerd hlutdeild i eign félagsins i arsreikningi 2018. A sama skapi er ekki gerdur samstaedureikningur fyrir ibudalanasjod og Leigufélagid
Briet ehf enda rekstur détturfélagsins éverulegur & arinu 2018.

i tengslum vid hofudstdlslaekkun verdtryggdra fasteignalana, sbr. lég nr. 35/2014 kom fram i bréfi velferdaraduneytisins, dags 19.
desember 2014, ad pad veeri skilningur baedi félags- og hisnaedismalaradherra og fiarmalaradherra ad ibtdalanasjodi yrdu beett pau
neikveedu ahrif sem 16gin hefdu & sjédinn. Uppsoéfnud neikveed ahrif nema 1.137 millj. kr., par af 687 millj. kr. vegna éarsins 2018.

Annad

ibudalanasjodur er adili ad malum sem na eru rekin fyrir domstélum. Hér er um ad raeda ymiskonar mal, s.s. skadabétamal vegna
naudungarsdlu og solu fullnustueigna, agreining um greidsluskyldu vegna verktakavinnu. Sjédurinn telur nidurstddu pessara méla,
hvorki einstakra eda samanlagdra vera til pess fallin ad hafa veruleg fjarhagsleg ahrif & sjédinn.
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31. Aheettustyring

a. Yfirlit um aheettur og skipulag aheettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjorn ibudalanasj6ds er ad draga Gr peim ahgettum sem sjédurinn stendur frammi fyrir og tengdar eru fjareignum
og fjarskuldum. baer aheettur sem sj6durinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Utlanaaheetta og 6nnur moétadiladhaetta

- Lausafjaraheetta

- Vaxta-, uppgreidslu- og verdtryggingaraheetta
- Rekstrardhaetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjarstyringar og aheettustyringar sj6dsins sem og upplysingar um hverja og eina ofangreinda
ahaettu dsamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu viskomandi dhaettu. Jafnframt er gerd grein fyrir eiginfjarstyringu sjodsins.

ibudalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjarstyring og ahaettustyring hans mid af pvi. bannig er meginmarkmi® hans ad
leitast stédugt vid ad halda lagu aheettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka fjarhagsahaettu og kostnad med
hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Stjérn ibudalanasjods

» Ber 4byrgd & ad méta og sampykkja ahaettustefnu.

» Sértil pess ad virk aheettustyring sé til stadar hja sjédnum, er innihaldi skilvirka ferla og vinnulag.
» Gerir sér grein fyrir aheettu sem fylgir starfsemi sj0dsins og setur aheettu vidunandi mérk.

* Feer yfirlit og skyrslur um aheettu sj6dsins og framkvaemd &heettustyringar.

» Hefur eftirlit med ahaettustyringu og metur arangur aheettustefnu.

» Skipar aheettunefnd stjornar.

Endurskodunarnefnd ibudalanasj6ds
* Fer med eftirlit med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits sj6dsins, innri endurskodun, ef vid &, og aheettustyringu.

Aheaettunefnd stj6rnar

» Feer til umraedu og akvordunar tillégur stjornar er varda mikilvaeg atridi i lanastarfsemi og fjar- og aheettustyringu sjodsins.
» Gerir sér grein fyrir aheettu sem fylgir starfsemi sj0dsins og setur aheettu vidunandi mérk.

» Moétar tillogur ad dhaettuvilja og dhaettustefnu til stjérnar og akvedur nanari Gtfeerslu.

» Hefur eftirlit med ahaettustyringu.

« Styrir vinnu vid gerd innra mats & eiginfjarporf.

Forstjori
* Reaedur dheettustjéra og setur honum erindisbréf.

Aheaettust;jori

» Hefur umsjén med og ber abyrgd a deild aheettustyringar.

. Hefur millilidalausan adgang ad stjorn.

. Ber abyrgd a framkveemd ahaettustyringar, p.m.t. greiningu, meelingu, mati, alagspréfum og upplysingagjof til stjérnar.
« Tekur virkan patt i métun dheaettustefnu og kemur ad 6llum mikilveegum akvérdunum sem tengjast dhaettustyringu.

Fjarhagsnefnd

« [ fjarhagsnefnd sitja forstjori, framkvaemdastjéri fjarstyringar, framkveemdastjori rekstrarsvids og ahzettustjori.
» Leggur fram tillogur til stjérnar um verdbréfadtgafu og vaxtaalag og tekur akvardanir um fjarstyringarleidir.

« Tryggir ad upplysingagjof til stjérnar sé fullnaegjandi og stefnu fjarstyringar og ahaettustyringar sé fylgt.

+ Fjallar um mikilveeg atridi er varda fjar- og ahaettustyringu sjédsins.

Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfjarmagns og atlana sj6dsins. Aheettustyringarreglur sjodsins kveda & um
ad sjodurinn lagmarki aheettu sina og styri vaxta- og Utlanaahaettu innan akvedinna vidmidunarmarka.

Fjarstyring og dhaettustyring sjédsins vinna eftir reglum sjédsins um fjarstyringu og ahaettustyringu. bar eru aheettur og vikmork peirrar
aheettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.
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31. Aheettustyring, frh.

b. Utlanaaheetta
Utlanaaheetta er aheettan a fjarhagslegu tapi sem ibudalanasjodur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili i fiarmalagerningi uppfyllir
ekki samningsbundnar skyldur sinar. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sj6dsins ad leitast stodugt vid ad halda lagu
aheettustigi i starfsemi sinni.
Eftirfarandi tafla synir hamarksutlanadheettu sj6dsins:
Utlanaaheetta innan efnahagsreiknings 2018 2017
HANADBRIT TE......eo et b et bt e bbb e bbb ettt be e b b enean 76.827.449 66.608.413
KrOTUr & TANASTOTNANII. ...ttt e e b esae e st e e beesaeeebeesbneanne et 21.050.909 6.891.791
Y T T Ry V] Fo o] (] TP U PP PR P UPTPRRPURTPR 0 11.249.780
ONNUE VEIBDIET ...ttt ettt ettt ettt et ettt ettt et et ettt e s e s s e seae s s s s et et et et etetesesene 212.149.874 163.655.406
KIAFA A TTKISSJOO. ...ttt ettt bbbt bbbt bbbt h e bt e bt e st e bt e bt e e e ebeeae et e sbeeneene e 1.330.355 6.107.495
LN ettt R e8RS SRR R RS R ettt 426.888.831 499.989.109
o= Tl 1= U= 1o | 11 S 680.549 435.257
Utlanadhaetta i efnahagsreikningi SAMLALS................cciueveveececeee e e eenenenen 738.927.967 754.937.251
Utlanadheetta utan efnahagsreiknings 2018 2017
Lanud eigin bréf, MarkadSVerSMERTI..........ciuiiieieiierieie sttt sttt ettt be e enes 0 75.129
Markadsverdomeeti framlagdra trygginga ViosKiptavakia. ..........cceiieiiieiieiie e 0 79.083
Utlana&heetta utan efnahagsreiknings SAMIAIS............cceueveveeecerueieeeececee et 0 154.212
HAMArKSUHANAANGEITA. .......cvieiieiiiieeee e bbbt et sb et e b bbb aee e 738.927.967 755.091.463
Eftirfarandi tafla synir Gtlan sjédsins skipt eftir landssvaedum:
Arslok 2018 Hofudborgar-  Sudurland og Vesturland og
svaedio Sudurnes Vestfirdir Nordurland Austurland Bokfeert virdi
Lan til einstaklinga................ 185.073.771 60.561.025 18.484.885 29.036.229 11.683.827 304.839.737
Lan til I16gadila..............c...... 72.966.935 21.296.125 6.853.868 18.358.938 2.573.228 122.049.094
Utlan samtals....................... 258.040.706 81.857.150 25.338.753 47.395.167 14.257.055 426.888.831
Arslok 2017
Lan til einstaklinga................ 224.144.239 71.210.441 21.433.567 34.686.941 13.586.619 365.061.807
Lan til I16gadila..............c...... 79.873.603 24.340.163 7.678.196 20.169.363 2.865.978 134.927.303
Utlan samtals....................... 304.017.842 95.550.605 29.111.763 54.856.304 16.452.597 499.989.109
Eftirfarandi tafla synir baedi heildarvirdi Gtlana og veent Gtlanatap og flokkun i aheettustig
Arslok 2018 Lan til Lan til
einstaklinga l6gadila Samtals
Aheettustig 1
HEITAIVITDI ... bbbt b e bbb eneens 248.358.735 122.972.484 371.331.219
12 manada Vaent UHANALAP. ........cccuveiieiieee e e e e sneeeneeens ( 489.559) ( 610.461) ( 1.100.020)
BOKFBEIT VIFDi. ...ttt bbbttt b e b 247.869.176 122.362.023 370.231.199
Aheettustig 2
HEITAIVITDI ...t bbbttt bt sbesaeeneen 44.650.076 8.204.001 52.854.077
VRNt GHANALAP & 1ML ... eee s eee s eeees (  1.584.706) ( 1.144.219) ( 2.728.925)
BOKFBEIT VIFDi. ...ttt bbbttt ebe e 43.065.370 7.059.782 50.125.152
Aheettustig 3
HEITAIVITDI ... bbbt b e bbb eneens 6.339.555 3.415.067 9.754.622
Vaent GtlAnatap & liiMa......cccoiieiee e ( 623.741) ( 2.598.401) ( 3.222.142)
BOKFBEIT VIFDi. ...ttt bbbttt ebe e 5.715.814 816.666 6.532.480
BOKFERIT VIFOi SAMIAIS......vieieeiiieiiee ittt sie ettt e et e st e e s e enseesseesneeenseennaeenee 296.650.360 130.238.471 426.888.831
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31. Aheettustyring, frh.

b.

Utlanaaheetta, frh.

Eftirfarandi tafla synir heildarvirdi og bokfeert virdi Gtlana eftir vanskilastodu.

31. desember 2018 EKKi i 30-59 daga 60-89 daga Vanskil fra Afskrifta-
vanskilum vanskil vanskil 90 dégum reikningur Bokfaert virdi
Lan til einstaklinga............... 284.330.546 6.153.595 1.727.523 4.106.830 ( 2.698.006) 296.318.494
Lan til I6gadila...........ccoeeveenee 128.093.415 1.123.208 0 1.353.714 ( 4.353.081) 130.570.337
412.423.961 7.276.803 1.727.523 5.460.544 ( 7.051.087) 426.888.831

31. desember 2017 EKKi i 30-59 daga 60-89 daga Vanskil fra Afskrifta-
vanskilum vanskil vanskil 90 dégum reikningur Bokfaert virdi
Lan til einstaklinga............... 347.472.980 8.857.556 2.978.171 7.924.463 ( 2.171.364) 365.061.806
Lan til I6gadila...........ccceeveenee 132.679.505 5.631.460 0 1.362.445 ( 4.746.107) 134.927.303
480.152.485 14.489.016 2.978.171 9.286.908 ( 6.917.471) 499.989.109

Eftirfarandi tafla synir vanskilafjarhaed Gtlana flokkud eftir aldri:

Lan til einstaklinga Lan til I16gadila Samtals

2018 2017 2018 2017 2018 2017
Utlan i vanskilum:
Vanskil undir:
30-59 dOoguM.....cccvverieriienne. 75.040 111.410 255.019 54.027 330.059 165.437
60-89 dogum........... 30.838 52.953 0 0 30.838 52.953
Vanskil fra 90 dogum .. 489.534 1.040.630 1.276.706 1.710.532 1.766.240 2.751.162
Vanskil samtals.................... 595.412 1.204.993 1.531.725 1.764.559 2.127.137 2.969.552

Til ad hdmarka endurheimt Gtlana kann ad koma til pess ad skilmalum lana sé breytt. Skilmalabreytingar hafa ekki haft i for med sér
tilflutning lana milli stiga sem leidir af sér ad veent Gtlanatap sem adur byggdi & liftima byggi ni & 12 manada veentu utlanatapi.

ibudalanasjodur feerir endanlega afskrift Gtlana vid eftirtaldar adstaedur:
» Vid tap & s6lu uppbodsibida pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

+ Vid sampykkt stjornar ibudaléanasjods um nidurfellingu kréfu i samreemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

 Vid hlitingu laga nr. 101/2010 sbr. 3. mr. 47. gr. laga um hlGsnaedismal um afskriftir skv. samningi um greidsluadlégun

» Vio fjarhagslega endurskipulagningu I6gadila skv. samningi par um skv. I6gum nr. 101/2010 skv. 6. mgr. 47. gr. laga um
hisnaedismal.

+ A grundvelli laga

Skuldbindingar sem ekki eru feerdar i efnahagsreikning: 2018 2017

Skuldbindandi TANSIOTOrS T ArSIOK ........ccveieeieeie ettt ettt e e eaees 4.581.075 4.406.080

Utlan ibudalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki koma til adrar
takmarkanir & hamarkslansfjarhaed, sem er 30 m.kr. til einstaklinga. Hamarksfasteignamat eignar ma po ekki vera yfir 50 m.kr. Eftir
lanveitingu eru einstok ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mégulegri virdisryrnun. Fyrir almennum
lanveitingum til ibGdakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu ma jafna vid gangverd vidkomandi
eignar & kaupdegi.
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Skyringar, frh.:

31. Aheettustyring, frh.
b. Utlanaaheetta, frh.

Vedsetningarhlutfall heildardtlana sj6dsins af fasteignamati er ad medaltali um 34,2% i arslok 2018, en var 38,4% i lok ars 2017. Lan
sjodsins eru ad steerstum hluta & 1. vedrétti. Vedsetningarhlutfoll, pad er uppreiknadar eftirstodvar lana an sérgreindrar virdisryrnunar
sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:

2018 2017

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati ............cceeceerieeriieriiesie e 85,3% 80,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ............cccoeoeerienieiiin e, 10,4% 12,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ............cccoccvevieeviieenieesie e 2,8% 4,7%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ............cccceereeiiniiienienie e 0,5% 0,8%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati ..........ccccccveriveeieeriiesieesnesiesienenns 0,3% 0,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati............cccooveriiiiiiniiiiie e 0,8% 1,5%
100% 100%

c. Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta er haettan 4 pvi ad ibtdalanasjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og hoéfudstéls af
lansfjarmognun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstodu leitast sjodurinn vid ad tryggja ad avallt sé til neegt laust fé til ad geta
stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misveegi stofnast milli greidslufleedis af dtlanum sj6dsins og 68rum fjareignum annars

vegar og skuldum hans hins vegar.

Fjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjaraeetlun. Lausafjaraaetlun sj6dsins er skipuldégd fram i timann med hlidsjon
af starfsaaetlun og fjarhagsaeetlun. Lausafjaraeetlunin er uppfaerd reglulega.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjédsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé & milli greidslufleedis fijareigna og fjarskulda. Eftirfarandi tafla synir

greidslufleedi fjareigna og fjarskulda sj6dsins i arslok med voxtum.

Eftirstddvagreining fjareigna og fjarskulda:

31. desember 2018

Fjareignir:

Handbaert fé.........ccoceeiviieiiiiiiiiie e,
ONNUF VEIBDIER......oveveeeeeereeceeeeee e

Krofur & lanastofnanir............ccoeeeeveiieenenenns
ABIar @IgNIT.....coceeeeieie e
Fjareignir samtals...........ccccovvvveiiniiicninenn.

Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir...........ccccoeviiennnennn.
Skuldbindandi lansloford.. .
Fjarskuldir samtals..........ccccceeiieiieiiienienieene

HIein Stada.........cooveeeicieec e

31. desember 2017

Fjareignir:

Handbaert fé.........ccocevviiiiiiiiiicee e
Markadsverdbréf.........covveevveeeiiiee e
ONNUE VEIBDIET ...
Krafa & rikissjéd...

Krofur & l[anastofnanir...........ccccoeviieiiiees
ABTar EIgNIT.....eeeeeeeiecie e
Fjareignir samtals...

0 - 3 manudir 3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
76.827.449 0 0 0 76.827.449
15.241.323 6.153.522 67.416.633 183.493.737 272.305.215
16.919 16.643 1.341.446 0 1.375.008
7.469.878 23.015.668 114.801.207 646.694.654 791.981.407
16.089.786 5.100.000 0 0 21.189.786
1.348 4.045 21.123 111.007 137.523
115.646.703 34.289.878 183.580.409 830.299.398 1.163.816.388
13.524.187 54.807.697 253.719.251 749.114.265 1.071.165.400
0 4.581.075 0 0 4.581.075
13.524.187 59.388.772 253.719.251 749.114.265 1.075.746.475
102.122.516 (25.098.894) (70.138.842) 81.185.133 88.069.913
0 - 3 manudir 3 -12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
66.608.413 0 0 0 66.608.413
11.249.780 0 0 0 11.249.780
6.345.354 9.177.439 52.633.610 173.871.257 242.027.660
16.882 79.055 6.252.045 0 6.347.982
8.559.084 25.299.932 131.032.481 749.581.099 914.472.596
3.706.488 3.240.000 0 0 6.946.488
1.306 3.917 20.458 112.735 138.416
96.487.307 37.800.343 189.938.594 923.565.091 1.247.791.335
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Skyringar, frh.:

31. Aheettustyring, frh.
c. Lausafjaréheetta, frh.

Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir..............cccceevvernnnnne. 13.122.104 53.534.285 248.056.285 791.158.654 1.105.871.328
Skuldbindandi lansloford...........ccccevevveieennnnne 0 4.406.080 0 0 4.406.080
Fjarskuldir samtals..........ccccceeveeiiiiiinnieniees 13.122.104 57.940.365 248.056.285 791.158.654 1.110.277.408
Hrein Stada.........cccveeeviiee e 83.365.203 (20.140.022) (58.117.691) 132.406.437 137.513.927

Taflan hér & undan synir samningsbundid greidslufleedi Gtlana og lantoku sjodsins og innifelur baedi afborganir og samningsbundna
vexti, en ekki adeetlada verdbolgu. Handbeert fé sjédsins, sem nota ma til ad meeta timabundnu 6jafnveegi i greidslufleedi fjareigna og
fiarskulda, er feert & fyrsta timabil i toflunni. Ef éjafnveegi skapadist milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda myndi sjédurinn maeta
6jafnveeginu med pvi ad ganga & handbeert fé, med solu verdbréfa eda Gtgafu eigin verdbréfa ef porf er a.

d. Vaxtadheetta

Vaxtadhaetta er skilgreind sem heettan & pvi ad framtidargreidsluflaedi fjarmalagerninga sveiflist vegna breytinga & markadsvéxtum.
ibudalanasjodur feerir hvorki fjarskuldir né fjareignir & gangvirdi og gangvirdisaheetta vegna vaxtabreytinga pvi takmérkud. Um 89,6% af
fjareignum sjédsins (2017: 89,8%) og 99,9% (2017: 99,8%) af fjarskuldum hans bera fasta vexti og pvi eru ahrif vaxtabreytinga &
greidsluflaedi ekki veruleg. Akvérdun um breytingar vaxta peirra Gtlana sem bera breytilega vexti er ad llu leyti { héndum sjédsins. Hins
vegar hefur mismunur & medalliftima eigna og skulda i for med sér aheettu pvi ef jafnadar er ekki geett hafa breytingar & vaxtastigi ahrif
a hreinar vaxtatekjur sj6dsins. Medalliftimi fjareigna sjodsins i arslok 2018 er 12,29 ar (2017: 11,91 ér) og fjarskulda 9,42 ar (2017:
9,55 ar). Samkvaemt dheettustefnu sjédsins ma pessi munur nema allt ad 0,9 arum.

Vegnir virkir vextir af fjarmoégnun sj6dsins an eigin fjar ndmu 4,34% i arslok 2018 (arslok 2017: 4,34%) og vegnir virkir vextir Gtlana
namu & sama tima 4,46% (arslok 2017: 4,49%). Vaxtamunur Utlanasafns og lantoku sj6dsins er pvi jakvaedur um 0,12%.

Ahaettunefnd metur &haettu sem sjédurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra patta sem tengjast vaxtadheettu og verdleggur
hana pegar Gtlansvextir sjédsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari aheettu hefur sj6durinn jafnframt bodid lan med
uppgreidslualagi sem bera laegri vexti en lan an sliks alags. P4 er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og gerdar spar um
uppgreidsluhlutfll. A grundvelli dzetladra uppgreidsina endurskodar sjédurinn fjarmoégnun sina stédugt til ad lagmarka vaxtanaemi
eignasafns sins.

Lantakendum er i mérgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjédnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds. Uppgreidsluheimild er
hins vegar ekki i atgefnum verdbréfum sjodsins, ad husbréfum undanskildum. Af pessum sokum getur jafnvaegi medalliftima fjareigna
og fjarskulda raskast. Slikt hefdi i for med sér endurfjarfestingaraheettu og par med vaxtaaheettu.

Um 141 ma.kr. af Gtlanum sjédsins (2017: 174 ma.kr.) eru varin med uppgreidslualagi ad hluta til eda ad 6llu leyti og uppgreidanlegum
hasbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima. Vaxta- og endurfjarfestingadhaetta pessu tengd
verdur ad teljast umtalsverd, sérstaklega & medan vextir eru lagir & markadi. Unnid er ad pvi ad takmarka pessa ahaettu sjodsins.
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Skyringar, frh.:

31. Aheettustyring, frh.
d. Vaxtadheetta, frh.

Verdtryggingaraheetta er haettan a ad sveiflur i visitdlu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjodstreymi verdtryggdra fjarméalagerninga.
Megnid af Gtlanum sjodsins eru verdtryggd, fjarmoégnud med verdtryggdum skuldabréfum. Verdtryggingaraheettan skyrist ad mestum
hluta af pvi ad ekki eru allar fjareignir verdtryggdar en skuldir sjodsins eru allar verdtryggdar. Styring verdtryggingardheettu felst i ad
reikna Ut neemni heildarstddu sjédsins i verdtryggdum eignum og skuldum gagnvart breytingu & neysluvisitolu.

2018 2017
Verdtryggdar fjareignir:
LU OO 426.454.111 499.989.109
Rikisverdbréf og adrar eignir 191.260.184 166.977.131
Fjareignir samtals ................. 617.714.295 666.966.240
Verdtryggdar fjarskuldir:
V=T L= £ LU (o= | - USSRt 722.915.782 737.182.714
ONNUE TANTAKA ..ottt s et s e bbb s et es b b st eb b bt ebene b s nsis 139.417 818.745
FJArSKUIAIr SAMLAIS ....vieiiiiiiiiiie ettt e e e st e e aeesneeeateeseeanseenseesseeaneeenseennnnanneenen 723.055.199 738.001.459
VerdtryggingarjofNUBUN SAMEAIS ........ccviiiiiiiiiieeie e e e ene e (105.340.904) (71.035.219)

Verdtryggdar skuldir nema um 105,3 ma.kr. umfram verdtryggdar eignir i arslok 2018 (arslok 2017: 71,0 ma.kr.). Ahrif 1% verdbolgu &
einu éri, ad 68rum forsendum ébreyttum, hefdi 1.053 m.kr. neikvaed ahrif (2017: 710 m.kr. neikvaed ahrif) & rekstrarnidurstddu sjodsins.

e. Rekstrardheetta
Rekstraraheetta er haettan & tapi sem stafar af éfullnsegjandi innri ferlum, starfsfolki og kerfum, eda af ytri atburdum, par med talid
lagalegri aheettu. Ibudalanasjodur notar beedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstrarahzettu i starfsemi sinni. Medal
fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar um alla helstu peetti i rekstrinum, pjalfun starfsmanna, afritun gagna,
adgangsstyringar og fleira. b4 er Ibidalanasjodur med 1ISO 27001 vottun vegna upplysingadryggis, skriflega éryggisstefnu asamt pvi ad
hafa dheaettunefnd og Oryggisstjora sem taka & ymsum pattum rekstraraheettu. Framkvaemdastjérar bera abyrgd & rekstrardheettu sinna
svida og hafa eftirlit med henni &samt starfsménnum sinum.

f.  Eigio fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid ibldalanasjods er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfjarhlutfallinu er farid eftir alpjodlegum stédlum
um mat & eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sj6dsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjérn sjédsins ad vekja athygli félags- og
jafnréttismalaradherra a pvi. Jafnframt skal stjorn sj6dsins pa leggja fram tillogur um leidir til ad na langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2018 2017
Eigio f& sSamkvaemt ArSreiKNINGI .......eoiiiiiieie et e et e ae et st e nbeenreenree s 22.083.279 23.608.110
L@y (T TSy L=Yo TV =Y 1o 1 OO ( 85.500) ( 166.005)
BIGINTJAIGIUNNUL L.ttt s it e et e s st e e ate e seeeneeeteesneeenteenseesneeenteenreean 21.997.779 23.442.105

Ahaettugrunnur greinist pannig:

UHANAANGEIA ........cvcvveiieeevieee ettt s et a e s s es bbbt eb b s s eae s s nss 242.631.000 260.069.938
Markadsaheetta . 0 27.982.863
Rekstraraheetta ............... 3.583.338 3.523.563
ANZEHUGIUNNUE SAMLAIS .......cvivveeececeeeeee ettt eeeae et s s s e et s enseae et en e sas et esenesasaesesenenaranaas 246.214.338 291.576.364
EIGINFATNIULFAIL ...ttt ettt e b an e et e e s aeeebeeneeean 8,93% 8,04%
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Ad undanskyldum peim breytingum sem fylgja upptoku nyrra stadla og skyrt er fra sérstaklega hefur peim reikningsskilaadferoum sem
settar eru fram hér a eftir verid beitt med samraeemdum heetti & 6llum peim timabilum sem birt eru i arsreikningnum. Til ad auka
upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar birtar a grundvelli pess hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. Engar
tekjur eda gjold eru faerd & yfirlit um heildarafkomu i reikningsskilum ibtdalanasj6ds og pvi er afkoma arsins st sama og heildarafkoma.

a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af Gtlanum, handbeeru fé,
verdbréfum, kréfum & rikissj6d og krofum a lanastofnanir og vaxtagjéldum af lantokum. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er dreifing &
affollum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fjarmalagerninga og fjarheedum & gjalddaga midad vié
virka vexti. Lantdkugjold, baedi af lanveitingum sjédsins og eigin fjarmdgnun, eru faerd i rekstrarreikning med sama heetti og vaxtatekjur
og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Utreikning & virkum voxtum.

Virkir vextir er st avoxtunarkrafa sem notud er vid navirdingu aeetlads sjodstreymis & aeetludum liftima fjarmalagernings eda styttra
timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fijarhaed fjareignarinnar eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi. begar
virkir vextir eru reiknadir aeetlar sjédurinn sjédstreymi med tilliti til allra samningspatta fjarmalagerningsins, en tekur ekki tillit til
mogulegs Utlanataps i framtidinni.

Verdbeetur verdtryggdra eigna og skulda eru faerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem paer falla til og
feerast i efnahagsreikning sem hluti af békfaerdu verdi eigna og skulda.

ibudalanasjodur hefur veitt lan til leiguibida & 3,5% og 4,2% voxtum. Rikissjoédur baetir sjodnum vaxtamun & peim Gtlanum og teknum
lanum sjédsins. Framlag rikissj6ds midast vid mun & fjarmoégnunarkostnadi og Gtlansvéxtum ar hvert (sja skyringu 18). Framangreind
leiguibidalan eru verdtryggd med fostum voxtum. Ekki er til stadar samningur til langs tima milli sj6dsins og stjérnvalda um
nidurgreidslu vaxta pessara lana heldur er akvordun um nidurgreidsluna tekin arlega af stjérnvéldum og afgreidd i fijarlogum. Vexti
lananna ber ad haekka komi til pess ad nidurgreidslu rikisins njéti ekki vid, til ad tryggja fiarhagslega afkomu sjédsins og vaxtamun. Til
eru lanaflokkar ad fjarheed um 8 ma.kr. vegna félagslegrar adstodar, sem veittir voru & arunum 2001-2009, par sem framlags fra
rikissjodi nytur ekki vid.
b. Adrar tekjur

Til annarra tekna teljast innheimtu- og pjénustutekjur. Adrar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning ibtdalanasjod pegar peer falla til. Tekid
er tillit til lantdkugjalda vid utreikning virkra vaxta af Gtlanum og teljast pau ekki til annarra tekna heldur vaxtatekna.

c. Annar rekstrarkostnadur
Til annars rekstrarkostnadar telst hisnaediskostnadur, rekstur télvukerfa, innheimtukostnadur, adkeypt sérfreedipjonusta, framlag til
rekstrar Umbodsmanns skuldara, eftirlitsgjald FME og annar almennur rekstrarkostnadur, sbr. skyringu 23. Rekstrargjold eru gjaldfeerd
eftir pvi sem pau falla til.

d. Tekjur umfram gjéld af fasteignum til s6lu
Til tekna umfram gjold fasteigna til s6lu teljast leigutekjur og rekstrarkostnadur fasteigna til sélu sbr. skyringu nr. 26.

e. Fjareignir og fjarskuldir
IFRS 9 Fjarmalagerningar: Eftir gildistoku 1. jantdar 2018

Kaup og sala fjareigna er skrad & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru faerd 4 peim degi sem Ibadalanasjédur skuldbindur
sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skrdd pegar fjarmagn er afhent lantakanda. Fjareignir eru
afskréadar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjédurinn hefur ad verulegu leyti flutt ahaettu
og avinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skréd pegar sjodurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar skuldbinding sj6dsins
er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ar gildi.

Til ad tryggja virka verdmyndun med utgefin skuldabréf ibudalanasjods hefur sjédurinn gert samninga vid vidskiptavaka um
verdbréfalan til skamms tima. [ pvi felst ad sj6durinn lanar vidskiptavaka, ad hamarki i 28 daga, eigin skuldabréf gegn vedtryggingum.
Lanud skuldabréf eru ekki feerd til skuldar i efnahagsreikningi sjédsins. Mottekin ved eru ekki feerd til eignar i efnahagsreikningi
sj6dsins, pvi dheetta og avinningur af eignarhaldi er &fram hja moétadila sjodsins. | lok samningstima feer sjédurinn afhent eigin bréf sem
hann lanadi og skilar pa jafnframt vidskiptavaka framlégdum vedum hans.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
e. Fjareignir og fjarskuldir, frh.
IFRS 9 Fjarmalagerningar: Eftir gildistoku 1. jantar 2018, frh.

Sjédurinn flokkar fjareignir & grundvelli vidskiptalikans vid stjérnun fjareigna og einkenna samningsbundins sj6dstreymis eignarinnar.

Fjareignir ber ad flokka nidur i eftirfarandi meginflokka:

(1) fiareignir metnar & afskrifudu kostnadarverdi ef markmid med eigninni er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta 4 tilsettum
gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og véxtum.

(2) fiareignir metnar a gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu (FVOCI) ef markmidid er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta
samningsbundnar greidslur & tilsettum gjalddégum sem samanstanda einungis af afborgunum af h6fudstél og voxtum, sem og solu
fjareignar.

(3) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning sem neer pannig til allra annarra fjareigna.

Sj6durinn flokkar fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda er fjarhaed vidkomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu, ad fradregnum
hofudstélsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd og
afféll eru mismunur & upphaflegu békfaerdu verdi fjarmalagerningsins annars vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid
treikning & afskrifudu kostnadarveradi fjareigna er jafnframt tekid fillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad reeda.

Gangvirdi er verd & eign eda skuld i venjubundnum vidskiptum & matsdegi. Nanar tiltekid er gangvirdi pad verd sem fengist vid s6lu
eignar eda yrdi greitt vid yfirfaerslu skuldar i hefébundnum vidskiptum milli markadsadila a matsdegi.

Areidanlegasta mat & gangvirdi fijarmalagerninga er skrad verd & virkum markadi og er pad notad pegar unnt er. Gangvirdi annarra
fiareigna og fjarskulda ibudalanasj6ds er dkvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda fjarskuld telst skrad & virkum markadi ef
opinbert verd er faanlegt fra kaupholl eda 6drum 6hadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og regluleg markadsvidskipti milli
6tengdra adila.

Stjérnarheettir
Ahgettustyring ber abyrgd & utreikningum & virdisryrnun (tlana og ad tryggja ad kréfum IFRS 9 séu uppfylit. Sérstok fjarhagsnefnd
skipud forstjéra, framkveemdastjorum Rekstrarsvids og Fjarstyringar og Ahzettustjora sér um ad ryna i nidurstédur og ad sampykkja peer.

Vid innleidinguna purfti sjédurinn ad préa umfangsmikil likdn til ad leggja mat & veent Gtlanatap fjareigna. ba purfti jafnframt ad
skilgreina atlanadheettu (e. credit risk) hvers einstaks Utlans Ut fra sdgulegum gégnum. Stadallinn gerir einnig kréfur um skilgreiningu
ymissa hugtaka, val a reikningsskiladferoum sem talin eru henta adstaedum sj6dsins best, notkun ymissa forsendna um veent Gtlanatap
og notkun utanadkomandi upplysinga.

Sj6durinn akvad ad préa nyja adferdafraedi og reiknilikén vid Utreikninga a vaentu Gtlanatapi vegna IFRS 9. Veaent Utlanatap ma lysa sem
likum & vanefndum (e. probability of default), tap ad gefnum vanefndum (e. loss given default) og heildarskuldbinding vid vanefnd (e.
exposure at default).

Virdisryrnunarlikan

Utreikningur virdisryrnunar samkvaemt IFRS 9 byggir & priggja stiga virdisryrnunarlikani sem zetlad er ad endurspegla ryrnun &
Utldnageedum fjareigna. Markmidid med stadlinum er ad virdisryrnun sé aukin pegar Utlanadheetta eykst og Utlanagesedi hafi pannig
ryrnad fr4 upphaflegri skraningu.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
e. Fjareignir og fjarskuldir, frh.
IFRS 9 Fjarmalagerningar: Eftir gildistoku 1. jantar 2018, frh.

« Stig 1 — Utlanaéheetta hefur ekki aukist verulega fra upphaflegri skraningu fiareigna eda Gtlanaahzetta telst vera 6veruleg. Fyrir eignir
a fyrsta stigi byggir virdisryrnun & 12 manada veentu Gtlanatapi.

« Stig 2 — Utlanaaheetta hefur aukist verulega fra upphaflegri skraningu en engar hlutlaegar visbendingar eru um tapsatburd (e. loss
event). Fyrir eignir & 60ru stigi er veent Utlanatap reiknad yfir liftima eignarinnar.

« Stig 3 — Hlutleegar visbendingar eru um virdisryrnun & reikningsskiladegi og fjareign telst i vanefnd (e. default). bridja stig er ad mestu
sambeerilegt sérteekri- og almennri virdisryrnun fjareigna samkveemt IAS 39. A pridja stigi er virdisryrnun byggd & veentu Gtlanatapi &
liftima fjareignar, likt og & 60ru stigi.

Veent Utlanatap

Veent Gtlanatap er mismunur a samningsbundnu greidsluflaedi sem greida a félagi i samraemi vid samning og pvi greidsluflaedi sem
félagid gerir rad fyrir ad f&. bessi munur er navirtur midad vid upphaflega virka vexti. Veent Gtlanatap er medaltal Gtlanataps vegid med
tilsvarandi vanefndarlikum.

12 méanada veent Gtlanatap
12 méanada veent Utlanatap er hluti af veentu Utlanatapi yfir liftima fjareigna. Tapid er reiknad med pvi ad margfalda likurnar &
vanefndum fjareignar & naestu 12 manudum med heildar veentu Gtlanatapi yfir liftima eignarinnar sem myndi leida af vanefndum.

Veent Gtlanatap yfir liftima fjareignar
Veent Gtlanatap yfir liftima fjareignar er vaent Utlanatap vegna mogulegar vanefnda yfir veentan liftima fjareignar.

Veruleg aukning & lanséhaettu og skilgreining & vanefnd
Samkveemt IFRS 9 er mat a breytingum & Gtlanaaheettu byggt a dhaettu a vanefndum yfir daetladan liftima fjareignar. Vio mat a verulegri
aukningu & lansaheettu er studst vid megindlegar og eigindlegar upplysingar og eru greiningar unnar Ur ségulegum gégnum.

Veruleg aukning a lansahaettu (SICR) er metin a grundvelli eftirfarandi vidmida:

* Lan i heerri aheettuflokk midad vid aeetladar forsendur fra upphafsdegi skuldbindingar — Naverandi ahaettuflokkur er reiknadur Gt fyrir
hvert lan og borinn saman vid peer veentingar a asetludum aheaettuflokk fra upphafsdegi skuldbindinga. Ef lan hefur haekkad umtalsvert
midad vid upphaflegar forsendur pa telst pad vera aukning & lansaheettu.

« Vidbotarupplysingar um lansheefi eru einnig notadar vid mat a lansahaettu, svo sem vidvoérunarmerki og vaktlistar.
* Vanskil vegna skuldbindinga eru komin fram yfir 30 daga.

Skuldbinding telst vanefnd ef vanskil vegna skuldbindinga hafa verid i meira en 90 daga eda ef vidskiptavinir eru med alvarleg merki
um greidsluerfidleika eda lan er komid i sérmedferd.

Ef haekkun & Gtlanadheettu hefur minnkad eda hun telst ekki lengur til stadar pa geta eignir flokkast Gr 6dru stigi aftur & fyrsta stig. P6 er
skuldbinding minnst i prja manudi i 68ru stigi. Eins telst skuldbinding ekki lengur vanefnd ef pau atridi sem leiddu til vanefndar hafa ekki
verid til stadar sidastlidna prja manudi og pa flyst skuldbinding Ur pridja stigi yfir i annad stig. Skuldbinding sem var i pridja stigi helst i
00ru stigi { minnst niu manudi, p.e. samtals er skuldbinding medhdndlud sérstaklega i minnst eitt ar fra pvi ad han foér i vanefnd.

Upphaflegt mat
Likanid krefst pess ad Utlanadhaetta fjareigna sé skilgreind vid upphaflega skraningu en pad verdur sidan notad sem vidmidunarpunkt &
hverjum reikningsskiladegi i framtidinni. Ef Gtlanadhaetta hefur aukist, pa parf ad meta hvort ad aukningin sé veruleg eda ekki.

Ahaettuflokkun Gtlanaéhaettu

Sjodurinn flokkar hvern lantakanda i &heettuflokk sem er eetlad ad endurspegla Utldnadheettu. Vid matid er byggt & ymsum
ahrifabreytum fyrir vanefndir; vanskilaupplysingum, fjarhagsupplysingum lantakanda og vedhlutfalli ibidalana. Vid aheettumatio eru
lantakendur flokkadir eftir pvi hvort peir eru einstaklingar, l6gadilar eda sveitarfélég. bar ad auki eru einstaklingum skipt i tvennt &
grundvelli vidskiptasdgu peirra vid sj6dinn, vidskiptavinir sem hafa att i skemmri en 12 ménada vidskiptum vid sjédinn eru adgreindir
sérstaklega fra 66rum vidskiptavinum. Vanefndarhlutfoll hvers flokks eru reiknud & ségulegum gégnum en leidrétt til ad taka tillit til
ndverandi efnahagséstands og veentinga sj6dsins um efnahagséstands a liftima Gtlanasafnsins.

Arsreikningur ibidalanasj6ds 2018 36 Fjarhadir eru i pisundum kréna



Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
e. Fjareignir og fjarskuldir, frh.
IFRS 9 Fjarmalagerningar: Eftir gildistoku 1. jantar 2018, frh.

Hagspar

IFRS 9 gerir krofur um ad Gtreikningar & veentu Gtlanatapi taki mid af likindavegnum hagspam. Einnig tekur sjodurinn hagspar inn i mat
sitt a hvort Utlanaaheetta hafi aukist verulega fra upphafi skuldbindingar. Studst er vid télfraedilegar greiningar Gt fra ségulegum gdégnum
vid mat & tengslum milli hagsteerda, Gtlanadhaettu og veents Gtlanataps. Hagdeild ibudalanasjods mun sja um ad stilla upp
svidsmyndum, annars vegar grunnspa sem endurspeglar liklegustu nidurstdduna auk pess ad stilla upp jakveedri og neikvaedri
svidsmynd sem endurspegla tolfreedilega sennileg fravik fra grunnspd. Allar forsendur fyrir Gtreikningum fara fyrir fjarhagsnefnd sem
ymist sampykkir paer eda kemur med tillégur ad arbétum.

IAS 39 Fjarmalagerningar: Skraning og mat: Adferd beitt fyrir 1. jantar 2018

Kaup og sala fjareigna er skrad & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru faerd & peim degi sem ibtdalanasjédur skuldbindur
sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skrdd pegar fjarmagn er afhent lantakanda. Fjareignir eru
afskrddar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjédurinn hefur ad verulegu leyti flutt ahaettu
og avinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skréd pegar sjodurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar skuldbinding sj6dsins
er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ar gildi.

Til ad tryggja virka verdmyndun med utgefin skuldabréf Ibudalanasjods hefur sjédurinn gert samninga vid vidskiptavaka um
verdbréfalan til skamms tima. [ pvi felst ad sjédurinn lanar vidskiptavaka, ad hamarki i 28 daga, eigin skuldabréf gegn vedtryggingum.
Lanud skuldabréf eru ekki feerd til skuldar i efnahagsreikningi sj6dsins. Mottekin ved eru ekki feerd til eignar i efnahagsreikningi
sj6dsins, pvi dheetta og avinningur af eignarhaldi er &fram hja moétadila sjodsins. | lok samningstima feer sjédurinn afhent eigin bréf sem
hann lanadi og skilar pa jafnframt vidskiptavaka framlégdum vedum hans.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda er fjarhaed viokomandi fjarméalagernings vid upphaflega skraningu, ad fradregnum
hofudstélsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd og
afféll eru mismunur & upphaflegu békfaerdu verdi fjarmalagerningsins annars vegar og nafnverdsfjarhad hans hins vegar. Vid
Utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad reeda.

Gangvirdi er verd a eign eda skuld i venjubundnum vidskiptum & matsdegi. Nanar tiltekid er gangvirdi pad verd sem fengist vid sélu
eignar eda yrdi greitt vid yfirfeerslu skuldar i hefdbundnum vidskiptum milli markadsadila & matsdegi.

Areidanlegasta mat & gangvirdi fijarmalagerninga er skrad verd & virkum markadi og er pad notad pegar unnt er. Gangvirdi annarra
fiareigna og fjarskulda ibidalanasjods er akvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda fjarskuld telst skrad a virkum markadi ef
opinbert verd er faanlegt fra kauphdll eda 6drum 6hadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og regluleg markadsvidskipti milli
6tengdra adila.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
e. Fjareignir og fjarskuldir, frh.
IAS 39 Fjarmélagerningar: Virdisryrnun: Adferd beitt fyrir 1. jantar 2018

Bokfeert verd fijareigna ibudalanasjods er endurskodad & hverjum reikningsskiladegi til ad akvarda hvort einhver merki séu um
virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmeeti eignarinnar aeetlad.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfeert verd eignar verdur heerra en endurheimtanleg fijarhad hennar. Virdisryrnun er gjaldfeerd i
rekstrarreikningi.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Gtlana. Annars vegar er mat a einstokum lanum og kréfum og hins vegar mat a
lanasdfnum. Azetlad tap vegna atburda sem ekki hafa ordid & uppgjorsdegi, an tillits til likinda & ad peir verdi, er ekki feert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast medal annars i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adstaedur:

(i) umtalsverdir fijarhagsordugleikar lantakanda.
(i) versnandi efnahagsastand.
(iif) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum a voxtum og af héfudstol.

Mat einstakra Utlana og krafna
Virdisryrnun & einstokum Gtlanum og krofum er akvoroud med mati & &heettu i hverju tilviki fyrir sig. Sjédurinn metur & hverjum
reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun einstakra Gtlana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfaert verd Utlana og veent framtidarsjodstreymi, sem navirt er midad vid upphaflega
virka vexti. Virdisryrnun Gtlana og krafna er faerd i afskriftareikning sem kemur til laekkunar & bokfeerdu verdi peirra.

Mat & s6fnum Utlana og krafna
bar sem atlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i lanaséfn & grundvelli
svipadra &hzettueinkenna til ad reikna Gt heildarvirdisryrnun peirra.

Virdisryrnun & lanasafni er metin mea filliti til eftirfarandi patta:
» sOguleg tapsreynsla i Gtlanaséfnum med svipudum ahaettueinkennum.
« &eetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til hin er greind og feerd med sérstoku framlagi i afskriftareikning.
* mat stjérnar byggt & reynslu um hvort naverandi efnahagsadstaedur séu pannig ad raunveruleg tapsheetta sé énnur en tapsreynsla
fyrri &ra gefur tilefni til ad aetla.

Breytingar & virdisryrnun i lanaséfnum eru i samreemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum & hverjum tima, til deemis breytingum &
eignaverdi, greidslustdou eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi & lanaséfnum og fjarhaed taps. Adferdafraedin og
forsendur sem notadar eru til ad aeetla virdisryrnun eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli 4eetlads og raunverulegs
taps.

Bakfaersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og heegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfeerd i rekstrarreikningi, er aéur
feerd virdisryrnun bakfeerd i rekstrarreikningi.

f.  Virdisryrnun eigna annarra en fjareigna

A reikningsskiladegi er bokfeaert verd eigna metid med tilliti til virdisryrnunar. Komi fram visbending um virdisryrnun er endurheimtanlegt
virdi eignarinnar metid i pvi skyni ad haegt sé ad dkvarda umfang virdisryrnunar, ef um er ad reeda. Endurheimtanlegt virdi er annad
hvort hreint s6luvirdi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem haerra er. Vid mat & nytingarvirdi er notad vaent fjarstreymi sem feert hefur verido
til navirdis med vaxtaprésentu sem videigandi er vid fjarmdgnun slikrar eignar ad teknu tilliti til skatta. begar ekki er heegt ad meta
endurheimtanlegt virdi einstakra eigna metur félagid endurheimtanlegt virdi peirrar sjodskapandi einingar sem eignin fellur undir. Sé
endurheimtanlegt virdi eignar eda fjarskapandi einingar metid lsegra en bokfaert verd er bdkfeert verd eignarinnar leekkad i
endurheimtanlegt virdi. Virdisryrnun fjarskapandi eininga er feerd til hlutfallslegrar leekkunar & bokfaerdu verdi eigna einingarinnar.
Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikning sjodsins.

g. Handbeertfé
Til handbeers fjar telst sj6dur, innstaedur hja Sedlabanka islands og innstaedur hja 68rum fiarmalastofnunum.

h.  Krofur & lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir samanstanda af millibankalanum og 6uppgerdum kréfum & vidskiptabanka.

i Markadsverdbréf
Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru a virkum markadi og eru eignfeerd & gangvirdi.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

j. Onnur verdbréf og krafa a rikissj6d
Onnur verdbréf samanstanda af rikisskuldabréfum, samningsbundnum sértryggdum skuldabréfum Gtgefnum af Arion banka tryggd med
ibudalanum bankans og sértryggdum skuldabréfum i Landsbankanum, Arion banka og islandsbanka tryggdum med ibudalanum. Vid
upphaflega skraningu eru sértryggd skuldabréf skrad a4 gangvirdi i reikningsskilum sjodsins auk vidskiptakostnadur sem tengist peim
beint en vid sidara mat & afskrifudu kostnadarverdi med adferd virka vaxta. Virkir vextir og virdisryrnun feerist i rekstrarreikning.

k. Utlan
Utlan eru fjarméalagerningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi. Utlan fela i sér lan sem
sjédurinn veitir vidskiptavinum sinum og keypt Gtlan, sem eru 6skrad og sjodurinn hefur ekki i hyggju ad selja i nainni framtio.

Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin & afskrifudu
kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti, ad teknu tilliti til virdisryrnunar vegna utlanataps.
Afallnir vextir og verdbeetur eru feerd sem hluti af bokfaerdu verdi atlana.

I. Fullnustueignir
Fasteignir sem ibudalanasjodur hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fullnustueignir i efnahagsreikningi. Fullnustueignir
eru metnar & kostnadarverdi eda gangvirdi hvoru sem laegra reynist, baedi vid upphaf og vid sidara mat. Hreint gangvirdi er metid a
grundvelli verémata fasteignasala liggi pau fyrir, en annars er studst vid verdupplysingar Ur kaupfangaskra vegna raunverulegra
vidskipta med sambeerilegar eignir. | nokkrum tilvikum er studst vid verdmat eignasvids sjédsins.

Ef hreint gangvirdi fasteignar til sélu leekkar nidur fyrir kostnadarverd eftir upphaflega skraningu hennar i bokhald er gangvirdisleekkunin
gjaldfeerd sem virdisryrnun. Haekki hreint gangvirdi sidar, er adur faerd gangvirdisleekkun bakfeerd, p6 einungis ad pvi marki ad bokfeert
verd verdi ekki haerra en upphaflegt kostnadarverd. Bakfaersla er faerd til leekkunar & 4dur gjaldfeerdri virdisryrnun.

m. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu sjédsins sem hafa pann tilgang ad afla leigutekna. [ upphafi eru fjarfestingareignir feerdar a
kostnadarverdi ad medtdldum vidskiptakostnadi. Fjarfestingareignir eru sidar faerdar & gangvirdi & reikningsskiladegi en vio matio er
studst vid fasteignamat fasteignaskrar Pjodskrar islands. Fasteignamat samkeemt fasteignaskra bjodskrar islands er skilgreint sem
gangverd sem atla ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum. Matid er framkveemt i mai manudi ar hvert og er midad vid febrdar
verdlag. Mat samkvaemt hinu nyja verdlagi tekur gildi i arslok. Fasteignamat eignar tekur baedi til hdss og l6da og skiptist i hismat og
I6darmat. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

n. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum upps6fnudum afskriftum og virdisryrnun.

Afskriftir
Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid aeetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.
Aeetladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign .......c.cccecueene
Husbanadur og teeki

25 ar
5-10 ar

AJ pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki 6verulegt er pad endurmetid arlega.

o. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru hugbtnadur sem sjédurinn notar vid starfsemi sina. Oefnislegar eignir eru afskrifadar linulega & &setludum
nytingartima sem er 3-5 ar.

p. Verdbréfautgafa og 6nnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna lantdkunnar. Eftir
upphaflega skraningu i bokhald eru pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkvaemt
adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru faerd sem hluti af bokfeerdu versi.

g. Eigiéfé
Eigid fé ibudalanasjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6j6fnudu tapi. A ¢jafnad tap er feerd uppsofnud afkoma
sjédsins fra stofnun hans.
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Skyringar, frh.:

32. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

r.  Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem ekki hafa verid innleiddir
Alpjédareikningsskilaradio (IASB) hefur gefid Ut nyja stadla og breytingar & ndverandi stodlum sem enn hafa ekki tekid gildi og mun ekki
vera innleitt fyrr af sjodnum. Upplysingar um pa stadla, sem veenst er ad verdi videigandi fyrir reikningsskil sjédsins, eru veittar hér ad
nedan.

IFRS 16 Leigusamningar kemur i stad IAS 17 Leigusamningar og annarra tengdra tdlkana. Med stadlinum eru settar fram
leidbeiningar um skraningu, mati, framsetningu og skyringar fyrir leigusamninga. Markmid stadalsins er ad tryggja ad leigutaki og
leigusali veiti upplysingar sem endurspegli vidskiptin. Sjédurinn hefur beitt IFRS 16 fra gildistoku 1. jantar 2019 med pvi ad nota
afturvirka aodferd. Stjornendur sj0dsins hafa lagt mat & é&hrif af innleidingu IFRS 16 & reikningsskilin, en matid byggist a
leigusamningum, skilmala og markadsvaxta. Sjodurinn mun feera afnotarétti til eignar og leiguskuldir til skuldar vegna leigu a
skrifstofuhisneedi. Skv. nidurstédu matsins munu leiguskuldir nema 209 m.kr. og afnotaréttir verda jafnir leiguskuldum pann 1. jandar
2019.

Nyir reikningsskilastadlar, tulkanir og breytingar, sem sjodurinn hefur ekki tekid upp eda listad upp hér ad framan, eru ekki taldir hafa
veruleg ahrif & reikningsskil sjédsins.

Arsreikningur ibidalanasj6ds 2018 40 Fjarhadir eru i pisundum kréna



