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Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra

Arsreikningur Huseignarinnar Steindérsprent ehf. er gerur i samreemi vid l16g um arsreikninga og er hluti af
samsteedudrsreikningi Happdraettis Haskéla Islands.

Meginstarfsemi félagsins

Huseignin Steindérsprent ehf. & og leigir Gt atvinnuhtisnaesi.

Starfsemin & arinu

Samkveemt rekstrareikningi namu rekstrartekjur félagsins 32 milljionum kréna & &rinu samanbori vi® 37 milljonir kréna
arid &6ur. Samkvaemt efnahagsreikningi ndmu heildareignir félagsins 319 milliéna i arslok. Enginn starfsmadur er hja
félaginu og er pad i umsjon médurfélags.

Stjorn félagsins samanstendur af tveimur konum (67%) og einum karli (33%).

bad er 4lit stjornar og forstjéra Huseignarinnar Steindérsprent ehf. aé allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad
gléggva sig & stddu happdreettisins i arslok, rekstrararangri arsins og fijarhagslegri préun & &rinu, komi fram i
arsreikningnum.

Radstoéfun hagnadar
Stjérn félagsins visar i arsreikninginn um breytingar 4 eigié fé félagsins og radstofun hagnadar.
Eignaraéild

Huseignin Steindérsprent ehf. er a fullu i eigu Happdraettis Haskdla Islands.
Stjérn Haseignarinnar Steindérsprent ehf. og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arié 2022

med aritun sinni.
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Vi6ir Smari Petersen

stjérnarformadur s /

Reykjavik, 30. mars 2023
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Fagleg adstod vid gerd arsreiknings

Til stjérnar og hluthafa Hiaseignarinnar Steindérsprent ehf.

Vi héfum adstodad vié gerd arsreiknings Huseignarinnar Steindérsprent ehf. fyrir &rié 2022 og vid vinnu okkar byggt a
peim upplysingum sem stjérnendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur a8 geyma skyrslu stiérnar og
framkveemdastjéra, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjé8streymi og skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vié alpjédlegan stadal ISRS 4410, sem fiallar um adstod vié gerd
og framsetningu arsreiknings.

Vid héfum notad pekkingu okkar & svi6i reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda fyrirtaekid vid gerd og
framsetningu érsreikningsins i samraemi vié 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Vid hofum fylgt fyrirmaelum
sidareglna, par &4 medal grundvallarreglum um heilindi, hlutlzegni, faglega haefni og varkami.

Arsreikningurinn, par 4 meéal nakvaemni og heild undirliggjandi gagna, er & abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra.

Par sem adstod vid gerd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist ad vi® stadfestum nakvaemni eda
heild peirra upplysinga sem stjérmendur hafa lagt fram. bar af leidandi veitum vié hvorki alit byggt & endurskodun né
alyktun byggda & kénnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur [ samreemi vid I6g um érsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Reykjavik, 30. mars 2023
PricewaterhouseCoopers ehf

/4&44 2,/ ¢7LW

Atli P6r Jéhannsson
I6ggiltur endurskodandi



Rekstrarreikningur arsins 2022

Rekstrartekjur

HUSAIGIQUEEKJUL .....vvviiie e

Rekstrargjold

ReKStur fasteigna .......c.cvvvviiiiiiiii
Annar rekstrarkoStNadUr ............oovvvviviiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
ATSKIITLIE e e

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

(Fjarmagnsgjoéld) og fjarmunatekjur .............cccovveeeeeeiiiinnenennn.

Hagnadur arsins

Huseignin Steindérsprent ehf. Arsreikningur 2022.

Skyringar 2022 2021
3 31.939.110 37.147.533
(11.186.035) (5.546.374)
(1.297.609) (700.837)
5 (7.498.733) (6.976.499)
(19.982.377) (13.223.710)
11.956.733 23.923.823
4 (4.675.253) 2.893.896
7.281.480 26.817.719

Oendurskodad

Fjarheedir i islenskum kronum
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Eignir
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desember 2022

Huseignin Steindérsprent ehf. Arsreikningur 2022.

Skyringar

2022 2021
216.072.551 205.228.249
589.164 589.164
216.661.715 205.817.413
216.661.715 205.817.413
1.606.262 0
97.297.111 52.077.131
3.574.359 53.963.423
102.477.732 106.040.554
319.139.447 311.857.967
12.000.000 12.000.000
3.000.000 3.000.000
304.139.447 296.857.967
319.139.447 311.857.967
319.139.447 311.857.967
Oendurskodad

Fjarheedir i islenskum krénum



Sj6dstreymi arsins 2022

Skyringar

Rekstrarhreyfingar

Hreint veltufé fra rekstri:

REKSIrarNagnadUr ..........ccoiiuieiiiiie s sinie st e s siae e sere e siae e seae e snens
ATSKIITLE e 5

Breyting rekstrartengda eigna og skulda:
Skammtimakrofur

INNDOIGAGIE VEXEIF ..ottt
Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Keyptir varanlegir rekstrarffarmunir .........ccccocoveeiiiie e 5
Vidskipti med markadsverdbréf ...

Breyting handbaers fjar & arinU ..........cccceeviiee e

Handbaert fé T Arshyrjun ........coociii i
Handbaert f& T ArSIOK ......c.vveiiiiie e

Huseignin Steindérsprent ehf. Arsreikningur 2022.

2022 2021
11.956.733 23.923.823
7.498.733 6.976.499
19.455.466 30.900.322
(1.606.262) 259.646
(1.606.262) 259.646
501.267 2.893.896
18.350.471 34.053.864
(18.343.035) (449.453)
(50.396.500) (52.077.131)
(68.739.535) (52.526.584)
(50.389.064) (18.472.720)
53.963.423 72.436.143
3.574.359 53.963.423
Oendurskodad

Fjarheedir i islenskum krénum



Skyringar

1. Almennar upplysingar

Huseignin Steinddrsprent ehf. & og leigir Ut atvinnuhlsnaedi.

Huseignin Steindorsprent ehf. er med heimilisfesti & islandi. Skrad adsetur félagsins er ad Dvergshéfda 2, 110 Reykjavik.
Arsreikningur félagsins er hluti af samstaeduarsreikningi Happdraetti Haskdla islands.

2. Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settur fram i islenskum krénum. Gera er grein fyrir helstu
reikningsskilaadferdum sem eru peer sému og arid &dur. Arreikningurinn er lagdur fram midad vid aframhaldandi
starfsemi.

Féalgio flokkast sem litid félag i skilningi laga um arsreikninga.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum, tekjum
0g gjéldum. b6 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg veromeeti peirra lida sem pannig
eru metnir reynst 6nnur en nidurstada samkvaemt matinu.

Upplysingar um reikningsskilaadferdir helstu lida er ad finna i videigandi skyringum.

3. Innlausn tekna

Leigutekjur eru feerdar eftir undirliggjandi samningum pegar til peirra hefur verid unnid.

Leigutekjur eru ad stérum hluta vié tengda adila, sja skyringu 9.

4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2022 2021
VaxtateKjur 09 VEIODBRIU ..........ceiriiiiiieiii ettt 609.978 101.506
Gengisbreyting SJ00@ i SEYTINQU .......vveiiiiieeiiiiee e se e e saee e e e (5.285.231) 2.792.390

(4.675.253) 2.893.896

Vaxtatekjur og vaxtagjold feerd i rekstrarreikning a pvi timabili sem paé fellur til.

) Oendurskodad
Huseignin Steindorsprent ehf. Arsreikningur 2022. Fjarheedir i islenskum krénum



Skyringar
5. Efnislegar eignir
Fasteignir  Ahdold, teeki

og l6dir og innréttingar Samtals
Arslok 2021:
Bokfaert verd I Arsbhyrjun .........oooiiiiie e 211.755.293 589.164 212.344.457
VIBDOT AISINS ...oviiiiiiiieiiccce e e 449.453 449.453
N 3111 PR (6.976.499) (6.976.499)
BOkfaert Verd 1 Arslok .........ocooieiiiiiiiiniecee e 205.228.249 589.164 205.817.413
Bokfaert verd i arslok 2021 greinist pannig:
KOSINAOAIVETD ..ottt ettt tee et 359.245.728 770.000 360.015.728
Uppsafnadar afSKriftir .........ccooiveeiiiiee e (154.017.479) (180.836) (154.198.315)
Bokfaert verd 1 Arslok  .....oooeiie e 205.228.249 589.164 205.817.413
Arslok 2022:
Bokfaert verd 1 Arshyrjun ........ooceee i 205.228.249 589.164 205.817.413
RV /16 ] o] =T €1 o LSRR 18.343.035 18.343.035
ATSKIILE 1.t (7.498.733) (7.498.733)
BOKFart VErd 1 ArsIoK .......oocvieiiiiii e 216.072.551 589.164 216.661.715
Bokfeert verd i arslok 2022 greinist pannig:
KOSINAOAIVETD ...ttt 377.588.763 770.000 378.358.763
Uppsafnadar afsSKriftir .........ccooeeieeiieeiieeee e (161.516.212) (180.836) (161.697.048)
Bokfaart verd 1 Arslok .....oooveiiiii 216.072.551 589.164 216.661.715
AFSKHftarhlUtfOll ..........ooviii e 0-10% 10%

Efnislegar eignir eru feerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum samkveemt beinlinuadferd til ad gjaldfaera mismun

a kostnadar-/endurmetnu verdi og hrakvirdi & dsetludum nytingartima eignanna.

Aeetladur nytingartimi og hrakvirdi er endurmetid og adlagad, ef porf er 4, i lok hvers reikningsséars. begar bokfeert verd
eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt verd.

Hagnadur og tap af s6lu eigna er mismunur a séluverdi og bokfaerdu verdi eigna & séludegi og er hluti af rekstrarhagnadi.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vid meirihattar endurbeetur &
varanlegum rekstrarfjarmunum er eignfeerdur pegar endurbaeturnar hafa i for med sér ad eignir verdi heefari til
tekjudflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbeeturnar eru afskrifadar & desetludum nytingartima vidkomandi eigna.

Fasteignamat og vatryggingaveromaeeti

Fasteignir félagsins i arslok 2022 voru eftirtaldar: Fasteigna- Fasteigna-
mat, hds mat, 160
Fasteign og 160 - Tjarnargata 4 .........cccccevvevvennennenn 294.000.000 52.950.000

Fasteignin ad Tjarnargotu 4 er med vidbotar brunatryggingu ad fiarhaed 412 m.kr.
Vedsetningar

A fasteignum félagsins hvila engin ved.

Huseignin Steindérsprent ehf. Arsreikningur 2022.

Brunabéta-
mat

423.850.000

Bokfaert
verd

216.072.551

Oendurskodad

Fjarheedir i islenskum krénum



Skyringar

6. Markadsverdbréf
Markadsverdobréf greinast pannig:
Erlend skuldabréf og hlutabréf iSIandsbanki ..............cccceeevevieerereeeee e

INNleNd hIUtabréf ISIANASDANKI .......eevee et ettt e et eee et e e eeee e e anens
Innlend skuldabréf ISIANASDANKI ..........cviveeeeeeeeee ettt ettt

2022 2021
9.760.621 5.059.563
9.075.712 5.127.369

78.460.778 41.890.199
97.297.111 52.077.131

Markadsverobréf er verdbréfaeign félagsins & hverjum tima. Kaup og sala fjarfestinga er feerd a vidskiptadegi - pann dag
sem félagid skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eignina. Fjarfestingar eru i upphafi faerdar & gangvirdi ad vidbaettum
vioskiptakostnadi. Vidskiptakostnadur vegna fjareigna sem feerdar eru a gangvirdi i rekstrarreikning er pé gjaldfserdur.
Fjarfestingar eru faerdar Gt pegar réttindi til ad taka a méti sjodstreymi vegna fjarfestinga eru ekki lengur i gildi eda félagio
hefur yfirfaert pvi sem naest alla &haettu og umbun vegna eignarhalds. Gangvirdi markadsverdbréfa er samkveemt utgefnu

markadsgengi hverju sinni.

7. Handbeert fé

Handbeert fé greinist pannig: 2022 2021
Bankainnistaedur i islenskum Krodnum ... 3.574.359 53.963.423
3.574.359 53.963.423

Handbaert fé samkveemt efnahagsreikningi og sjodstreymi samanstendur af sjodi, 6bundnum bankainnsteedum,
skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.
8. Eigio fé
Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigid fé. Eitt atkvaedi fylgir hverjum krénu hlut af nafnverai.
Logbundinn varasjédur
Légbundinn varasjodur hefur nad hamarki sinu, 25% af hlutafé.
Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum Légbundinn Oradstafad

Hlutafé varasjoodur eigio fé Samtals
Hreyfingar 2021:
Stada { arshyrjun .......ccooveiiieii e 12.000.000 3.000.000 270.040.248 285.040.248
Hagnadur arsins 26.817.719 26.817.719
Stada { ArsloK ......cccveviiiiiiiie e 12.000.000 3.000.000 296.857.967 311.857.967
Hreyfingar 2022:
Stada { Arsbyrjun .......cccevvieiieece e 12.000.000 3.000.000 296.857.967 311.857.967
Hagnadur &rsins .........ccooeeiireeneenene e 7.281.480 7.281.480
Stada { Arslok .....ccceevieieieree e 12.000.000 3.000.000 304.139.447 319.139.447

Oendurskodad

Huseignin Steindérsprent ehf. Arsreikningur 2022.

Fjarheedir i islenskum krénum



Skyringar

9. Vidskipti vio tengda adila
Tengdir adilar félagsins eru détturféldg, hlutdeildarféldg, stjorn félagsins, framkvaemdastjori, nanir fjélskyldumedlimir
fyrrgreindra adila og adilar sem hafa umtalsverd ahrif sem stérir hluthafar i félaginu. Upplysingar vardandi tengda adila
eru eftirfarandi:

2022 2021
HUSAIEIGA Tl HHI ... 16.245.647 20.384.978
Husaleigusamningi vid HHI var sagt upp & arinu 2022,
10.  Adrar upplysingar
Tekjuskattur
Happdreetti Haskéla Islands er undanpegid greidslu tekjuskatts og hefur Hiseignin Steindérsprent ehf. fengid einnig

undanpagu a tekjuskatti & grundvelli sému heimildar.

Laun og launatengd gjo6ld
Félagid hefur enga starfsmenn. Félagid er i umsjon médurfélagsins, Happdreetti Haskéla Islands.

10

) Oendurskodad
Huseignin Steindorsprent ehf. Arsreikningur 2022. Fjarheedir i islenskum krénum



