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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Situs ehf

Vid hofum veitt faglega adstod vid gerd arsreiknings arsins 2021 fyrir Situs ehf byggt & peim upplysingum sem
stiornendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning,
efnahagsreikning, sjodstreymi og skyringar.

Vid héfum notad faglega pekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar ad pvi markmidi ad adstoda
fyrirteekid vid ad leggja fram arsreikning i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Vid hofum fylgt fyrirmeelum sidareglna, par & medal grundvallarreglunum um heilindi, hlutleegni og faglega heefni og
varkarni.

Abyrgd stjornar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Avrsreikningur og par upplysingar sem koma fram i honum eru & abyrgd stjornar og framkvamdastjora. Arsreikningur
er byggour & bokhaldi félagsins og 68rum upplysingum stjérnenda félagsins

par sem fagleg adstod vid gerd arsreikninginn er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist af okkur ad stadfesta
nakvemni eda heild peirra upplysinga sem stjérnendur hafa lagt fram. par af leidandi veitum vid hvorki alit byggt &
endurskodun né alyktun byggoa a kénnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga.

Gardabe, 21. juni 2022

Eymundur Sveinn Einarsson



Skyrsla stjornar

Adalstarfsemi félagsins er starfsemi hofudstddva

Avrsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um érsreikninga og islenskar reikningsskilavenjur.

Rekstur arsins 2021
Hagnadur vard af rekstri félagsins & rekstrararinu ad fjarhaed 4,6 m.kr. Eigid fé i lok &rsins var jakveett um 36,7 m.kr.
skv. efnahagsreikningi. Visad er til arsreikningsins um radstofun hagnadar og adrar breytingar & bokfaerdu eigin fé.

Einungis voru greidd stjornarlaun & arinu 2021

Hluthafar eru peir sému i upphafi og lok ars.

Hlutafé félagsins nam 500 pus. kr. pann 31.12.2021 og greinist pad eftirfarandi:
Eignarhlutur %

islenska rikid 270.000 54%
Reykjavikurborg 230.000 46%

500.000  100%

Yfirlysing stjérnar

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu & arinu 2021,
efnahag 31. desember 2021 og breytingu & eigin fé & arinu 2021 i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald &rsreikinga. Visad er pé sérstaklega til skyringar #7 um atburdi eftir lok reikningsskiladags
Stjérn Situs ehf stadfestir hér meo arsreikning félagsins fyrir arid 2021 med undirritun sinni.

Reykjavik, 21. jani 2022

Stjorn:



Rekstrarreikningur arsins 2021

Skyr
Rekstrartekjur 7
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Rekstrartekjur alls
Rekstrargjold 8
Laun og launatengd gjold..........ccccveieiieiieiesece e
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Rekstrargjold alls
Hagnadur arsins fyrir fjarmagnslioi
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Fjarmagnslidir alls

Hagnadur arsins fyrir skatta

LIS L (SO S

Hagnadur arsins

2021 2020
12.969.000 37.072.500
12.969.000 37.072.500
3.552.048 3.560.400
3.703.311 1.672.300
7.255.359 5.232.700
5.713.641 31.839.800
18.731 38.766
18.731 38.766
5.732.372 31.878.566
(1.150.134) (3.869.952)
4.582.238 28.008.614




Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir Skyr
Veltufjarmunir
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Veltufjarmunir alls

Eignir samtals

2021 2020

4121 8.529
37.834.077 35.967.249
37.838.198 35.975.778
37.838.198 35.975.778




Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eigid fé og skuldir Skyr

Eigid fé 6

Annad eigid fé
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Skammtimaskuldir

Ogreiddur KOSINABUE ...........c.covvuevreeeireesseeesiesseesesessessissesessesesses s,
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Skammtimaskuldir alls

Skuldir og skuldbindingar samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2021 2020
500.000 500.000
125.000 125.000

36.063.064 31.480.826
36.688.064 32.105.826
0 0
1.150.134 3.869.952
1.150.134 3.869.952
1.150.134 3.869.952
37.838.198 35.975.778




Sjéastreymi arsins 2021

Skyr 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
Afkoma &rsins 4.582.237 (6.325.236)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Hreint veltufé fra rekstri 4.582.237 (6.325.236)
Laekkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...............ccoeeveereereesveoseenneon. 4.408 (1.339)
Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............coveevveviiereesensniennns (2.719.818) 3.869.952
(2.715.410) 3.868.617
Handbeart fé fra rekstri 1.866.828 31.877.231
Fjarfestingahreyfingar
0 0
Fjarmognunarhreyfingar
0 0
Breyting & handbeeru fé 1.866.828 31.877.231
Handbaert fé 1 byrjun timabils .............cccoooiviiiiiiciccc e, 3 35.967.249 4.090.019
Handbeert fé i arslok 37.834.077 35.967.249




Skyringar

1. Reikningsskilaadferdir

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald

arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum. Hann byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu reikningsskilaadferéum og arid adur.

2. Innlausn tekna

Tekjur arsins 2021 2020
ABIAr TEKJUT ... 12.969.000 37.072.500
12.969.000 37.072.500

3. Handbert fé
Handbeert fé samanstendur af 6bundnum bankainnisteedum.

4, Adrar skammtimakréfur

Adrar skammtimakrofur sundurlidast pannig: 2021 2020

FJarmagnStejUSKALIUN.........cveieieieieee e 4.121 8.529

4,121 8.529

5. Fjarmunatekjur og 2021 2020
Fjarmunatekjur:

B A= (-] 4 [ SRS 18.731 38.766

18.731 38.766

Fjarmagnsgjold:
Vaxtagjold 0g VErODEIUL .........cccevviiviiiieseie et

6. Eigid fé

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Logbundinn  Oradstafad

Hlutafé  varasjodur eigio fé Samtals
Stada 1.1 500.000 125.000  31.480.826  32.105.826
Hagnadur arsins 4.582.238 4.582.238
Stada 31.12 500.000 125.000  36.063.064  36.688.064

7. Atburadir eftir reikningsskiladag.

Med domi Landsréttar i mali 203/2021 var vidurkenndur er réttur islenskra adalverktaka hf., til skadabdta oskipt dr
hendi Horpu ténlistar-og radstefnuhdss ohf. og Situsar ehf., vegna tjéns sem hlaust af pvi ad réttur i skilningi
rammasamnings & milli Islenskra adalverktaka hf, Nysis hf., Landsafls hf. og Eignarhaldsfélagsins Portusar ehf. 9.
mars 2006, til adkomu ad byggingarframkveemdum ad Austurbakka 2 i Reykjavik i formi styriverktoku var ekki
virtur.  Umraddur domur Landsréttar hefur umtalsverd ahrif & fjarhag félagsins og getur skert gjaldpol pess
verulega.



