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Skyrsla og aritun stjérnar

Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna og Utleiga i pagu pekkingarseturs, allt eingdngu til almenningsheilla. Eigendum
er 6heimilt ad taka hagnad eda ard Ut ur félaginu.

Rekstur arsins 2021 og framtidarhorfur
Rekstrartekjur félagsins namu 16,6 millj. kr. & arinu 2021 og haekkudu um 0,2 millj. kr. milli dra eda um 1%. Tap
félagsins & arinu 2021 nam 4,7 millj. kr.

Eigid fé félagsins i &rslok nam 149,5 millj. kr. (2020: 147,2 millj. kr.) ad medtdldu hlutafé félagsins ad fjarhaed 238,8
millj. kr. Oheimilt er ad Gthluta ardi til hluthafa & arinu 2022, en visad er til arsreikningsins um jéfnun taps og adrar

breytingar a eiginfjarreikningum.

Hluthafar i arslok voru prir likt og i arsbyrjun. { arslok 2021 var hlutafé { eigu eftirtalinna adila:

Eignarhluti
Rikissjoour [SIANAS, Kt. BAO269-BA59 ... oo 52,35%
Mulaping, kt. 660220-1350 .......ccooeeeeiieiiiiieeeeee 47,24%
Samstarf adila/bPekkingarsetrid, kt. 410607-0420 0,42%
100,00%

Stjoérn Visindagardsins ehf. hefur i dag reett arsreikning félagsins fyrir arid 2021 og stadfest hann med undirritun sinni.
Stjérn leggur til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Egilsstadir, / 2022

Stjérn:
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Aritun 6h&ds endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Visindagardsins ehf.
Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning Visindagardsins ehf. (,félagid”) fyrir arid 2021. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstddu félagsins 31. desember 2021 og afkomu pess
og breytingu & handbeeru fé & arinu 2021, i samraemi vid l6g um éarsreikninga.

Grundvollur alits

Vi endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stodlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid
gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid héfum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til
ad byggija alit okkar 4.

Abyrgd stjérnar a arsreikningnum
Stjérn er dbyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid |[6g um arsreikninga og fyrir pvi innra
eftirliti sem han telur naudsynlegt til ad gera henni kleift ad setja fram éarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd éarsreikningsins ber stjérn ad leggja mat a rekstrarheaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um pzetti er
varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi, nema pau &tli annad hvort ad
leysa félagid upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera pad.

Stjérn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraeemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i
ljés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir
verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif & efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins
taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og viohéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

° Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan 4 ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja
innra eftirliti.

° Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

° Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu
videigandi.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins, frh.:

° Alyktum vid um hvort notkun stjornar & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum,
4 grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstadur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um
rekstrarhaefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i &ritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum drsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullneegjandi, ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid érekstrarhaeft.

° Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald é&rsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og
hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um daetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Egilsstadir, / 2022

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arido 2021

Rekstrartekjur
Vorusala

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold
Annar rekstrarkostnadur
Afskriftir

Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ............ccocvviiiiiiiiiiiie,
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur
Vaxtagjold

Tap arsins

Skyr.

2021 2020
16.636.772 16.430.588
16.636.772 16.430.588

963.151 889.715
8.381.787 10.505.877
9.440.896 8.825.800

18.785.834 20.221.392
2.149.062) 3.790.804)

26.552 30.182
2.655.172) 2.173.930)
2.528.620) 2.143.748)
4.677.682) 5.934.552)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Skyr. 2021 2020
Eignir

Varanlegir rekstrarfiarmunir ... 7 134.384.928 132.299.749
Fastafjarmunir 134.384.928 132.299.749
Adrar skammtimakrofur ..., 524.620 424.074
HaNADEEM T8 .o 47.873.850 47.179.135
Veltufjarmunir 48.398.470 47.603.209
Eignir samtals 182.783.398 179.902.958

Eigio fe
HIUTATE Lo 8 238.800.000 231.800.000
OJafNAG IGIO T ..o ( 89.327.046) ( 84.649.364)
Eigiofé 9 149.472.954 147.150.636

Skuldir
SKuldir Vi [ANastOfNaNIT .. ....eeiiiii e 10 30.860.890 31.007.563
Langtimaskuldir 30.860.890 31.007.563
Naesta ars afborganir langtimaskulda .............ccoooiiiiii e, 10 1.638.631 1.663.407
ViOSKIPTASKUIAIN ... 709.440 75.955
Adrar skammtimMaskulair ......c..oiiiie e 101.483 105.397
Skammtimaskuldir 2.449.554 1.744.759
Skuldir samtals 33.310.444 32.752.322
Eigio fé og skuldir samtals 182.783.398 179.902.958
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Sj6dstreymisyfirlit arido 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
TAP BrSING oo 9 ( 4.677.682) ( 5.934.552)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
ATSKIITHIT e 7 9.440.896 8.825.800
Afallnar verdbaetur og gengismunur 1angtimaldna ...........co.ovoeeeeeeeeeeeeees 1.328.551 996.115
Veltufé fra rekstri 6.091.765 3.887.363
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) 188KKUN ..., ( 100.546) 32.679
Skammtimaskuldir, haekkun ..........coooiii 629.571 2.148
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda 529.025 34.827
Handbezert fé fra rekstri 6.620.790 3.922.190
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarflarmunum ............ccccoeviiiiiiiiiiiii e 7 ( 11.5626.075) ( 7.702.647)
Fjarfestingarhreyfingar ( 11.526.075) ( 7.702.647)
Fjarmognunarhreyfingar
INNborgad IUtafé .. ...cove e 9 7.000.000 7.000.000
Afborganir l[angtimaskulda ... ( 1.400.000) ( 1.541.369)
Fjarmdgnunarhreyfingar 5.600.000 5.458.631
Haekkun @ handbaeru fé ... e 694.715 1.678.174
Handbaert fé i arsbyrjun ............cooo i 47.179.135 45.500.961
Handbaert f& i rslok .........cccoiiiiiiiii e 47.873.850 47.179.135
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Skyringar

1. Feélagio
Visindagardurinn ehf. (,Félagid”) er fislenskt einkahlutafélag og er l6gheimili pess ad Tjarnarbraut 39e a
Egilsstodum. Starfsemi félagsins felst i rekstri fasteigna og Utleigu i pagu pekkingarseturs, allt eingdngu til
almenningsheilla.].

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er
gerdur og birtur i islenskum krénum. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og &rid adur.

3. Innlausn tekna
Tekjur af vorusdlu eru feerdar i rekstrarreikning pegar eignarhald flyst til kaupanda, sem alla jafna er vid afhendingu
vara. Tekjur af pjonustu eru feerdar i rekstrarreikning i hlutfalli vid stddu verks & uppgjorsdegi. Stada verks er metin
med hlidsjon af vinnu sem lokid er. Tekjur eru ekki faerdar ef veruleg évissa er um innheimtu peirra, tengdan
kostnad eda ad vorunni verdi mogulega skilad.

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima, par til nidurlagsverdi er nad. Astladur
nytingartimi greinist pannig:

= 1 (=Tl L T PP PO P PP PPPRRRPOP 25 ar

5. Handbeert fé
Handbzert fé samanstendur af ébundnum bankainnsteedum og innstaedum sem bundnar eru til skemmri tima en
briggja ménada.

6. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2021 2020
AU e e 845.262 780.592
Motframlag i [ifeyrissjO ... 50.533 44.347
Onnur lauNatengd GJOIA .....oioieiie e 67.356 64.776
Laun og launatengd gjold SamTals .........oooiiiiiiiiiiii e 963.151 889.715
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Skyringar

7. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir félagsins greinast pannig:

Fasteignir
Helldarverd 1.1.2020. . ... 216.793.666
AVATs ] o Yo} A= 1= 1 1o [ SRR 7.702.647
Heilldarverd 31.12.2020. ... .o 224.496.313
VTS ] oTo ] A= 1= 1 1o [ SRR 11.526.075
Helldarverd B1.12.202 T ..o 236.022.388
AFSKITA0 SAMTAIS T.1.2020. .. oo 83.370.762
ATSKIITLIT BISINS ..ottt 8.825.800
AFSKITA0 SAMTAIS BT1.12.2020. ... oo 92.196.563
ATSKIITEIT BISINS ..ttt 9.440.896
AFSKITAO SAMTAIS 3.1 2. 202 o o 101.637.459
BOKFEBIT VEID B1.12.2020 . .. e 132.299.750
BOKIEBIT VEID BT1.12.202 7 .o 134.384.929
ATSKITLANTULTON ..ottt eneaee 4%

Vedsetningar
Fasteignir félagsins med boékfaert verd 134,4 millj. kr. eru vedsettar fyrir skuldum félagsins ad eftirstédvum 32,5
millj. kr. { arslok.

Fasteignamat og vatryggingarverdmaeti

Fasteignamat og vétryggingarverdmaeti greinist pannig: Fasteigna- Brunaboéta-

mat mat
B S B gNIT et e 143.660.000  466.350.000
SAMITAlS e 143.660.000  466.350.000

8. Hlutafe
Heildarhlutafé samkvaemt sampykktum félagsins er 238,8 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum einnar krénu hlut.

9. Yfirlit eiginfjarreikninga

Ojafnad

Hlutafé eigio fé Samtals
Bigid f& 1.1.2020. . .cciiiiiie e 224.800.000 ( 78.714.812) 146.085.188
Innborgad hlutafé ... 7.000.000 7.000.000
TAP BISINS e 0 ( 5.934552) ( 5.934.552)
Bigio f€ 31.12.2020.......coiiiiiiieeee e, 231.800.000 ( 84.649.364) 147.150.636
INnnborgad hlutafé ..o 7.000.000 7.000.000
TAPD BISINS ettt 0 ( 4677682 ( 4.677.682)
Bigio f€ 31.12.2027 .. e 238.800.000 ( 89.327.046) 149.472.954
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Skyringar

10. Skuldir vid lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir greinast pannig: 2021 2020
Verdtryggdar skuldir i ISK & gjaldddgum til 2041, vextir 4,3% .......cccceevviveeecirenne. 32.499.521 32.570.970
Skuldir vid [dnastofnanir SaMals ..........oooiiiiiiiii e 32.499.521 32.570.970
Naesta ars afborganir langtimaléna ... ( 1.638.631) ( 1.563.407)
Skuldir vid lanastofnanir samkvaemt efnahagsreikningi ........cccoocoeiviiiiiiiiiie 30.860.890 31.007.563

Skuldir félagsins vid lanastofnanir eru tryggdar med vedi i fasteignum félagsins, 6drum varanlegum
rekstrarfjarmunum, birgdum og vidskiptakréfum.

Afborganir skulda vid ldnastofnanir greinast pannig & naestu ar:

Afborganir &rid 2022/2027 ... 1.638.631 1.5663.407
Afborganir 8rid 2023/2022 ... 1.638.631 1.5663.407
Afborganir arid 2024/2023 ........ooeee e 1.638.631 1.5663.407
Afborganir 8rid 2025/2024 .......cc.vveiieeeeee e 1.638.631 1.5663.407
Afborganir arid 2026/2025 ........ooiiiiieeee e 1.638.631 1.5663.407
ST et 24.306.366 24.753.935
Afborganir langtimalana Samtals ..o 32.499.521 32.570.970

11. Ogreitt hlutafjarloford
Mulaping hefur skuldbundid sig til ad leggja fram hlutafé til félagsins til jafns vid hlut rikisins, allt ad 120,0 millj. kr.,
fyrir arslok 2022. [ arslok 2021 nam ogreitt hlutafjarloford 7,2 millj. kr.
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