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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Meginstarfsemi

Hiutverk Hérpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf. (Harpa) er a8 vera vettvangur fyrir tonlistar- og menningarlif sem og
hvers konar radstefnur, fundi og samkomur, innlendar sem erlendar. Harpa og détturfélég (samstaedan) annast
eignarhald og rekstur ténlistar- og radstefnumidstodvarinnar Horpu vié Austurhéfn | Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin a arinu

Harpa fagnadi 10 ara afmeeli 4 arinu sem jafnframt var markad af heimsfaraldri. Askoranir sem spruttu af sibreytilegum
samkomutakmérkunum settu vidburdahaldi miklar skor8ur med tilheyrandi tekjutapi. Afmaelisarid var p6 vel nyit til aé
baa HOrpu sem best i stakk fyrir naesta aratuginn auk pess sem vidburdarikri ségu var fagnad med ymsum haetti.
Eigendur Hoérpu — islenska rikid og Reykjavikurborg - afhentu hasinu veglegar gjafir sem eru nyr konsertflygill og
utilistaverkid Vindharpan eftir Elinu Hansdéttur sem verdur vigt a4 arinu 2022. Einn af hapunktum afmeelisarsins var
heimsékn Concertgebouworkest - einnar bestu sinfoniuhljdmsveitar i heimi — sem hélt tonleika & vegum Horpu i Eldborg.

A arinu 2021 voru haldnir 867 viéburdir i Hérpu samanborid vid 512 &rid adur. Haldnir voru 465 listvidburdir, p.e.
ténleikar, leiksyningar og listsyningar og voru ténleikar Sinfoniuhljomsveitar islands par af 75 talsins og listvidburdir
islensku Operunnar alis 9. Pa voru haldnar 324 radstefnur, fundir og veislur sem er tdluverd filgun fra fyrra ari en pa
voru 141 slikir viburdir. Heildarfjoldi vidburda innihélt toluvert af streymisviéburéum eins og & lidnu ari, jafnt & sviéi
tonlistar sem radstefnuhalds. Ténleikar & vegum Hérpustrengja voru 3 a arinu. Um 124 busund adgdngumidar voru
afgreiddir i gegnum midasoélu Horpu & arinu samanborié vid um 65 pasund arid 2020 og 232 busund arid 2019.
Heildarvelta midasolu i Horpu vegna vidburda & arinu nam um 685 milljonum kréna samanborid vid 301 milljén krona
arié 2020 og 1.294 milljénir krona a arinu 2019.

Vinna hélt 4fram vid mikilvaeg umbéta- og fjarfestingarverkefni sem fiarmagnud eru med hlutafjaraukningu eigenda og
hofust arid 2020, sja nanar skyringu 9. Medal pess er umfangsmikil LED vaeding & ljosum, orkusparnadarverkefni,
frdgangur I68ar, vidgerd paks og verulegar breytingar & jaréhaed hassins sem m.a. fela i sér nyja gestastofu og
midasolu. Eftir tillogur sérstakrar valnefndar til stjiornar Hérpu voru gerdir samningar vid nyja rekstraradila ad tveimur
nyjum veitingastééum og verslun sem héfu starfsemi a haustdégum auk pess sem ny margmidlunarsyning og innsetning
var opnud a K2. Jafnframt var unnié ad gerd sérstaks upplifunarrymis & svidi tonlistar fyrir bérn og fidlskyldur og komu
fiolmargir samstarfsadilar ad pvi verkefni. Reykjavik Recording - nytt frumkvodlafyrirteeki 4 svidi tonlistar og
upptoékupjonustu héf einnig starfsemi sina i hdsinu og Listval — syningarrymi og myndlistarradgjof beettist einnig i hop
nyrra rekstraradila. Fj6lmérg dnnur bryn verkefni unnust a arinu s.s. uppfeersla mikilvaegra grunnkerfa, utbo® & ymsum
pjénustusamningum, og undirbningur fyrir samrekstur a bilahusi l63arhafa vid Austurbakka 2 hélt afram samhliéa pvi
ad opnad var a milli yfir & Hafnartorg. Jafnframt var haldié afram med préun stafreennar midlunar og bjonustu auk pess
sem ny mérkun og nytt vefsveedi Horpu leit dagsins ljés. Innleiding laga um personuvernd héit afram, unnié aé
innleidingu skjalavistunar, utfeerslu a dagskrarstefnu, vidhaldsvottun jafnlaunakerfis var stadfest og lokid var vié fjoréa
afanga af fimm Graenum skrefum i umhverfismalum.

Hja samstaedunni voru 117 starfsmenn & launaskra a arinu 2021 og er pad fijdlgun um 8 starfsmenn fra arinu 2020.
Stodugildum feekkadi hins vegar afram a milli dra ur 36 i 35 og ma pad rekja il aframhaldandi ahrifa Covid-19.
Fastradnir starfsmenn i lok ars skiptust i 22 konur og 19 karla og starfsfélk i hlutastarfi i 32 konur og 13 karla.

i ljosi ahrifa Covid-19 4 starfsemi Horpu 4 arinu var ekki haldi® sérstaklega utan um fidlda peirra sem heimséttu husié
umfram fjélda afgreiddra mida i midasolu.

Rekstur samstadunnar a arinu

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (EBITDA) var 121,7 milljén kréna arié 2021, samanbori®
vié 113,2 milljénir kréna arié 2020. Tekjur af starfseminni namu 782,5 milljonum kréna samanborid vid 513,6 milljonum
kréna arid 2020, en voru fyrir ahrif Covid19 1.209,6 milljonir ari® 2019 og nemur lekkunin fra peim tima 35%.
Rekstrarframlag fra eigendum nam i upphafi ars 450 milljonum kréna auk tekjufeer8s mismunar vegna
fiarmégnunarsamnings 25,3 milljonir krébna en vegna ipyngjandi ahrifa heimsfaraldursins nadust samningar um
naudsynleg vidbotarframlég ad fjarhaed 284,6 milljonir kréna. Alls namu pvi tekjur samsteedunnar 1.567 milljonum kréna
en er pad 301 milljéna kréna haekkun fra fyrra ari, en riflega 92 milljénum laegri en arié 2019.
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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Hasnzaediskostnadur var alls 595 milljénir kréna og heaekkadi um 27,7 milljonir krona & milli ara. Hiutur fasteignagjalda i
hiisnaediskostnadi nam 309,7 milljonum kréna. Laun og launatengd gjold voru 483,6 milljonir kréna, haekkudu um 72,6
milljonir kréna milli ara en eru enn 40 milljénum kréna leegri en arié 2019 Annar rekstrarkostnadur var 341 millién kréna i
samanburdi vid 171 milljén arié 2020 og er mestur munur a adkeyptri pjonustu og 66rum kostnadi vegna vidburdahalds
auk markadskostnadar. Rekstrargjold samsteedunnar namu alls 1.445.6 millionum krona og jukust um jukust um 25%
eftir ad hafa dregist saman um riflega 30% ari6 adur og voru pvi enn 11% laegri en arid 2019 fyrir &hrif Covid19.

Tap ad fiarheed 162,2 milljénir krona vard af heildarstarfsemi samsteeSunnar & arinu aé teknu tilliti til tekjuskatts,
samanborid vié 184,7 milljbna kréna tap & arinu 2020. Eigid fé samstsedunnar nam 10.953,1 milljonum krona § arslok
2021 og er eiginfjarhlutfallid 33%.

Fjarhagleg stada samstadunnar

Rekstrarforsendur Hérpu hafa fra upphafi parfnast endurskodunar vié. Skyringarnar eru medal annars har kostnadur
vegna rekstrar og vibhalds fasteignarinnar, mun heerri fasteignagjold en gert haf8i verid rad fyrir (sbr. skyringu 3) og
skortur a flarmagni til ad sinna til hlitar menningarhlutverki Horpu.

Allt fra arinu 2013 hefur islenska rikid og Reykjavikurborg lagt Horpu til rekstrarframlag og pad hefur verié forsenda pess
ad rekstur samstaedunnar gangi. Rekstrarframlag eigenda & undanférnum arum byggir a vidauka vié samning Hérpu
annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar, um rekstur og starfsemi Hérpu, dagsettum pann 23.
mai 2017. Ekki var gerdur sérstakur vidauki vegna rekstrarframlags ad fjarhaed 450 milljonir kréna vegna arsins 2021
par sem islenska rikié haféi sampykkt pad i fjarlsgum og Reykjavikurborg i fjarhagsaaetiun. Sérstakt framlag aé fjarhzed
284,5 mkr. til ad meeta langvarandi ahrifum heimsfaraldursins a arinu 2021 var einnig sampykkt af eigendum. Tit
vidbotar vib framldg ad fjarhaed 450 milljénir krona arid 2022 hafa eigendur stadfest sérstakt framlag vegna ahrifa Covid-
19 og mun pad tryggja rekstrarhaefi samstaedunnar ad obreyttu ut arié 2022.

Jofnun taps
Stjérnin visar til arsreikningsins vardandi j6fnun taps. Stjornin leggur til ad ardi verdi ekki uthlutad,
Eignaradild

Engin breyting vard a eignarhaldi médurfélags samstaedunnar a arinu sem er ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og
46% hluta i eigu Reykjavikurborgar.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Eigendur Horpu sampykktu samkvaemt fjarlégum islenska rikisins og fjarhagsazetlun Reykjavikurborgar ad leggja Hérpu
til 450 milljona kréna rekstrarframlag & arinu 2022 sem innt verdur af hendi med manadarlegum innborgunum. Ad auki
liggur fyrir sampykkt um sérstok framlég vegna neikveera éhrifa heimsfaraldursins a rekstur og starfsemi Hérpu.
Sambykkt eigenda leidir til pess ad lausafjarstada samsteedunnar er trygg® til arsloka 2022.

Arna Schram stjornarmadur féll fra i arsbyrjun 2022. Hennar framiag til stjiornarstarfa hja Horpu var dyrmaett og er pad
mikils metid. Nyr stjornarmadur verdur skipadur a adalfundi félagsins i april 2022.

Fjarhagsleg ahaettustjornun

Helstu fjarhagslegu ahsettupeettir samsteedunnar eru lausafjar-, Gtldna- og vaxta- og verétryggingarahzetta. Umfjéllun um
fiarhagslega aheettustjornun og dhaettupeetti er ad finna i skyringu 15.

Stjornarhaettir

Stjorn Hoérpu tonlistar- og radstefnuhiss leitast vid ad vidhaida godum stjérnarhattum og ad fylgja uppfeerSum
.Leidbeiningum um stjérnarhastti fyrirtaekja* sem Vidskiptarad islands, Nasdaq Iceland og Samték atvinnulifsins gafu at
2021. Stjérn Horpu hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint og verksvié gagnvart forstjora. i
starfsreglum stjérnar er medal annars ad finna reglur um fundarskép, reglur um pagnarskyldu, upplysingagj6f forstjora
gagnvart stjorn og fleira. Stjorn moédurfélags samstaedunnar hefur jafnframt skipad endurskodunarnefnd. Stjom
samstaedunnar akvedur starfskjor forstjora.
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Stadfesting stjornar og forstjora

bad er 4lit stjérnar og forstjéra samsteedunnar ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stééu
samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun samstaedunnar, komi fram i arsreikningnum.

Stjorn HoOrpu ténlistar- og radstefnuhiss ohf. og forstjori stadfesta hér med arsreikning samsteedunnar fyrir arié 2021
med aritun sinni.

Reykjavik, 31. mars 2022
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Hérpu ténlistar- og radstefnuhiiss ohf.
Aiit

Vié héfum endurskodad medfylgjandi samstesduarsreikning Horpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf. fyrir arid 2021, ad
undanskilinni skyrslu stjornar og forstjora.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samstaedunnar a arinu 2021, efnahag 31.
desember 2021 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2021, i samrami vid I6g um Aarsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Samstaeduarsreikningurinn innifelur:

- Skyrslu stjornar og forstjora,

- Rekstrarreikning arsins 2021,

- Efnahagsreikning 31. desember 2021,

- Sj6dstreymi arsins 2021,

- Skyringar, sem innifela helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla stjornar og forstjéra er undanskilin endurskodun, samanber kafla um aérar upplysingar.

Grundvollur alits

Endurskadad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stodlunum er nanar utskyrd
i kaflanum um ébyrgd endurskodenda & endurskodun samstaduarsreikningsins.

Ohzedi
Vi@ erum 6had samstadunni samkveemt akvaedum sidaregina sem gilda um endurskodendur a islandi og varda

endurskodun okkar & arsreikningi samsteedunnar. Vié uppfyllum jafnframt adrar krofur um starf okkar sem
endurskodendur i samreemi vi akvaedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskobunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, pb.m.t. skyrsla stjornar og forstjéra

Stjorn og forstjori bera abyrgd @ 66rum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjornar og forstjéra sem la fyrir vid
aritun okkar.

Alit okkar & samstee8uarsreikningnum naer ekki il skyrslu stjornar og forstjora og vid stadfestum hana ekki & neinn hatt.

I tengslum vid endurskodun okkar a arsreikningi samstaedunnar ber okkur a® yfirfara adrar upplysingar begar peer liggja
fyrir og meta hvort paer eru i verulegu 6samraemi vid samstazduarsreikninginn eda skilning sem vié héfum aflad vié
endurskodunina eda ef svo virdist ad verulegar rangfeersiur séu i pbeim. Ef vid, a grundvelli vinnu okkar, alyktum ad
verulegar rangfeersiur séu i 66rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié hofum ekki greint atridi sem ber aé
greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjornar og forstjora hofum vid, i samraemi vié akvaedi 104. gr. laga um arsreikninga nr. 3/2006,
yfirfarié ad skyrsla stjornar og forstjéra hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vié 16g um
arsreikninga komi peer ekki fram annars stadar i samstaeduarsreikningnum.

Greidslumidlunin Hringur ehf., détturfélag Horpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf., hefur skuldabréf sin skrad i Kauphsll
Istands og gerir reikningsskil sin i samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla. Tilgangur bess félags er ad taka 4 moti
oskilyrtu framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar vegna byggingar og fjarmégnunar a tonlistar- og
radstefnuhdsinu Horpu og greida afborganir og vexti af skuldabréfaflokknum HARP 46 0217.

Par sem Greidslumidlunin Hringur ehf. er félag med skrad skuldabréf pa er greint fra lykilatridum endurskodunar pess
félags i endurskodunararitun i arsreikningi bess félags sem birt eru i Kauphgll islands. Visad er til beirrar aritunar og
tekid fram ad skuldbindingar Greidslumidlunar Hrings eru ad ollu leyti tryggdar med framlagi islenska rikisins og
Reykjavikurborgar til 35 ara.

Abyrgd stjérnar og forstjéra a samstaoduarsreikningnum

Stjorn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vi® I5g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi geré og framsetningu samstaeSuarsreikningsins, bannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.
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Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd stjérnar og forstjéra & samstaduarsreikningnum, framhald

Vi6 gerd samstaduarsreikningsins ber stiornendum ad meta hafi samstadunnar til aframhaldandi starfsemi.
Stjornendum ber ad semja samsteeduarsreikning & peirri forsendu ad um &framhaldandi starfsemi sé ad reda, nema
stiornendur eetli ad leysa samstaeduna upp eda haetta rekstri hennar, eda hafi ekki raunhzeft val um annad en ad hastta
starfsemi samstaedunnar. Stjérnendum samsteedunnar ber ad setja fram videigandi skyringar varandi hzfi pess til
aframhaldandi starfsemi ef vid 4 og hvers vegna stjornendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié gerd og
framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Stjorn og forstjori skulu hafa eftirlit med geré og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaeoduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka og gefa (it aritun med aliti okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljos alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistékum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér eda samanlagdir, geetu haft ahrif & fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a
samsteeduarsreikningnum.

Endurskodun i samreemi vié alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vi
framkvaemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum &hsettuna af verulegum annmorkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir til ad masta pessari ahaettu og 6flum endurskodunargagna sem eru neegjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahgettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri
en ahaetta af annmérkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi framsetningu
samstaeduarsreiknings, ad mikilvaegum atribum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda aé innra eftirlit sé
snidgengi6.

Oflum skilnings a innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til bess ad gefa alit 4 virkni innra eftirlits samstaedunnar.

Metum hvort val stjérnenda a reikningsskilaadfersum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunhaefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vié hazfi.

Alyktum um notkun stiornenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum a grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi eda hvort adstadur séu til stadar sem gaetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarhzefi. Ef vi6 teljum ad veruleg évissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli &
videigandi skyringum i samstazduarsreikningnum um 6évissuna og ef paer upplysingar eru ekki nasgjanlegar ad
okkar mati, vikjum vié fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir a peim endurskodunargégnum sem vid
héfum aflad fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburir eda adstsedur i framtidinni leitt til
pess ad samsteedan verdi ekki lengur rekstrarhzeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann
grundvallast a fyrirliggjandi faerslum og atburdum og gefi glégga mynd samanber alit okkar.

Oflum naegjanlegra endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga félaga og eininga innan samstadunnar og
gefum at alit & samstaeduarsreikningnum. Vié erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vi6 berum abyrgd & aliti okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp
geta komi6 i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid 4.

Reykjavik, 31. mars 2022
PricewaterhouseCoopers ehf.

vatur Halldorsson
léggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2021

Rekstrartekjur
Tekjur af StarfSemi ...
Rekstrarframlag fra eigendum ...........ccoiviierieeeoiieener e e e ssesesanes
Viboétarrekstrarframlag fra eigendum .........ccccoccvviviiecievieecee e,
Rekstrargjold

HUSNBEBISKOSINABUT ......eeeevreeeeeeeeeiirreernnrsessmsssssssaessssssaesssnsessessnnssessnses
Laun og launatengd gjéld
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur (EBITDA)
ATSK U covvasmsnisszmmmmm e S e S R s s e s
Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Hreinar fjarmunatekjur

Tap fyrir skatta

Reiknadur tekjuskattur

Tap arsins

Afkoma skiptist a eftirfarandi hatt:
Eigendur fElagSiNS ........cccoiiiiiiiiiiriis et e e s s aanaaes
Hiutdeild minnihluta

Harpa tonlistar- og radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2021
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Samstada

2021 2020
782.496 513.621
450.000 450.000
334.860 302.281
1.567.357 1.265.901
594.987 567.324
483.623 411.023
366.989 174.304
1.445,599 1.152.650
121.758 113.251
336.858 354.778
(215.100) (241.527)
11.904 9.841
(203.196) (231.686)
40.956 47.000

( 162.240) ( 184.685)
( 163.780) (187.673)
1.540 2.988
(162.240) ( 184.685)

Fjarhaedir i pusundum islenskra krona



Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Samstaxda

Eignir Skyr. 31.12.2021 31.12.2020
Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUNAOU woiissaiuiss s smamomssvsiidim i oo assvisss e it st ids s s ddbmasiiast 5 11.413 718
Efnislegar eignir
Fasteignir 0g IOGIr .......coveiiieieeee e emr e a e s sne vaes 9.043.474 9.158.853
Innréttingar, 8hold 0g taeKi ......vveiiiiieiiieeri et s 2.378.208 2.064.827

6 11.421.682 11.223.679
Fjareignir:
LangtimaffAreign s isiinsme i amiseissississimisasasissesais 7 20.285.655 19.877.720
Fastafjarmunir samtals 31.718.750 31.102.117
Veltufjarmunir
Naesta ars afborganir langtimafjareignar ..........cccciiiiviiiiiiiniiieniennn 7 554.873 510.807
Krofur @ tengda adila ......oovvieiieeeciiciiiceiie e e 11 0 278.000
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..., 8 177.883 58.745
Handbaart & ......ccoviiiiieiiiiae e s s te e nae s e aeseane s e snnnnens 1.109.402 1.078.892

1.842.158 1.926.444

Eignir samtals 33.560.908 33.028.561

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2021 Fjarheedir i pusundum islenskra krona



Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Samstxoda
Eigio fé og skuldir Skyr. 31.12.2021 31.12.2020
Eigio fé
HIUEATE ...ttt et sa e s sers e e e r s en s s rn e saeesrass 3.782.326 3.633.326
LOgbundinn VarasjOOUN .......ccueiuiveieuessieiieseesiessessesseneesassneess seessesassazeneanss 818.082 818.082
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........cccoiiiiiiiiiiniiiiiie e 51.767 51.686
Oradstafad igid & ....... ..ot 6.283.697 6.457.129
10.935.871 10.960.223
Hiutdeild MinniRIuta ......ccooeeeeieiecr e e 17.180 15.639
' 9 10.953.051 10.975.862
Skuldir
Skuldbindingar:
Tekjuskattsskuldbinding .......coovieriiiiiriiiiiiiiiiiniie e sasssseeins 12 1.349.327 1.380.711
Langtimaskuldir:
Skuldir i islenskum Krénum .......c.cccoecirroeinn e 10 19.897.730 19.516.009
Langtimaskuldir samtals 21.247.057 20.896.721
Skammtimaskuldir:
Naesta ars afborganir langtimaskulda ...............cccevevireieinricnieccennenren, 10 564.224 519.759
OUPPYErt VEGNA VIBDUMBE .......cooevoeeieeeesessseisasesesessssssasssesssssssssens 346.807 335.952
Vidskiptaskuidir og adrar skammtimaskuldir ............cccocvviieeiiieiinneeennnnes 410.441 263.784
Skuldir vid tengda adila ..o 11 39.328 36.484
1.360.800 1.155.978
Skuldir samtals 22.607.857 22.052.699
Eigio fé og skuldir samtals 33.560.908 33.028.561
Fjarhagsleg ahattustjornun 15
Adrar upplysingar 13,14,16

Harpa ténlistar- og raéstefnuhiis ohf. Arsreikningur samstaedu 2021 Fjarhaedir i ptusundum islenskra kréna



Sj6dstreymi arsins 2021

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:

L= o - 1211 OSSR

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

AFSKITLr wasssmems i s s A R R AT R e e
Verdbatatekjur langtimafjareignar ..........ccccovvcvieecciecciniccicceien
Verdbeetur langtimalana og dreifing lantdkugjalda og yfirverds
Reiknadur tekjuskattur .........cooooimrii e
B O sicmmssmssiisnin s 0 v A S0 P A A A i

Laekkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .......eeeeeeeeieiciieee.

Haskkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:

SKaMMEIMASKUIIN c..oeveeeeeeieieieie ettt et mieeaee

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd efnislegra €igna ...........cccovvireieirienniceeiee st
Afborganir langtimafjareignar ...........ccccioiiiieiiiiniiciii s
Skammtimakrofur & tengda adila, breyting .......cccociiiiiiiiiiiniiin

Fjarmognunarhreyfingar

INNbOrgad hiutafd ... miimsismsiamimmiemrmessonres iomsasnsasass
Afborganir langtimalana ..............ccicciiiiiniiniiic
Breyting skammtimalana fra tengdum adilum ...

Haekkun a handbaeru fé

Handbaert fé i DYFUN @S ......ccceeiiicreeceee st sne s e snnne s

Handbaert fé i arslok

Adrar upplysingar

MOHEKNIT VEXEE .oocivreeeeeiein i ee st s s st a e e e s st
Greiddir VEXEE ..ottt e e e s e s aseaa e e e ian

Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samsteedu 2021
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Samstada
Skyr. 2021 2020
( 162.240) ( 184.685)
5,6 336.858 354.778
(973.262) ( 693.756)
952.853 680.481
( 40.956) ( 47.000)
0 47 117
113.254 156.934
(121.837) 57.213
160.212 (205.148)
38.375 (1 147.934)
151.629 9.000
6 (534.394) (65.891)
521.261 482.613
11 278.000 569
253.704 417.291
9 149.000 361.000
(526.667) (488.072)
11 2.845 9.387
(374.823) ( 117.685)
30.510 308.606
1.078.892 770.286
1.109.402 1.078.892
736.500 723.479
(715.389) (647.700)

Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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1. Almennar upplysingar

Harpa tonlistar- og radstefnuhias ohf. (Harpa) og détturfélég (samsteedan) starfa 4 svidi fasteignastjornunar og rekstrar.

Hlutverk Horpu er ad sja um eignarhald og rekstur tonlistar- og radstefnumidstddvar vid Reykjavikurhéfn.
Rekstrarupplysingar um détturfélégin eru i skyringu nr. 14.

Harpa, modurfélag samstaedunnar, er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur
félagsins er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

2, Rekstrartekjur

2021 2020
Tekjur af starfsemi samstadu Horpu
LeigUEEKIUN s cusssn e s s v v o oV s T e s e s s 180.578 169.425
ViBburdir 0g radstefnur ...t it et 470.990 220.838
RekstrarleyfiSSamningar ....... .t 120.576 115.370
ABrar TeKJUN ..o S 8 S S Sid i e o S s e s s s 10.352 7.988
782.496 513.621

Rekstrarframlag fra eigendum

islenska riki® og Reykjavikurborg veittu samstaedunni rekstrarframlag ad fjarhaed 450 milljonir kréna & arinu 2021 i
samraemi vid fjarldg islenska rikisins og fjarhagsaaetlun Reykjavikurborgar. Rekstrarframlagid byggir a8 vidauka vid
samning Horpu og eigenda um rekstur starfsemi Hoérpu, dagsettum pann 23. mai 2017. Rekstrarframlag eigenda eru
medal annars vegna aukins kostnadar i tengslum vid rekstur fasteignarinnar, par med talin fasteignagjold. Eigendur
sampykktu sérstakt viébétarframlag ad fjarhaed 285 milljénir kréna & arinu 2021 til ad maeta neikveedum fjarhagslegum
ahrifum vegna Covid-19 og tryggdu med pvi rekstrarhzefi samstaedunnar.

Rekstrarframlag fr @igendum ...........coveceeriieeinnr e e esnes s esse s s sesresesseires 450.000 450.000
Tekjufeerbur mismunur vegna fJarmdégnunarsamnings ..........c.ccoeeviieeiecviciseniannns 25.280 24.281
Afmaelisgjof eigenda vegna konsertflygils ...........oocvvuviiieeeiiiiciiiiiii e 25.000 0
Vidbatarrekstrarframlag frd €igendum ..........ocooiiiiiiiiiiiieei e 284.580 278.000

784.860 752.281

3. Rekstrargjold

Rekstrargjold samsteedunnar greinast pannig:

2021 2020

Hasnaediskostnadur
Fasteignagiold ................ciievivisinsnvesisssimems s s oot i s biiesoioss 309.724 311.309
ANNAr hGsnaeBiSKOSINABUF ..........c.ovciiiiiiiciaee et s s ss s s s s b e s s bssesiseaans 285.264 256.015
594.987 567.324

bratt fyrir a6 stjornendur Horpu telji gildandi fasteignamat bjodskrar islands vera rangt pa eru fasteignagjold i
rekstrarreikningi 2021 og 2020 feerd i samraemi vié akvardad fasteignamat pjodskrar Islands aé teknu tilliti til breytingar §
samreemi vid Urskurd Yfirfasteignamatsnefndar, dagsettan pann 31. agust 2017, sem folst i timabundinni lzekkun & studli
ur 1,3 i 1,0 fyrir tiltekin undirmatssvaedi fasteignarinnar.

2021 2020

Laun og launatengd gjold
LAUN .o oo smmiposmssissis s s o s EH S T S a  AS RoMsas 385.785 327.982
LifeyrissjOBSMOIramIAg .....cccoviiiuiieiisiiiiesiii it st ms s s me e immie e 51.952 44.019
ONNUT 1AUNBENGA GIBIA «...vvevoeeeiee ettt es ettt esense s an s enees 45.886 39.022
483.623 411.023

Hja samstaedunni voru 117 & launaskra & arinu 2021 i um 35 stédugildum, samanborid vid 99 4 launaskra a arinu 2020 {
um 36 sté6dugildum.

krona arié 2020. bar af voru laun og launatengd gjéld forstiora 24 milljénir kréna & arinu 2021 samanborié vi6 18,9
millinir kréna & arinu 2020, en pad ar voru laun forstjora skert um 20% stéran hluta arsins vegna ahrifa Covid19 4
rekstur félagsins. Laun og launatengd gjold forstjéra voru 21,8 milljonir kréna arid 2019.

Samstaedan hefur ekki gert neina samninga vié starfsmenn eda stjornendur um lifeyris- eda eftilaunagreiéslur.

Harpa tonlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2021 Fjarheedir i pusundum islenskra kréna



Skyringar

3. Rekstrargjold, framhald
Annar rekstrarkostnadur

Adbkeypt pjénusta
Abkeypt bjénusta vegna listvidburda og radstefna

Annar rekstrarkostnadur vidburda .............c..ocovee.
Kostnadur tengdur midakerfi ..........ccccvviiveeenennnn

Annar rekstrarkostnadur

Markadskostnadur .........ccocvvieiieniiiicniiiniieieesiiaiinns
Veittir StYrKir ivsissisiimisiesissmmmsmmesiess i b s b e asv
ONNUE ABKEYPE PJOMUSEA ....ooeiieiecueeiee ettt ettt s st et aeas etaess e seemsaesinenee
Annar rekstrarkostnadur .............ccccvviiiiiniiciinnnn.

Annar rekstrarkostnadur samtals

4, Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxta- og verdbétatekjur

LangtimafJareign ... st e e s eae e ne e eras
BanKareiKNiNGAr ........coiuiiee i ee et e seiie e e sae e e eeaiae e e sm e seesmseeesssesseesnneaen
P4 Vo 41 [T 11 USSR

Vaxtagjold og verdbatur

Langtimaskuldir .............ccveiviiiimimniii.
Fa%o 1T gl [T T e A

Gengismunur

ABHr O couisinsssasnamsisssunsinsisiss oo s

5.  Oefnislegar eignir

.................................................

Oefnislegar eignir sem samanstanda af hugbunadi greinast pannig:

Bokfaert verd i arsbyrjun ...

Viébot arsins

Bokfeert verd i arslok greinist pannig:

KOSINABAIVETD ...ttt e e e et b e sa s bas e e be s e s esbs e e esraaaesaesrnaesenanns

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstsedu 2021
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2021 2020
148.555 47.690
32.129 14.324
17.377 11.374
198.061 73.387
65.921 25.726
5.065 1.250
30.337 25.871
67.605 48.070
168.927 100.917
366.989 174.304
2021 2020
1.677.979 1.411.460
6.265 4.678
2.395 6.502
1.686.640 1.422.640

(1.675.609)
(139)

(1.412.312)
(143)

(1.675.747)

(1.412.455)

1.012 (343)
11.904 9.841
31.12.2021 31.12.2020
718 2.686
11.163 0
(467) (1.968)
11413 718
37.852 26.690
(26.439) (25.972)
11.413 718

Fjarheedir i pusundum islenskra kréna
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Skyringar
6. Efnislegar eignir
Fasteignir Innréttingar,
og l68ir ahold og teeki Samtals
Arslok 2020:
Bokfaert verd [ Arsbyrjun ..o e 9.314.450 2.196.148 11.510.598
ViIBDOt ArSiNS .....oociiiii et s 15.403 50.489 65.891
AFSKIFHE ArSINS et s e { 171.000) (181.810) ( 352.810)
Bokfaert verd i @rslok ..........cco oo ocieiiecee e 9.158.853 2.064.827 11.223.679
Bokfaert verd i arslok 2020 greinist pannig:
KOSINABAIVETD .........ccoierieireer ettt e 17.923.151 3.675.107 21.598.258
Afskriftir og virSisryrnun samtals ......c.cccoveeeciiiiciciiiieeces ( 8.764.298) (1.610.281) {10.374.579)
Bokfaert verd f arslok ..o 9.158.853 2.064.827 11.223.679
Arslok 2021:
Bokfaert verd i arsbyrjun ... 9.158.853 2.064.827 11.223.679
ViIBDOt ArSINS .....ccceieiieieeiiiii it e bbbt ear e se s 56.781 477.613 534.394
AFSKIAHIr Arsins ....ocvviivieieiiieiie ettt araae s (172.160) (164.231) (336.391)
Bokfaert verd 1 Arslok .........ccocvceiiiiiiiicicesessee e 9.043.474 2.378.208 11.421.682
Bokfeert verd i arslok 2021 greinist pannig:
KOSENABAIVETS ........civvrrrreeeieeriaeessrereesesseeesesesmanseseanssnnssressns 17.979.932 4.152.720 22.132.653
Afskriftir og virisryrnun samtals .............ccooeveeeeiiiieeiiiaieeenen ( 8.936.459) (1.774.512) {10.710.971)
Bokfaert verd i Arslok  ....ooeoeereeeeeiee e 9.043.474 2.378.208 11.421.682
Gjaldfeerdar afskriftir i rekstrarreikningi samsteedunnar greinast pannig: 2021 2020
Afskrift efnisSIegra QIgNa ........c.cco it ere e b ere s 336.391 352.810
Afskrift 6efnislegra eigna (SKYMNG 5) ......ccceeriiverieianiiirneerienseneesesesseeeesnesssassssssesses 467 1.968
336.858 354.778

Fasteignamat og vatryggingaverdmaeti
Fasteignir samsteedunnar i arslok 2021 voru eftirtaldar:

Fasteignamat, his Fasteignamat, 168 Brunab6tamat Bokfeert verd
Austurbakki 2 (Harpa) ......cccococeveeicenrneeen. 15.557.000 2.584.400 40.333.302 9.043.474

Fjarhaedir fasteignamats midast vid nyja akvordun Pjodskrar islands, sja umfiéllun i skyringu nr. 3.

Fasteign samstaedunnar er tryggd hlseigendatryggingu fyrir 4.655 milljonir kréna og lausafé og bunadur eru vatryggdir
fyrir 1.374 milljénir kréna.

Vedsetningar

Pinglyst ved og skuldbindingar hvila a fasteign samsteedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 20,4 milljéréum
krona i arslok 2021. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum eru pinglyst tryggingarbréf med vedi i
fasteigninni, tonlistarhis 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljioréum kréna. Tryggingarbréf eru bundin
visitdlu neysluverds og nemur framreiknad verd 27,3 milljordum krona i arslok 2021. Auk pess eru manadarleg framlog
fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar a skuldum.

7. Langtimafjareign

Langtimafjareign samsteedunnar i efnahagsreikningi byggir & samningi Horpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar um starfsemi og rekstur Horpu, dagsettum pann 12. april 2013. Samkvaemt akvaedum
samningsins skuldbinda eigendur Horpu, islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%), sig ad greifa fast manadarlegt
framlag til Horpu i 35 ar fra 15. mars 2011 ad telja. Samningsbundié framlag er verdtryggt i samraemi vid visitolu
neysluverds med grunnvisitéluna 237 4.

Samstaedan feerir samningsbundid framlag samkvamt samningi sem langtimafjareign i efnahagsreikningi, tit moétvaegis
vid langtimaskuld vegna byggingar Hérpu, en framlagid er natengt peirri skuld, sja nanari umfjdllun i skyringu nr. 10.
Langtimafjareignin er framlagid feert til navirSis med 3,55% voxtum, sem eru vextir af langtimalaninu. Sja nanar um
arlegar greidslur samningsbundna framlagsins i skyringu nr. 15.3.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhds ohf. Arsreikningur samstaedu 2021 Fjarheedir i pusundum islenskra krona
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7. Langtimafjareign, framhald

Langtimafjareign kemur pannig fram i efnahagsreikningi: 31.12.2021 31.12.2020
Langtimafjareign, medal fastaffarmuna ..............cccooeiiiiiiiiiiicicicceceee, 20.285.655 19.877.720
Neesta ars afborganir langtimafjareignar, medal veltufjarmuna .............c.ocoocceeiiene 554.873 510.807

20.840.528 20.388.527
Afborganir af langtimafjareign samstaedunnar i arslok greinast pannig a naestu ar:

31.12.2021 31.12.2020
ATDOrganir Ari® 20271 ..ottt 0 510.807
ATDOrganir AriG 2022 .........cceiieieeieieee it e e e e s st e e s ste s e e e sa e eaeean e e esenasean et aneeae 554.873 529.239
ATDOrganir Arid 2023 ...t ee e ra s s 574.895 548.335
Afborganir Arid 2024 .........ccciiiiiiiiiiiieit et s a e a e enen 595.639 568.121
ADOrganir Arid 2025 .........oociereiieiereirienssreeeeneseeseessnsesaesssaeesaeaneesenstensensesneanenseres 617.132 588.621
ADOrganir AriB 2026 ..........cooveeiiiereeeeerierreeressessssssssessrssssasressssssessessessrsssssessesssnsesns 639.400 609.860
Afborganir &rid 2027 0g SIBAF .......ccveerieieeiirererie et esese st besae e seesaenasesseeresenes 17.858.590 17.033.544

20.840.528 20.388.527

Vedsetningar

binglyst ved og skuldbindingar hvila a langtimafjareign samsteedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 20
milljéréum kréna i arslok 2021. Manadarlegt framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar greifist inn & vedsettan
bankareikning détturfélags Hoérpu, Greiésiumidlunarinnar Hrings ehf., og verba avallt fyrst nyttar til ad greida
manadariegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki détturfélagsins, Greidslumidlunarinnar Hrings ehf., HARP
46 0217, sem skradur er i Kauphdll islands.

8. Vidskiptakrofur og aérar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinist pannig hja samsteedunni: 31.12.2021 31.12.2020
ViIBSKIPAKIOTUR ....ooiveiiiiiiiiiietsscteee e ss s s e rsessrnaesrssesnsssene e e s s ernesnsassenssennessrnnsan 128.243 57.412
Krofur vegna MiB@SOIU ............ccoeeieereeeeeeerieeete e eeeeceeeenseeeeseessesneessessereeseesmsesenrnnns 65.121 19.096
NIBUITERISIA KrafNa .....oeeeee ettt eeseriaeree e es e e rese s s e s sesssnsesansaseassassnsases (24.519) (27.533)
ViBSKIPIaKIEfur, NEHO .....oeiiiiiiiii et et n e ssas s e srnanaas 168.845 48.976
ABFAN KIOTU L..eviiiiieieiseccesieerias e eessesmsee s aesteen s e s ssnesneesensesnssseassesansesannanensseenesen 9.037 9.769

177.883 58.745

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur eru feer8ar nidur til ad maeta ahaettu sem fylgir kréfueign samsteedunnar. Hér
er ekki um endaniega afskrift ad raseda heldur er myndadur nidurfaerslureikningur, sem maeta a peim kréfum sem kunna
ad tapast, og er hann dreginn fra eignfaerum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

Nidurfaersla krafna fré fYrra Ari ........ccovvvieeeisic e sbes s sre s sesse s (27.533) (45.984)
Breyting a nidurfeerslu arsins faerd i rekstrarreikning ........c.coeevviiciiiiiiiiiciiioninannnes 3.014 18.451
Stada | 10K ArS s sssmumasssndmmeisris e i i S e (24.519) (27.533)

9.  Eigiéfé

Hlutafé

Hiutafé samsteedunnar var auki® um 149 millién kréna & arinu og nam i arslok kr. 3.782.326.000. Fjdidi hluta er
3.782.326.000, hver ad virdi 1 kréna.

Logbundinn varasjodur

Feert hefur verid tillag i 16gbundinn varasjod sem nemur 21,63% af utgefnu hlutafé, i samreemi vid akvaedi laga nr.
2/1995 um hlutafélég.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstsedu 2021 Fjarheedir i pusundum islenskra kréna
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9. Eigio fé, framhald

Bundinn hlutdeildarreikningur

begar hlutdeildaradferd er beitt skal taka tillit til rekstrardrangurs og annarra breytinga & eigin fé déttur- eda
hlutdeildarfélags og feera & bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfijarlida. Sé hlutdeild félagsins i dottur- eda
hlutdeildarféldgum seld eda afskrifud skal leysa hlutdeildarreikninginn upp og feera breytinguna & oradstafad eigi fé.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

31.12.2021 31.12.2020
Hlutafé
Stada T ArSDYIUN ..ot v s s 3.633.326 3.272.326
INNDOIgad hIULATE .........cooveiviueieiomminemnnnesvnesnsresnessrsassvsssivessissssasnsssissnniains oiiosinis 149.000 361.000
StAB T ArSIOK ........... oo mevssmiosivssiy simssis s s oo 5o e R et 0555 3.782.326 3.633.326
Légbundinn varasjodur
Stada i ArshYTJUN ... e et e e 818.082 818.082
Stada i Arslok .............iisisiaiam i i s iaser e i SRR 818.082 818.082
Bundinn hlutdeildarreikningur
Stada i ArsbYUN ..o e 51.686 42.285
Binding vegna hiutdeildar i dotturfélogum ... 80 9.401
Stada i Arslok ussimiainirami i S R S s ks s e 51.767 51.686
Oradstafad eigid fé
Stada I ArsbhYIUN ..ot saeennes 6.457.129 6.606.344
Leidrétting vegna annarra tekna fré fyrri arum ............ccocovvevviiinicnncee 0 47.859
Tekjuskattsahrif leiéréttingar annarra tekna fra fyrri arum ...........ccccooeviiviinniennnnne. (9.572) 0
Leidrétt stada i ArsbYIUN ..ot 6.447.557 6.654.204
L - LT e SO (163.780) (187.673)
Binding vegna hlutdeildar { doOtturfélogum ..........c..coovoeeeeereeteereeeeee e { 80) (9.401)
StA0E T ATSIOK ...vvieviiiceeeeier ettt et se s e s e e e eenerene s 6.283.697 6.457.129
Eigid fé fyrir hlutdeild minninIuta ............oiveeeeeee e sir s sessesereessnns 10.935.871 10.960.223
Hlutdeild minnihluta
Stada § ArSDYIUN ..ot e see e e re e s eeree s 15.639 12.651
Hiutdeild minnihluta i hagnadi Arsins ...........cceecueeeeeeeerieeieeiricre s e eirsrs e esreeerees 1.540 2.988
SEAGA T ATSIOK ...t s e besesrs s e bae s s e et s ne s s sssresanes 17.180 15.639
Eigid f& SAMIAIS .......ooeeeieeee et e e 10.953.051 10.975.862
10. Langtimaskuidir
Langtimaskuldir samstaedunnar greinist pannig:

31.12.2021 31.12.2020
Skuldabrefaatgafa
Skuldabréfaflokkur, HARP 46 0217, vextir 3,55% ......cccoeeeeieoceeieeeeeceeeeeeeeenene 20.537.480 20.101.629
Lantékukostnadur faerdur til gjalda & liftima [ANS ...........ccoveviiieeceeiecci e (116.374) (123.249)

20.421.106 19.978.380
Adrar langtimaskuldir
Skuldabréf, breylilegir VEXEE 3,7% - .cceoveeeieeeceeeerieree et csee e srns s sressres 40.848 57.388
Langtimaskuldir Samtals ..............cccoveeimeicisieeeereeceeceessre e se s sessessesassesesneensensenees 20.461.954 20.035.768

Skuldabréfaflokkur er verdtryggdur med visitdlu neysluverds, med grunnvisitluna 409,9 og langtimaskuldir vid adra
adila eru verdtryggdar med visitdlu neysluverds, med grunnvisitdluna 423,2.

Langtimaskuldir samstadunnar eru allar i islenskum krénum.

Harpa ténlistar- og radstefnuhtis ohf. Arsreikningur samstsedu 2021 Fjarhaedir i pusundum islenskra krona
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10. Langtimaskuldir, framhald

Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar i arslok greinast pannig a nzestu ar:

31.12.2021 31.12.2020

T 30240 OO 0 519.759
AUFIB 2022 .ottt et et s et en e et s st etenereneaean e enaen 564.224 537.813
BB 2023 oottt ettt et n ettt s et en s en st n e 583.836 556.518
F N 1o 7. OO SO 583.731 556.769
F 1o 30 72 T U S 604.784 576.849
AFIB 2026 ...ttt ettt b e et E ettt st 626.596 597.653
ATIB 2027 0 SIBAT ...t eeeteee s eeemsaeesaeasas e essaes st emeseeseeesasesasenesanenaneramenennaees 17.498.784 16.690.408
20.461.954 20.035.768

Langtimaskuldir ad fjarhaed 20.462,0 milljonir kréna koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2022 / 2021, faerdar medal skammtimaskulda .......c....cc.coverveenienn 564.224 519.759
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda Sidar .............c.ccciviiiiieiiiiiiieccriciae e 19.897.730 19.516.009

20.461.954 20.035.768
Skuldabréfautgafa

Skuldabréfautgafa, upphaflega ad fiarhaed 19.500 milljonir kréna, er skuldabréfaflokkur sem skradur er i Kaupholl island,
Nasdag OMX, undir audkenninu HARP 46 0217. Ver8bréfaltgafan er hja Greidslumidluninni Hring ehf., détturfélagi
Hérpu. Harpa er méttakandi framlags fra islenska rikinu og Reykjavikurborg sem gengur beint til greidsiu
skuldabréfattgafunnar. Samkvasmt skilmalum skuldabréfanna er pau ver8tryggd med visitélu neysluverds og fostum
3,55% voxtum. Skuldabréfin eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabrefin greidast med 394 jofnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi
sem lidur & lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi verdur bann 15. febr(iar 2046.

Azetlud afborgun nzesta ars er um 543,8 milljénir krona en aaetlud heildargreisia lansins med voxtum og verdbétum er
1.259,8 milljonir kréna a arinu 2022,

Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og
radstefnuhdsinu Horpu auk handvedsréttar tiltekins bankareiknings samstadunnar.

islenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundid sig til ad greida fasta arlega fjarhaed, sem bundin er
visitdlu neysluverds og er greiésla vegna kaupa a beirri pjénustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa tdnlistar- og
radstefnuhds ohf. eigi tdnlistar- og radstefnuhls og hins vegar reki adstddu i tonlistar- og radstefnuhdsinu Horpu.
Framlagid greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn & vedsettan bankareikning Hrings og er
nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samstesdunnar.

Adrar langtimaskuldir
Skuldabréf i islenskum krénum, verdtryggt med visitdlu neysluverds, var tekid i desember 2014, til 9 &ra. bad er tryggt
med vedi i leigugreidslum og handvedi i innstaedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.

11. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samsteedunnar eru hluthafar félagsins, stjorn samsteedunnar, forstjori og nanir fidlskyldumedlimir
fyrrgreindra adila. bessi skilgreining er byggd a dkvaedum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar varéandi tengda
adila eru eftirfarandi:

2021 2020
Rekstrarframlag fra eigendum
Rekstrarframlag fra islenska rikinu ..o e 243.000 243.000
Rekstrarframlag frd ReyKjavikurborg ........coveeeecueeerreeeerreesee e seecereessesssaneesseresseees 207.000 207.000
450.000 450.000
Vidbotarrekstrarframlag fra eigendum
Vidbotarrekstrarframlag fra islenska rkinu ... e 188.231 163.232
Vidbotarrekstrarframlag fré ReyKjavikurborg ...........oeeveeeeeeeeeeeereeeseceveecemseeesnenens 146.629 139.049
334.860 302.281
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1. Vidskipti vié tengda adila, framhald
2021 2020
Rekstrargjold til tengdra adila
Fasteignagjold til Reykjavikurborgar ..........co.ccovvveeeeieeeeese et es e enmee e 309.724 311.309
Bilastaedasjodur, husaleiga og hlsaleigUUPPGIOr .....evecveereeervirieeiaesreeeeesreeeaeeereenns 15.828 13.534
325.551 324.842
Fjarmunatekjur fra tengdum adilum
Vaxta- og verdbotatekjur fra islenska rikinu ........cooeeiiiiiiiiniiiennireccreeiseenees 906.109 762.189
Vaxta- og verébétatekjur fra Reykjavikurborg ..........coccoeevieiiiciiciiiieiecieccc e 771.870 649.272
1.677.979 1.411.460
31.12.2021 31.12.2020
Langtimafjareign a tengda adila
Langtimafjareign & islenska MKid ..........c..cccoeeeiiiiiiiiiiiiciiiiiisi i esie et irnens 10.954.254 10.733.969
Langtimafjareign a ReykjavikurDorg ...........cccciiiiiiiiiiiiiciisiee e e e 9.331.401 9.143.751
20.285.655 19.877.720
Naesta ars afborganir langtimafjareignar a tengda aédila
Naasta ars afborganir langtimafjareignar & islenska rikid ...........cccccooiiiieiiinnienne. 299.631 275.836
Naesta ars afborganir langtimafjareignar a4 Reykjavikurborg ... 255.242 234.971
554.873 510.807
Skammtimakréfur a tengda aéila
Skammtimakrafa & islenska rKid ..............ccociiiiiiiiiiiiin i e 0 150.000
Skammtimakrafa @ ReyKjavikurborg .........c.cceiieaiireiiiiiiiesieeesieeesessese s iranessveans 0 128.000
0 278.000
Skammtimaskuldir vid tengda adila
Skammtimaskuldir vié ReyKjavikurborg ...........ccocoioiiiiiiniiiiieeee e 27.097 27.097
Skammtimaskuldir vi6 Bilastaedasjod Reykjavikurborgar ...............occoovoeieirieannn. 12.232 9.387
39.328 36.484
Upplysingar um launagreidslur tit stiornenda samsteedunnar er ad finna i skyringu nr. 3.
12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Breyting tekjuskattsskuldbindingar (tekjuskattseignar) greinast pannig:
31.12.2021 31.12.2020
Tekjuskattsskuldbinding 1 rsbymjun ........ccoceeiieciiiie e 1.380.711 1.427.712
Tekjuskattur af reglulegri starfSEmMi ..o ( 40.956) ( 47.000)
Samskéttunarahrif innan samstaedu .......oococoiiiiiiecicciieee e 0 0
Tekjuskattur til greidslu 2022 vegna 2021/ 2021 vegna 2020 ...........cccccoveviinvieinens 0 0
1.349.327 1.380.711
Tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign) greinist pannig a eftirfarandi lidi: 31.12.2021 31.12.2020
OBMMISIBGAT GIGNIT ...ttt es st ees e seeeeee ( 504) (756)
EfNiSIegar @IgNir .q:sseississssismsssssisia svassasisssamsmisivemimsisissisiisssiinsersssniniiesi (2.273.339) (2.285.151)
BTG i svomsarevemersmameayasmsaran oo s e s s 3 A 5 A A s £ 4.168.106 4.077.705
VIBSKIPLAKIOTU .iiiivmanimansiiiimmis susinsomiasisstaiansasiiaisnas aniasdsinasibiins asssionns sid s s daksciausiasan (4.904) (5.507)
GONGISMUNUE .iiiuimisisiivismise bt ivisis n e S i s 112 (33)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ... (1.770.971) ( 1.653.540)
Nidurfeersla yfirfzeranlegs skattalegs taps, vegna 6vissu um nytingu ............c........ 1.230.827 1.247.993
1.349.327 1.380.711
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12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign), framhald

Féldg innan samsteedunnar greida engan tekjuskatt 4 arinu 2022 vegna reksturs arsins 2021 vegna samskoéttunarahrifa
og Yfirfeeranlegs skattalegs taps sem greinist pannig:

31.12.2021 31.12.2020
Tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ..........cccciviiniiieiiiiiiiiicciriieees e 4.427.816 4.427.816
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 ...........c.cccccviiviiiiniciiiice e 221.351 221.351
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ..., 787.300 787.300
Tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 ..o 706.286 706.286
Tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 ...............ccoooiiiviiiiieieeiieieeeeeeeee e 418.309 418.309
Tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 .........ccooioiiieiiiecie e 22.870 22.870
Tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 ..........cccoooieiiiiiniiiiieiiiiecee e 626.362 626.362
Tap arsins 2019, nytanlegt til arsioka 2029 ..........c.ccovviiiieriecee et 462.121 462.121
Tap arsins 2020, nytanlegt til arsloka 2030 .........c..oceoeriernrerieerneeeeeeraeressiessessesnnses 461.600 509.459
Tap arsins 2021, nytanlegt til arsloka 2031 ........ccccieeiriieireeee e 720.841 0

8.854.856 8.181.874

13. Adrar upplysingar

Innskattskvod

Vegna byggingar tonlistar- og radstefnuhuss og bilasteedahuss hvilir & samstaedunni innskattskvod sem nam um 3.531
milljién kréna i lok arsins. Fyrningartimi innskattskvadarinnar er 20 ar. Innskattskvdin er had dvissu sem felst i ad
utskattur & fyrningartima nemi heerri fjarhaed en sem nemur framangreindri fjarhaesé innskattskvadar.

Vatryggingar
Samsteedan hefur keypt rekstrarstéévunartryggingu sem aetlad er ad baeta tjon vegna rekstrarstodvunar & grundvelli
skilmala um eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur allt a 935,9 milljénum kréna.

Skipulagsgjald
Skipulagsgjald fyrir fasteignina hefur hefur ekki verid endanlega akvar6ad par sem endanlegri Uttekt & fasteigninni er
ekki lokid. Asteeda pess var su 6vissa og malarekstur sem hafa verid um fasteignamat Horpu. Gert er rad fyrir ad

lokauttekt fari fram a arinu 2022. Fjarhaed skipulagsgjaldsins er oviss en liklegt er ad ogreidd fiarhaed geeti numis allt ad
100 milljbnum kréna.

Malaferli

Mal islenskra aBalverktaka hf. (,iIAV*). gegn Hérpu vegna styriverktoku er enn o6loki® en med démi Héradsdoms
Reykjavikur sem kvedinn var upp hinn 4. mars 2021 var félagid syknad af kréfu sem [AV gerdi um greidslu skadabota
vegna tjons sem verktakinn vard fyrir vegna pess aé réttur hans til styriverktoku vié byggingu bilasteedahiss undir reitum
1 og 2 & Austurhafnarsvaedinu hafi ekki verid virtur. Par sem um viBurkenningarkréfu er a8 reeda er erfitt ad festa
flarhaed 4 tjon IAV en i stefnu var pad sagt nema a.m.k. 11% af byggingarkostnadi bilasteedahussins undir umraeddum
reitum. Malinu hefur verid afryjad til Landsréttar og er stefnt ad munnlegum malflutningi par i mai 2022. Félagi® krefst
pess ad hinn afryjadi domur verdi stadfestur.

14. Dotturfélog og samstaedureikningsskil

I lok arsins eru dotturféldg sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi:

Afkoma Eigid fé
Nafn Starfsemi og eignarhlutur 2021 31.12.2021
Greidslumidlunin Hringur ehf. ................... Lantaka vegna byggingar 100% 82 1.415
Rekstrarfélagid Staedi slhf. ....................... Rekstur bilasteedahuss 77,1% 6.715 74.890
Rekstrarfélagid Horpustrengir ehf, ........... Skipulagning vidburda 100% (5.177) 36.161

Légheimili alira ofangreindra détturfélaga er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.
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15. Fjarhagsleg ahattustjornun

Stjém samstaedunnar ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med aheettustyringu hennar. Stjornin hefur falié forstjora
umsjon med daglegri ahaettustyringu samsteedunnar.

15.1 Ahattustjérnun fjarmégnunar

Markmid samsteedunnar vid stjornun fiarmdgnunar er ad tryggja ad framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar standi
undir afborgunum og véxtum af iantdkum. Ekki er aetlast til ad samstaedan skili ardsemi til hluthafa.

Fjarmégnun samstaedunnar sundurlidast med eftirfarandi haetti: 31.12.2021 31.12.2020
LANEOKUE T 10K IS ..o 20.461.954 20.035.768
Fradregio: handbaert f& ... s (1.109.402) (1.078.892)
LANOKUN NELO ...t 19.352.552 18.956.876
BHGIO FE ettt e e s e e et r e nnns 10.953.051 10.975.862
Fjarmdgnun SAMIEAIS .........ccoiiiimiieiiiiiiii i s e s 30.305.603 29.932.738

15.2  Utlanaahzetta

Utlanadhaetta er haettan & fiarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda métadili i fiarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar.

Samstaedan metur tapsaheettu af kréfum og faerir nidurfaerslu 4 moéti moégulegu tapi slikra krafna ef slikt & vid.

Mesta mdgulega tap vegna lansahaettu an tillits til veda er bokfzert verd allra fjareigna samstaedunnar.

15.3 Lausafjarahatta

Lausafjarahzetta er haettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fijarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem baer
gjaldfalla. Fjarhagsskuldbindingar samsteedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfautgafu fra arinu 2013, en samningar
samstaedunnar ganga Ut fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara vid islenska
rikid og Reykjavikurborg um framlég sem ganga til greidslu langtimalansins.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samsteedunnar i flokka eftir gjalddégum bpeirra. Fjarhaedir [ téflunni vegna
greidslustreymis eru énavirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir & gjalddaga innan 12 manaéda fra
dagsetningu efnahagsreiknings eru & bokfaeréu verdi par sem ahrif navirdingar eru éveruleg.

Greittinnan  Greitt seinna en

Bokfeert verd 12 manada eftir 12 manudi Samtals

Stada 31. desember 2021
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) ........ 20.421.106 1.259.764 29.184.537 30.444.302
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir ...... 40.848 21.935 21.180 43.115
Skuldir vid tengda adila ........cccccveieeeieenens 39.328 39.328 0 39.328
Adrar skammtimaskuldir .............c............ 757.248 757.248 0 757.248
21.258.530 2.078.276 29.205.717 31.283.993

Stada 31. desember 2020
Langtimaskuldir (skuldabréfautgafa) ........ 19.978.380 1.201.565 29.037.810 30.239.375
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir ...... 57.388 21.253 40.382 61.635
Skuldir vid tengda adila .........c.cccoceeeienneens 36.484 36.484 0 36.484
Adrar skammtimaskuldir ............c.ceeueeneeen, 599.736 599.736 0 599.736
20.671.988 1.859.037 29.078.193 30.937.230

Eftirffarandi er greining @ afborgunum islenska rikisins og Reykjavikurborgar til samstaedunnar vegna langtimafjareignar.
Afborganirnar samanstanda af afborgunum verdbaetts hofudstdls og vaxta. Fjarhaedir eru 6nuvirtar midad vid verdlag i
arslok 2021.

Innborganir  Innborgad innan Innborgad eftir
arsins 12 manada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2021
Framlag eigenda ..........ccoeeeiorieeccnniane.. 1.251.269 1.285.741 29.786.341 31.072.083
Stada 31. desember 2020
Framlag eigenda .........c.ccccoeeviniviiinninn, 1.200.756 1.226.342 29.636.589 30.862.930

Framlag eigenda i toflunni hér ad framan er i samraemi vié akveedi samnings um rekstur og starfsemi Hérpu milli Horpu
annars vegar og eigendanna, islenska rikisins og Reykjavikurborgar, hins vegar.
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15. Fjarhagsleg ahattustjornun, framhaid

15.4 Vaxtaahaetta

Samstaedan byr vid vaxtadhaettu af [antdku med breytilegum voxtum. Fjarhzed lansins var 40,8 milljénir kréna i arslok
2021 og vextir pa 3,7%. Ef vaxtakjor lansins breytast um 1% stig til haekkunar eda leekkunar, pa haekka eda lakka
vaxtgjold um 408 pasund kronur & ari.

Verébréfaldtgafa doétturfélagsins er a féstum voxtum pannig ad hun og samstaedan byr ekki vié vaxtaahaettu af henni.
Med breytingu & reikningsskilaaéferbum par sem samningur HOrpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar var feerBur sem langtimafjareign pa byr samsteedan hvorki vid vaxta- né
verdtryggingarahaettu par sem badi langtimafjareiginin og verdbréfaitgafan eru visitélutengdar og bera sému 3,55%
fasta vexti.

15.5 Gjaldmidlaahaetta
Gjaldmibladhaetta samstaedunnar er 6veruleg og tengist einkum viéskiptum vid erlenda viéburdahaldara og listamenn.

16. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

16.1 Grundvéllur reikningsskila
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vié 16g um arsreikninga og settur fram pusundum islenskra krona. Ger er grein
fyrir helstu reikningsskilaadferum sem eru paer sému og arid a undan.

Vi gerd reikningsskilanna purfa stjornendur aé meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. P6 svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmaeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu.

16.2 Fjarhagsleg stada og rekstrarhafi samstadunnar
Umfjdllun um fjarhagslega stédu samsteedunnar er ad finna i skyrslu stjornar og forstjéra en par kemur fram ad
samstaedan sé rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagéur fram & peim grundvelli.

16.3 Samstadureikningur

Félog sem innifalin eru i samsteedunni uppfylla pau skilyrdi ad médurfélagié eda dnnur félég innan samstadunnar hafa
yfir ad raba meira en helming af atkvaedavaegi innan vidkomandi félags eba hefur & annan hatt vald til pess ad hafa
veruleg ahrif & stjornun pess. Détturfélog eru faerd i samsteedureikning fra beim degi sem stjérnun félaga feerast til
samstaedunnar og til pess dags sem stjérnun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstaedunnar er gerdur
med peim haetti ad lagdir eru saman sambeerilegir 1idir eigna, skulda, tekna og gjalda ur arsreikningum einstakra félaga i
samstaedunni en 6llum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuidum og éinnleystum hagnadi er eytt { samstadunni.

i moédurfélagsreikningi eru faerd afkomuahrif détturfélaga midad vid hlutdeild modurfélags i eigin fé viskomandi
dotturfélaga. Hlutdeild i tapi dotturfélaga er feert 2 moéti eignarhlut i vidkomandi dotturfélagi ad pvi marki ab bokfeert verd
eignarhlutar verdi ekki neikvaett. Ef hlutdeild i tapi er heerri pa faerist pad 4 moéti kréfu modurfélagsins a dotturfélagid ad
pvi marki sem krafan dugar & moéti gjaldfeerslunni. Hiutdeild i tapi umfram bad er ekki feert nema talid sé ad
modurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

16.4 Innlausn tekna
Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda annars vegar af tekjum af starfsemi samsteefu Horpu og hins vegar af
rekstrarframlégum fra islenska rikinu og Reykjavikurborg.

Tekjur af starfsemi samsteedu Horpu samanstanda af seldri pjonustu, utleigu adst6du og umbodslaunum vegna viéburda
a bord vid ténleika og radstefnur. Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Horpu eru feeréar pegar unnid er til peirra.
Tekjur vegna rekstrarframlaga fra islenska rikinu og Reykjavikurborg eru faerd a grundvelli samninga par um eda pegar
islenska rikid hefur stadfest pad i fijarligum og Reykjavikurborg i fjarhagsasetiun.
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16.5 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru tekjufeerdar midad vid upphaflega avoxtunarkrofu skuldabréfaeignar og &fallnar vaxtatekjur vegna
bankainnstaedna og vidskiptakrafna eru tekjufaerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfserd pegar pau falla til samanber p6 skyringu 16.8.

Vidskipti i d8rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i ISK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning sem og &fallinn gengismunur & eignir og
skuldir i arslok.

16.6  Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitlur sem toku gildi i arsbyrjun 2022. Afallinn gengismunur
og verdbaetur a héfudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var framangreindur
kostnadur faeréur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.

16.7  Oefnislegar eignir

Hugbunadur

Kostnadur sem verdur til vid préun og viéhald hugbunadar er gjaldfeerdur pegar hann veréur til. Kostnadur sem beint
tengist sérstékum hugbinadi sem samstaedan a og mun liklega njéta avinnings af umfram kostnad, pegar til lengra tima

er litid, er eignfeerdur sem oefnisleg eign. Beinn kostnadur i bessu sambandi er kostnadur starfsmanna sem starfa vid
verkefnid og akvedin hlutdeild i 6beinum kostnadi.

Kostnadur vid endurbeetur a hugbinadi, umfram pad sem hann var i upphafi, er eignfaeréur sem og keyptur hugbtinadur.
Hugbunadur er gjaldfeerdur & aaetludum nytingartima en ad hamarki a 4 arum.

16.8 Efnislegar eignir

Fasteign samstaedunnar er feerd i samraemi vid tekjuvirdi og adrar efnislegar eignir a kostnadarverdi ad fradregnum
afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkvaemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfeera mismun & kostnadarverdi eda endurmetnu verdi
og hrakvir8i a daetludum endingartima eignanna sem hér segir:

FasteIgnir .........ccveereenenn cpisiossimminssiaiaiisinsisii s e st i s it eis 50 ar
Innréttingar, ahold og teeki

Pegar bokfeert verd eigna er heerra en endurheimtanlegt verd beirra eru eignirnar fardar nidur i endurheimtanlegt verd.
Tveer breytingar hafa att sér stad a endurheimtanlegu verdi fasteignarinnar:

Annars vegar 4 arinu 2009 pegar breytingar voru gerdar & fjarhagslegri skipan samstadunnar sem leiddi til pess ad
endurheimtanlegt verd lsekkadi og var bokfaert verd byggingarkostnadar lsekkad sem pvi nam. Samsvarandi laekkun var
a skuldum samsteedunnar.

Hins vegar & arinu 2019 pegar reikningshaldslegu mati fasteignar samsteedunnar var breytt i ad vera bokfzerd til eignar i
samraemi vid tekjuvirdi. Virdisryrnun fasteignarinnar sem af matsbreytingunni leiddi nam 7.130,2 milljonum kréna og var
feerd til gjalda i rekstrarreikningi 4 matsbreytingarari i samreemi vié akvaedi laga og settra reikningsskilareglina.

Kostnadarverd sem synt er i skyringu nr. 6 tekur tillit til beirra laekkana sem hafa atti sér stad.

Hagnadur og tap af séiu eigna er mismunur a soluverdi og boékfaerbu verdi eigna a sdludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagjold og verdbaetur af lanum sem tekin hafa veri6 til pess ad fjarmagna efnislegar eignir voru eignfaerd & peim tima
sem bad tok ad koma peim i nytingarhaeft astand. Onnur vaxtagjold eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Eftir ad
skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa 6ll vaxtagjold veri6 gjaldfaerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vié meirihattar endurbaetur
efnislegra eigna er eignfeerdur pegar endurbaeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi haefari til tekjudflunar eda
nytingartimi verdur lengri. Endurbasturnar eru afskrifadar a astiudum endingartima vidkomandi eigna.
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16.9 Langtimafjareign

Langtimafjareign i efnahagsreikningi byggir @ samningi um rekstur og starfsemi Horpu, dagsettum pann 12. april 2014,
milli Horpu annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar. Fjareignin er framtidarsjodsflasi
manadarlegs framlags islenska rikisins og Reykjavikurborgar til 15. febriar 2046 sem fzert er til navirdis med 3,55%
voxtum, sem eru somu vextir og eru 4 atgefnum skuldabréfum samstaedunnar, enda er framlagié med beinum haetti
tengt peim skuldabréfum sem gefin voru Ut vegna fjarmégnunar a byggingu Hérpu.

Langtimafjareign er flokkud sem langtimakrafa i efnahagsreikningi par sem um éafturkreefan og skuldbindandi samning
um opinbert framlag er ad raeda. Neesta ars afborganir langtimafjareignarinnar eru feerdar medal veltufjarmuna i
efnahagsreikningi

16.10 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar a nafnverdi ad fradreginni niburfeersiu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfeerslan er byggd 4 mati 4 tapsaheettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru faeerdar Ut Ur békum samstzaedunnar.

16.11 Handbeert fé

Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning a kostnadarverdi. Handbeert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sj6di, Sbundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

16.12 Hiutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigi6 fé.

16.13 Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema vegna lida sem faerdir eru i gegnum eigid fé, pa er tekjuskatturinn faeréur beint a eigid fé.

Tekjuskattur til greidslu er reiknadur midad vid gildandi tekjuskattshlutfall & reikningsskiladegi. Tekjuskattur til greidslu
byggir & daetludum skdttum sem vaent er ad greida beri til skattyfirvalda 4 naesta ari.

Frestadur tekjuskattur er feerbur vegna timabundins mismunar & milli skattverds eigna og skulda og bokfeerds verd i
arsreikningi. Frestadur tekjuskattur er metinn med pvi tekjuskattshlutfalli sem aetla ma ad verdi i gildi pegar tif nytingar
kemur.

Tekjuskattseign er eingdngu feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur i framtidinni muni nytast &
moéti henni.

Tekjuskattsskuldbindingu og tekjuskattseign er jafnad saman pegar pad er heimilt skv. ldgum og er vegna tekjuskatts
sem lagéur er a af sému skattayfirvdldum.

16.14 Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar i upphafi 4 gangvir8i, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Langtimaskuldir
eru sidan feerdar a afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, & andvirdinu (a8 fradregnum vidskiptakostnadi)
og innlausnarvirdi er feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla eda yfirverds.

Skuldir eru flokkadar sem skammtimaskuldir nema samstzedan hafi oskilyrtan rétt til ad fresta uppgjori skuldarinnar i
a.m.k. 12 manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

16.15  Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru fasrdar a nafnverdi ad vidbaettum aféiinum voxtum.
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16.16 Breyting a framsetningu og samanburéarfjarhaéum
Eftirfarandi breyting var gerd 4 samanbur8artolum fyrra ars i arsreikningi og skyringum:

Rekstrarreikningur og tengdar skyringar:
Tekjur af starfsemi voru laekkadar um kr. 24.280 pus og viéboétarrekstrarframlag fra eigendum haekkad um sému
fiarheed. Samsvarandi breyting gerd a sundurlidun i skyringu 2 og skyringu 11 um vidskipti vié tengda adila.

Framsetningu rekstrargjalda var breytt pbannig ad kostnadarliirnir adkeypt pjonusta og annar rekstrarkostnadur sem
adur voru settir fram i tveimur linum voru sameinadir i eina linu og i stadinn sundurlidadir i skyringu 3 [ annars vegar
kostnad vegna vibburda og hins vegar annan rekstrarkostnad.

Efnahagsreikningur og tengdar skyringar:
Nzesta ars afborganir langtimafjareignar voru haekkadar um 8.258 pus og langtimafjareign leekkud um sdému fjarhaes.
Samsvarandi breyting gerd a greiningu afborgana i skyringu 7 og skyringu 11 um vidskipti vid tengda adila.

Eignfaersla bunadar fyrra ars er haekkud um kr. 9.390 bus og eignfzersla fasteignar laekkud um somu fijarhaes.
Samsvarandi breyting gerd a sundurlidun eignfeersina i skyringu 6.

Skyringar:

i skyringu 11 um vidskipti vi® tengda adila var bzett vi6 linu um hisaleigu sem greidd var Bilastaedasj68i, upp & 13.534
pus.
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