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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Meginstarfsemi

Hlutverk Horpu toénlistar- og radstefnuhtss ohf. (Harpa) er ad vera vettvangur fyrir tonlistar- og menningarlif sem og
hvers konar radstefnur, fundi og samkomur, innlendar sem erlendar. Harpa og détturfélég (samsteedan) annast
eignarhald og rekstur tonlistar- og rédstefnumidstédvarinnar Horpu vid Austurhéfn i Reykjavik, auk tengdrar starfsemi.

Samstadan og starfsemin a arinu

Utlitié i rekstri og starfsemi samsteedu Horpu var mjdg jakveett i arsbyrjun 2020 og stefndi i metar & svidi alpjodlegs
radstefnuhalds. Umtalsverdur arangur hafdi nadst i hagreedingu og vaxandi framlegd var af kjarnastarfsemi s.s.
vidburdahaldi. Raunin vard énnur og urdu ahrif heimsfaraldurs Covid-19 og tengdra séttvarnaradgerda verulega
ibyngjandi fyrir Horpu fra byrjun marsmanadar allt til arsloka. Strangar samkomutakmarkanir uréu til pess aé loka purfti
husinu fyrir almennum gestum fra 23. mars til 7. mai og svo aftur fra 4. oktéber til arsloka. Forsendur vidburdahalds og
ferdapjénustu gjorbreyttust til hins verra og par med rekstrargrundvéllur veitingastada, verslana og annarra pjénustuadila
i Hérpu sem naer allir haettu starfsemi & arinu. A arinu 2020 voru haldnir 512 vidburdir i Horpu samanborid vid 1.303 arid
aour sem verdur ad teljast akvedinn varnarsigur i pessum erfidu adsteedum. Haldnir voru 330 listvidburdir, p.e. tonleikar,
leiksyningar og listsyningar og voru ténleikar Sinféniuhljomsveitar islands par af 39 talsins og listvidbursir Islensku
operunnar alls 7. ba voru haldnar 141 radstefnur, fundir og veislur eda adeins um priéjungur samanborid vid 411 slika
vidburdi a fyrra ari. Vidburdahald breyttist verulega med innleidingu margvislegra teeknilausna og voru haldnir storir og
smair streymisvidburdir jafnt & svidi ténlistar sem radstefnuhalds. Eigin vidburdir Hérpu téldu um 44 og samanstédu
m.a. af streymistonleikum ar Eldborg og fjolskylduvidburdum. Um 65 puasund adgéngumidar voru afgreiddir i gegnum
midasolu Horpu a arinu samanborid vid um 232 pasund arié adur. Heildarvelta midasoélu i Horpu vegna vidburda a arinu
nam um 301 milljén kréna samanborid vid 1.294 milljonir kréna & arinu 2019.

i samradi vid eigendur Horpu, islenska rikid og Reykjavikurborg, hofst undirbiningur ad mikilveegum umbdta- og
fjarfestingarverkefnum sem fjarmdégnud eru med hlutafjaraukningu, sja nanar skyringu 9. Medal pess er umfangsmikil
LED veeding & ljésum, orkusparnadarverkefni, fragangur I6dar, vidgerd paks og undirbiningur fyrir ymsar breytingar a
jardhaed hussins. Auglyst var eftir ahugasomum rekstraradilum a haustdégum. Ljost er ad ahrif heimsfaraldurs hoféu,
edli malsins samkvaemt, nokkur ahrif a verkefnid en nidurstada malsins er pé géd. Vegna neikvaedra ahrifa Covid-19
hefur hins vegar reynst naudsynlegt ad endurskoda itrekad tima- og framkveemdaasetianir umraeddra verkefna og feera
ad hluta yfir & 2021. Fjoélmoérg onnur bryn verkefni unnust & arinu s.s. Utbod & ymsum pjénustusamningum og
undirbuningur fyrir samrekstur a bilahusi 16d8arhafa vid Austurbakka 2. Jafnframt héfst undirblningur stafreenna lausna i
pjonustu, innleiding laga um persénuvernd hélt afram, mannaudsstefna var métud, jafnlaunavottun stadfest og innleiding
hofst @ Greenum skrefum i umhverfismalum.

Hja samstaedunni voru 99 starfsmenn a launaskra a arinu 2020 og er pad feekkun um 15 starfsmenn fra arinu 2019.
Stodugildum feekkadi um 11 eda ar 47 i 36 & milli ara og er pad ad tekja til dhjakveemilegra adgerda i kjolfar Covid-19.
Fastradnir starfsmenn skiptust i 18 konur og 18 karla og starfsfélk i hlutastarfi i 24 konur og 12 karla.

[ ljési ahrifa Covid-19 & starfsemi Horpu & &rinu var ekki haldid sérstaklega utan um fiélda peirra sem heimsoéttu huisid
umfram fjolda afgreiddra mida i midasolu.

Rekstur samstadunnar a arinu

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir afskriftir og fijarmagnslidi (EBITDA) var 113,3 milljén kréna arid 2020, samanbori®
vié 33,6 milljénir krona arié 2019. Tekjur af starfseminni namu 537 milljonum kréna, en voru 1.209,6 milljénir arid 2019
og nemur leekkunin 56%. Rekstrarframlag fra eigendum nam i upphafi ars 450 milljonum kréna en vegna ipyngjandi
ahrifa heimsfaraldursins nadust samningar um naudsynleg vidbétarframlog ad fjarhad 278 milljonir kréna. Alls namu
pvi tekjur samsteedunnar 1.245 milljdnum kréna en er pad 414,6 milljéna kréna leekkun fra fyrra ari.

Huasnzediskostnadur var alls 567,3 milljonir kréna og laekkadi um 87,3 milljonir kréna a milli ara. Hiutur fasteignagjalda i
husnzediskostnadi nam 311,3 milljonum kréna. Laun og launatengd gjold voru 411 milljonir kréna og laekkudu ar 523,7
milljonum kréna. Stjérnendateymi og stjérn Horpu téku & sig launaskerdingu fra 1. april til arsloka, allir adrir fastir
starfsmenn unnu i skertu starfshlutfalli eftir pvi sem verkefnastada leyfdi og stédugildum feekkadi um 11 m.a. vegna
uppsagna og tilfeersina. Adkeypt pjénusta drést mest saman eda um 193,8 milljénir kréna og nam 73,6 milljonum kréna
auk pess sem annar kostnadur drost saman um 79,5 milljonir kréna og nam 100,7 milljénum kréna. Rekstrargjold
samsteedunnar namu alls 1.152,7 millionum kréna og drégust saman um taep 30%.
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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Tap ad fjarhaed 184,7 millionir kréna vard af heildarstarfsemi samsteedunnar a arinu ad teknu tilliti til afskrifta og
tekjuskatts, samanborid vid 5.928,4 milljona kréna tap & arinu 2019 sbr. breytingar sem gerdar voru i samradi vid
eigendur Horpu & reikningsskilum og reikningshaldslegu mati fasteignarinnar arid 2019 (sja nanar ahrif pessa i
skyringum 6 og 7). Eigid fé samstaedunnar nam 10.975,9 milljionum kréna i arslok 2020.

Fjarhagleg stada samstadunnar

Vid blasir ad rekstrarforsendur og grundvéllur starfsemi i Hérpu parfnast endurskodunar. Su stada er ekki ny heldur
hefur einkennt starfsemina fra opnun hudssins. Skyringarnar eru medal annars har kostnadur vid rekstur fasteignarinnar
og mun heerri fasteignagjold en gert haféi verid rad fyrir (sbr. skyringu 3). Alvarleg stada er ad skapast vegna
uppsafnads vidhalds a fasteign og bunadi sem hefur ekki hefur verid heegt ad sinna og sémuleidis er skortur a fjarmagni
til a8 sinna til hiytar menningarhlutverki Horpu sem kvedid er @ um i eigendastefnu Hérpu. A arinu var haldid afram vinnu
vi® endurskodun & rekstrarumgjord og fijarmagnsskipun Horpu sem hoéfst arié 2019. Vonir standa til ad dtfeerslu a
raunhzefum rekstrargrundvelli ljuki & arinu 2021.

Allt fra arinu 2013 hefur islenska riki® og Reykjavikurborg lagt Horpu til rekstrarframlag og pad hefur verid forsenda pess
ad rekstur samsteedunnar gangi. Rekstrarframlag eigenda a undanférnum arum byggir & vidauka vid samning H6rpu
annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar, um rekstur og starfsemi Horpu, dagsettum pann 23.
mai 2017. EKkki var gerdur sérstakur vidauki vegna rekstrarframlags ad fjarhaed 450 milljonir krona vegna arsins 2020
pbar sem islenska riki®d hafdi sampykkt pad i fjarlsgum og Reykjavikurborg i fjarhagsaaetlun. Til vidbétar vid framlég ad
fiarhaed 450 milljénir krona arié 2021 hafa eigendur stadfest sérstakt framlag vegna ahrifa Covid-19 og mun bad tryggja
rekstrarhaefi samstaedunnar ad obreyttu at arié 2021.

Jofnun taps
Stjérnin visar til arsreikningsins vardandi jofnun taps. Stjornin leggur til ad ardi verdi ekki uthlutad.
Eignaraodild

Engin breyting vard a eignarhaldi médurfélags samstaedunnar a arinu sem er ad 54% hluta i eigu islenska rikisins og
46% hluta i eigu Reykjavikurborgar.

Atburair eftir lok reikningsskiladags

Eigendur Hérpu sampykktu samkvaemt fiarldogum islenska rikisins og fjarhagsasetlun Reykjavikurborgar ad leggja Horpu
til 450 milliona kréna rekstrarframlag a arinu 2021 sem innt verdur af hendi med manadarlegum innborgunum. A& auki
liggur fyrir sampykkt um sérstok framlég vegna neikvaedra ahrifa heimsfaraldursins @ rekstur og starfsemi Horpu.
Sampykkt eigenda leidir til pess ad lausafjarstada samstaedunnar er trygg®d til arsloka 2021.

Fjarhagsleg ahaettustjérnun

Helstu fjarhagslegu ahzettupeettir samsteedunnar eru lausafjar-, utlana- og vaxtaaheetta. Umfjéllun um fjarhagslega
aheaettustjérnun og ahaettupeetti er ad finna i skyringu 15.

Stjornarheettir

Stjérn Horpu ténlistar- og radstefnuhuss leitast vid ad vidhalda gédum stjérnarhattum og ad fylgja ,Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirteekja" sem Vidskiptarad islands, Nasdaq Iceland og Samték atvinnulifsins gafu Gt 2015. Stjérn Hérpu
hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvi® hennar er skilgreint og verksvi® gagnvart forstjéra. | pessum starfsreglum er
medal annars ad finna reglur um fundarskop, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof forstjora gagnvart stjérn og fleira.
Stjérn médurfélags samstaedunnar hefur jafnframt skipad endurskodunarnefnd. Stjorn samstsedunnar akvedur starfskjor
forstjora.
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Stadfesting stjornar og forstjora

bad er 4lit stjornar og forstjora samsteedunnar ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & stodu
samstzaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri proun samstaéunnar, komi fram i arsreikningnum.

Stjérn Horpu ténlistar- og radstefnuhtss ohf, og forstjori stadfesta hér med arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2020
med aritun sinni.

Reykjavik, 12. april 2021
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Aritun 6haés endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Hérpu tonlistar- og radstefnuhtss ohf.
Alit

Vié hofum endurskodad medfylgjandi samsteeduarsreikning Horpu ténlistar- og radstefnuhudss ohf. fyrir arid 2020, adé
undanskilinni skyrslu stjérnar og forstjora.

Pad er alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samsteedunnar & arinu 2020, efnahag 31.
desember 2020 og breytingu a handbaeru fé & arinu 2020, i samraemi vid l6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Samstaeduarsreikningurinn innifelur:

- Skyrslu stjérnar og forstjora,

- Rekstrarreikning arsins 2020,

- Efnahagsreikning 31. desember 2020,

- Sjodstreymi arsins 2020,

- Skyringar, sem innifela helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Skyrsla stjérnar og forstjéra er undanskilin endurskodun, samanber kafla um adrar upplysingar.

Grundvollur alits

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt sté8lunum er nanar Utskyrd
i kaflanum um &byrgd endurskodenda a endurskodun samstaeduarsreikningsins.

Ohaedi

Vi erum 6had samstaedunni samkvaemt akvaedum sidareglna sem gilda um endurskodendur & islandi og varda
endurskodun okkar & arsreikningi samsteedunnar. Vid uppfyllum jafnframt adrar kréfur um starf okkar sem
endurskodendur i samreemi vid akvaedi sidaregina.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar, p.m.t. skyrsla stjornar og forstjora

Stjorn og forstjéri bera abyrgd a 66rum upplysingum. Adrar upplysingar eru skyrsla stjérnar og forstjéra sem la fyrir vié
aritun okkar.

Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til skyrslu stjérnar og forstjéra og vié stadfestum hana ekki & neinn hatt.

i tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningi samstaedunnar ber okkur ad yfirfara adrar upplysingar pegar peer liggja
fyrir og meta hvort paer eru i verulegu dsamreemi vid samstaeduarsreikninginn eda skilning sem vié héfum aflad vié
endurskodunina eda ef svo virdist ad verulegar rangfeerslur séu i peim. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad
verulegar rangfaerslur séu i 66rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié héfum ekki greint atridi sem ber ad
greina sérstaklega fra.

Hvad vardar skyrslu stjornar og forstjora hofum vid, i samraemi vid akveedi 104. gr. laga um arsreikninga nr. 3/2006,
yfirfarid ad skyrsla stjérnar og forstjéra hafi ad geyma paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid l6g um
arsreikninga komi paer ekki fram annars stadar i samsteeduarsreikningnum.

Greidslumidlunin Hringur ehf., détturfélag Horpu ténlistar- og radstefnuhiss ohf., hefur skuldabréf sin skrad i Kaupholl
islands og gerir reikningsskil sin i samraemi vié alpjodlega reikningsskilastadla. Tilgangur pess félags er ad taka & mati
oskilyrtu framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar vegna byggingar og fjarmoégnunar & tonlistar- og
radstefnuhdsinu Horpu og greida afborganir og vexti af skuldabréfaflokknum HARP 46 0217.

Par sem Greidslumidlunin Hringur ehf. er félag med skrad skuldabréf pa er greint fra lykilatridum endurskodunar pess
félags i endurskodunararitun i arsreikningi pess félags sem birt eru i Kauphdll islands. Visad er til peirrar aritunar og
tekid fram ad skuldbindingar Greidslumidlunar Hrings eru ad ollu leyti tryggdar med framlagi islenska rikisins og
Reykjavikurborgar til 35 ara.

Abyrgd stjornar og forstjéra 4 samstaduarsreikningnum

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samreemi vié I6g um arsreikninga og
settar reikningsskilareglur. Stjérn og forstjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er ad sé til stadar
vardandi gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.
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Abyrgd stjornar og forstjéra a samstaduarsreikningnum, framhald

Vid gerd samstadudrsreikningsins ber stjornendum ad meta heefi samstedunnar til aframhaldandi starfsemi.
Stjéornendum ber ad semja samstaeduarsreikning a peirri forsendu ad um aframhaldandi starfsemi sé ad raeda, nema
stjornendur eetli ad leysa samstaeduna upp eda hastta rekstri hennar, eda hafi ekki raunhzeft val um annad en ad haetta
starfsemi samsteedunnar. Stjornendum samsteedunnar ber ad setja fram videigandi skyringar vardandi heefi pess til
aframhaldandi starfsemi ef vié & og hvers vegna stjérnendur beita forsendunni um aframhaldandi starfsemi vié gerd og
framsetningu samsteeduarsreikningsins.

Stjorn og forstjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka og gefa ut aritun med aliti okkar. Neegjanleg vissa er mikil vissa en ekki trygging pess ad
endurskodun, sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, muni avallt leida i ljos alla verulega
annmarka séu peir til stadar. Annmarkar geta stafad af sviksemi eda mistokum og eru metnir verulegir ef peir, einir og
sér efa samanlagdir, geetu haft ahrif a fjarhagslegar akvardanir notenda sem grundvalladar eru a
samsteeduarsreikningnum.

Endurskodun i samrazemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir & faglegu mati og faglegri tortryggni. Vid
framkveemum einnig eftirfarandi:

Greinum og metum aheettuna af verulegum annmoérkum, vegna sviksemi eda mistaka, og skipuleggjum
endurskodunaradgerdir tii ad meeta pessari aheettu og 6flum endurskobunargagna sem eru nzegjanleg og
videigandi grunnur fyrir aliti okkar. Ahzettan af pvi ad greina ekki verulega annmarka sem stafa af sviksemi er meiri
en ahaetta af annmorkum vegna mistaka, par sem sviksemi getur stafad af folsun, misvisandi framsetningu
samsteeduarsreiknings, ad mikilveegum atridum sé viljandi sleppt, samanteknum radum eda ad innra eftirlit sé
snidgengid.

Oflum skilnings & innra eftirliti sem er videigandi fyrir endurskodun okkar i peim tilgangi ad hanna
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit a virkni innra eftirlits samstaedunnar.

Metum hvort val stjornenda a reikningsskilaadferéum sé videigandi og hvort matsadferdir peirra séu raunheefar.
Einnig skodum vid hvort tengdar skyringar séu vid heefi.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um &framhaldandi starfsemi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid
verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad veruleg dvissa riki, ber okkur ad vekja sérstaka athygli a
videigandi skyringum i samsteeduarsreikningnum um dvissuna og ef paer upplysingar eru ekki neegjanlegar ad
okkar mati, vikjum vidé fra fyrirvaralausu aliti. Nidurstada okkar byggir & peim endurskodunargégnum sem vid
héfum aflad fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni leitt til
bess ad samsteedan verdi ekki lengur rekstrarhaeft.

Metum framsetningu, gerd og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum og hvort hann
grundvallast a fyrirliggjandi feerslum og atburéum og gefi gldégga mynd samanber &lit okkar.

Oflum naegjanlegra endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga félaga og eininga innan samstsdunnar og
gefum ut alit & samstaeduarsreikningnum. Vié erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum abyrgd a aliti okkar.

Vi upplysum stjorn medal annars um asetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atrii sem upp
geta komid i endurskodun okkar, par a medal verulega annmarka i innra eftirliti ef vid a.

Reykjavik, 12. april 2021

PricewaterhouseCoopers ehf.

WiTn Woneddes

ighvatur Halldérsson
I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2020

Rekstrartekjur

Tekjur af starfSEMI .....ooeeeeeiereece e
Rekstrarframlag fra eigendum ........ccccoeveeeiiencienneeeeeeeeeeeee,
Viébotarrekstrarframlag fra eigendum ........cocccivviiiieiniinnens
Rekstrargjold
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Rekstrarhagnadur (EBITDA)

Virdisryrnun fasteignar ........cccceeeeiieeeeeiiiinnssee e
ATSKIIIE <t

Rekstrartap fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Hreinar flarmunatekjur .........cccoeverniiiniiee e

Tap fyrir skatta

Reiknadur tekjuskattur .........cccocooiereinininie e

Tap arsins

Afkoma skiptist a eftirfarandi hatt:

Eigendur felagsing ssesmsaimmmmssammassamammnsnmmmsmia
Hlutdeild minnihluta .........ccooieeeeieie e,

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstsedu 2020
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2,11
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Samsta0da

2020 2019
537.901 1.209.593
450.000 450.000
278.000 0
1.265.901 1.659.593
567.324 654.666
411.023 523.722
73.560 267.380
100.744 180.212
1.152.650 1.625.979
113.251 33.614

0 7.130.180
354.778 336.151
(241.527) (7.432.717)
9.841 20.768
(231.686) (7.411.949)
47.000 1.483.562
(184.685) (5.928.387)
(187.673) (5.934.609)
2.988 6.223
(184.685) (5.928.387)

Fjarhaedir i pusundum islenskra krona



Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Samstada
Eignir Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
HUGDUNABGUE ... nnnsesssnmmsissinnsssssisminssissisassiniessissmisss sreme s ossan suissaniss 5 718 2.686
Efnislegar eignir
Fasteignir 0g [O8IN ....cc.ooverereeieerte e s 9.168.243 9.314.450
Innréttingar, ahold 0g taekKi .....cccoveriieciiiiieeci e, 2.055.436 2.196.148
6 11.223.679 11.510.598
Fjareignir:
LangtimafArSian ssusssssssssasssssssessasaimss ssvssssssins s soens s s ssesmesssonsassnsss 7 19.885.978 19.708.694
Fastafjarmunir samtals 31.110.375 31.221.978
Veltufjarmunir
Neesta ars afborganir langtimafjareignar ........ccccooeoeeeeriiiiiiiniiniiinnnns 7 502.549 468.690
Krofui'a tengda A0ila wsssswessmiswssssssmsums sissmmmssroensssirsssassere 11 278.000 569
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........coveceiiiiiniiniiiinineennen. 8 58.745 335.495
HandDEBI fE ......ooeeeieeeeee et 1.078.892 770.286
1.918.186 1.575.041
Eignir samtals 33.028.561 32.797.019

Harpa ténlistar- og rédstefnuhds ohf. Arsreikningur samsteedu 2020 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna



Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Samstxoda
Eigio fé og skuldir Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Eigio fé
HIUEAE ..ttt e 3.633.326 3.272.326
LEgbundinn VarasjOour ..c.qicieiiesiimmamsmsssismsmmsresmsssssssmsisisriss msavssss 818.082 818.082
Bundinn hlutdeildarreikningur ..........cooeeiiiiiiieiieee e 51.686 42.285
Oradstafad igid 6 ........ocoevvrrierereeerreeerseseeeeseesesseseseseeses s ses s sneeaesnes 6.457.129 6.606.344
10.960.223 10.739.037
Hlutdaild MIRRIDIGEE ..sco0smumensismminssnssonmssmmssissns i sxirmimne 15.639 12.651
9 10.975.862 10.751.688
Skuldir
Skuldbindingar:
Tekjuskattsskuldbinding ........coeeeeceeienirienieeerercete e 12 1.380.711 1.427.712
Langtimaskuldir:
Skuldir i islenskum KrédnuUm ........coooeeiriiiimereee e 10 19.516.009 19.359.074
Langtimaskuldir samtals 20.896.721 20.786.786
Skammtimaskuldir:
Neesta ars afborganir langtimaskulda ........cccccoeiiiiiiiiiiiieiieccceee, 10 519.759 485.027
Ouppgert Vegna VIBDUIBA ............ceeueereeieieieee e seeneseseeeeessneeens 335.952 396.524
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........ccceeeiiiiiiiininennccnen. 263.784 349.896
] V106 [T e 1alo e < =T ]| = ————_—————— S ——— 11 36.484 27.097
1.155.978 1.258.544
Skuldir samtals 22.052.699 22.045.330
Eigid fé og skuldir samtals 33.028.561 32.797.019
Fjarhagsleg aheaettustjornun 15
Adrar upplysingar 13,14,16

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samstsedu 2020 Fjarheedir i pasundum islenskra kréna



Sjodstreymi arsins 2020

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:

B 1= TR 71 SR

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

ATSKIFHE ettt et
Virdisryrnun fast@ignar .......ccccceeveerveeeeieeniee et
Verdbotatekjur langtimafjareignar ..........cccocoveieeiiieiiniieeeniceneen s

Verdbeetur langtimalana og dreifing lantdkugjalda og yfirverds

Reiknadur teKjuskattur ...........coceeveriiieeneeeccec e
AOHT IBIF ssrsanemess srsmmmssmmrmsmsmems e s 0 55 ik smms s Snsmsmms st smanesans

Lzekkun (haekkun) rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ......cooceveeeeenieecicienciienanen.

Haekkun (lzekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir .....c..eeveeieriieeiiieeccee e e

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd efnislegra €igna .........ccccceeeeceericeeeeseiiiecciie e e
Afborganir langtimafjareignar .......c.cccceeveviiniieccieeceee e,
Skammtimakrofur 8 tengda adila, breyting .....ccceeeeciieeciiiieeecieeee.

Fjarmoégnunarhreyfingar

INNborgad hIUtafé .........cooeeiemii e
Afborganir [angtimalana ..........cccceeeeeiiiiiieenceee e,
Breyting skammtimalana fra tengdum adilum .........ccceevveeneenceeennns

Hakkun a handbaru fé

Handbaert fé i byrjun &rs ......cooveivvieneieerecreeee e

Handbaert fé i arslok

Adrar upplysingar

MOHEKNIT VEXEIE ©eeee e s e
[ T=1T0 [ [T V=74 ] T O T

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstsedu 2020
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Samstada

Skyr. 2020 2019
(184.685) (5.928.387)

5,6 354.778 336.151
6 0 7.130.180
(693.756) (530.885)

680.481 521.085
(47.000) (1.485.839)

47 117 1.946

156.934 44,251

57.213 2.941

(205.148) 155.156

(147.934) 158.097

9.000 202.348
6 (65.891) (37.469)
482.613 453.805
11 569 (569)
417.291 415.767

9 361.000 0
(488.072) (459.070)

11 9.387 0
(117.685) (459.070)

308.606 159.045

770.286 611.241

1.078.892 770.286

723.479 726.344
(647.700) (634.763)

Fjarheedir i pusundum islenskra kréna
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Skyringar

1. Almennar upplysingar

Harpa tonlistar- og radstefnuhus ohf. (Harpa) og détturfélog (samsteedan) starfa & svidi fasteignastjornunar og rekstrar.

Hlutverk Horpu er ad sja um eignarhald og rekstur tonlistar- og radstefnumidstodvar vié Reykjavikurhéfn.
Rekstrarupplysingar um détturfélégin eru i skyringu nr. 14.

Harpa, médurfélag samsteedunnar, er i eigu islenska rikisins ad 54% hluta og Reykjavikurborgar ad 46% hluta. Adsetur
félagsins er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.

2s Rekstrartekjur

2020 2019
Tekjur af starfsemi samstadu Hoérpu
L= 10 141U OO 169.425 182.662
ViBburdir 0g rad8StEfNUN .........oiiiiiciiiieeteeee et s e ens 220.838 765.311
ReKstrarleyfiSSamMNINGAT s o soum cnesmssssmsssssssssssssnes sesssnsses sissmsvmsenssisssivesasansan srvanios 115.370 247.055
ABPAF BKIUT s sssssssis ssswssnsnssssssomessnsssinsstns svsims sssssossossssaassmssai sassassiesss snsinasenanrsponsas 32.268 14.565
537.901 1.209.593

Rekstrarframlag fra eigendum

Islenska rikid og Reykjavikurborg veittu samstsedunni rekstrarframlag aé fjarheed 450 milljonir kréna & arinu 2020 i
samreemi vid fjarlég islenska rikisins og fjarhagsazetlun Reykjavikurborgar. Rekstrarframlagid byggir & vidauka vid
samning Horpu og eigenda um rekstur starfsemi Horpu, dagsettum pann 23. mai 2017. Rekstrarframlag eigenda eru
medal annars vegna aukins kostnadar i tengslum vid rekstur fasteignarinnar, par meé talin fasteignagjéld. Eigendur
sampykkiu sérstakt vidbotarframlag ad fiarhaed 278 milljonir kréna & arinu 2020 til ad meeta neikveedum fjarhagslegum
ahrifum vegna Covid-19 og tryggdu med pvi rekstrarheefi samstaedunnar.

Rekstrarframlag fré eigendum ........c.ccoceiriiiiiiiieerere e e 450.000 450.000
Vidbotarrekstrarframlag frd €igendum ..........ccooooeeeveeciiecieceecccee e 278.000 0
728.000 450.000

3. Rekstrargjold

Rekstrargjéld samstaedunnar greinast pannig:

2020 2019

Hisnadiskostnadur
L= Y (1o [ =T o] o RO 311.309 307.637
Annar hUsnaaBiSKOSINAGUF .......coeciiiiciieee et e e e saneeean 256.015 347.029
567.324 654.666

pratt fyrir ad stjornendur Hérpu telji gildandi fasteignamat bjédskrar islands vera rangt pa eru fasteignagjold i
rekstrarreikningi 2020 og 2019 feerd i samraemi vid akvardad fasteignamat bjédskrar Islands ad teknu tilliti til breytingar i
samraemi vid Grskurd Yfirfasteignamatsnefndar, dagsettum pann 31. agust 2017, sem folst i timabundinni laekkun a
studli ar 1,3 i 1,0 fyrir tiltekin undirmatssveedi fasteignarinnar.

2020 2019
Laun og launatengd gjold
LABUNY s ssmusencsssmunsmincsvsnsssnsmmsns svssmsisnsasves sfessnss vaimasisssassaisaranss s assnssssesas nsns nasnssnannen spmsan 327.982 423.831
LifeyrissjadsmOtiramIag ........ccceceecieiiecieeciicceiecee et e 44.019 56.394
OnnUr 1aUNAENGA GIBIA .....ceeeeeeeeeeeeee ettt ee e eee et eae e ee e eeeeeseen 39.022 43.497
411.023 523.722

Hja samsteedunni voru 99 & launaskra & arinu 2020 i um 36 stédugildum, samanborid vid 114 & launaskra & arinu 2019 i
um 47 stédugildum.

Laun, péknanir og launatengd gjold stjérnar og forstjéra namu 29 milljénum kréna a arinu samanborid vié 32,2 milljonir
kréna arid 2019. Par af voru laun og launatengd gj6ld forstjora 18,9 milljonir kréna & arinu 2020 samanborid vid 21,8
milljonir kréna & arinu 2019.

Samsteedan hefur ekki gert neina samninga vid starfsmenn eda stjornendur um lifeyris- eda eftirlaunagreidslur.

Harpa tonlistar- og radstefnuhus ohf. Arsreikningur samstaedu 2020 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna



Skyringar

3. Rekstrargjold, framhald

Adkeypt pjonusta
Adkeypt pjonusta vegna listvidburéa og radstefna .........cccccvievieiiciiiiiciiceiieece
ONNUr aBKeYPt PIONUSTA ...ovveeieeeeeicee ettt et en e s ae e

Annar rekstrarkostnadur

Kostnadur tengdur MiGaKerfi ......c.uueeeeeveeeeeiiiieeiieeeee e
MarkaBdSKOSTNABGUE .......ceeeiiieeieeriiee et et e e e e e e e eare s e e e s s eameeee e e s ennnnnnee
RV =1L 4 ] P
Annar rekstrarkOStNAaBUI .........cceeiiiiiiceiee e e e e e e e e anane

4, Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Vaxta- og verdboétatekjur

LanGtimafjarGign :susswssesmssmimmms ssmsosmssssssis s esis ossssss cosmssss es ss5as 6578 T o TESFE3 TR S TS558
BankareikNiNGAr ... scassseiismsiessssssiasamsisssmis sssi e ssmsvssmisisvs sssvossmmsssmivsssinsvs
BAOTITTIOIT v romsmmnrssmnasns sansssssannnmssnsanssasssrisarsnmansassns sinsiesssndiassh it sas SHHaTESRRRS s sRaTARR SARERRE B8

Vaxtagjold og verdbatur

12

2020 2019

47.690 232.945
25.871 34.435
73.560 267.380
11.374 31.603
25.726 47.737
1.250 5.000
62.394 95.871
100.744 180.212

2020 2019

1.411.460 1.246.529
4.678 10.235
6.502 10.404
1.422.640 1.267.167

LangtimasKuldir ......coeeeeiieeiiee et (1.412.312) (1.246.368)
AN L | o [ o1 SRRSO (143) (222)
(1.412.455) (1.246.590)
Gengismunur
F AN ] 1 [T 1 OSSPSR (343) 191
(343) 191
Hreinar fArMUNALEKJUN ......coooieiiieeeeeee e et 9.841 20.768
5.  OQefnislegar eignir
Oefnislegar eignir sem samanstanda af hugbtinadi greinast pannig: 31.12.2020 31.12.2019
Bokfaert verd i arShyIUN ..ccsismesississsssmmmisms svssmaseisssssmessssnssssssmssss s s ssss ssinaaess 2.686 3.571
NIGUITEEISIA AISINS ..oeeveeeeeeeiereerirr et s s st se s s s saee s e sans (1.968) (885)
BOKfaart VEIS 1 ArSIOK .....eeeeieeieieeieee ettt s e s s e e 718 2.686
Bokfeert verd i arslok greinist pannig:
LRCeTS] (g F= o= V7= o OO 26.690 26.690
NIGUIf2ert SAMIAIS .....ceieiiieieccee e e re s ar e as (25.972) (24.004)
BOkfaert verd i @rsloK oo e 718 2.686
6. Efnislegar eignir
Fasteignir Innréttingar,
og lodir ahold og taeki Samtals
Arslok 2019:
Bokfaert verd i arsbyrjun ........ccooveeeeeiiienneee e 16.630.180 2.308.394 18.938.575
ViBbOLArSING cnssmsssmummmmswsnavmsss s s semasiasmspa s 0 37.469 37.469
Virdisryrnun fasteignar ........cccoceeiieiiieiciiicinicceececrecees (7.130.180) 0 (7.130.180)
ATSKIHF ArSiNS .oveeeeeeieieeee e (185.550) (149.715) ( 335.265)
Bokfaart verd i arslok ........coceeeiiiieiieneeeree e 9.314.450 2.196.148 11.510.598
Bokfeert verd i arslok 2019 greinist pannig:
KOStNaBarverd .........ccooceeeerienieneeneere e 17.907.748 3.626.901 21.534.650
Afskriftir og virdisryrnun samtals .........cocceeveeriiininiiniiienne (8.593.298) (1.430.753) (10.024.051)
Bokfert VErs [ arSIoK  ccsmesssmsrsssssssamssssmsossmssmansssmansssnss 9.314.450 2.196.148 11.510.598

Harpa ténlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstaedu 2020
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Skyringar

6. Efnislegar eignir, framhald
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Fasteignir Innréttingar,
og lodir ahold og teeki Samtals
Arslok 2020:
Bokfaert verd i arsbyrjun ........cccooceeveeiininnine e 9.314.450 2.196.148 11.510.598
Vo] o o) &= 1313 O SRRR 24.793 41.098 65.891
AFSKFIftir rsins ...eeueeeeceeierieeeeee e (171.000) (181.810) (352.810)
2161472 =T RVET (o =T 51 (o | 9.168.243 2.055.436 11.223.679
Bokfeert verd i arslok 2020 greinist pannig:
KOStNABAIVELD swmemsussmmsmmisssssmvemsrvinses e emssasivmas oy 17.932.542 3.665.717 21.598.258
Afskriftir og virdisryrnun samtals ..........cccceeiieieiiennieiniiecneenn, (8.764.298) (1.610.281) (10.374.579)
Bokfaert verd 1 Arslok  .....eoveeeeeiiieee e 9.168.243 2.055.436 11.223.679
Gjaldfeerdar afskriftir i rekstrarreikningi samstaedunnar greinast pannig: 2020 2019
ATsKiift efNISIEGra CIGNA sswsmurmssmssinmnss osmuvssorvsssmsss e STms o 352.810 335.265
Nidurfeersla éefnislegra eigna (SKYring 5) «...cccoveiiiiiriiiiiieiiiiniieee e 1.968 885
354.778 336.151
Fasteignamat og vatryggingaverdmaeti
Fasteignir samstaedunnar i arslok 2020 voru eftirtaldar:
Fasteignamat, his Fasteignamat, 16 Brunabotamat Bokfeert verd
Austurbakki 2 (Harpa) ......cc.coceevceinieecinenns 15.269.300 2.515.950 37.973.375 9.168.243

Fjarhaedir fasteignamats midast vid nyja akvérdun bjédskrar islands, sja umfiéllun i skyringu nr. 3.

Fasteign samstaedunnar er tryggd huseigendatryggingu fyrir 4.383 milljénir kréna og lausafé og bunadur eru vatryggdir

fyrir 1.331 milljénir kréna.

Vedsetningar

binglyst ved og skuldbindingar hvila a fasteign samstaedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 20 milljoréum kréna
i arslok 2020. Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum eru pinglyst tryggingarbréf med vedi i fasteigninni,
ténlistarhtis 01-0101. Nafnverd tryggingarbréfa nemur 18 milljoréum krona. Tryggingarbréf eru bundin visitolu
neysluverds og nemur framreiknad verd 26,1 milljardi kréna i arslok 2020. Auk pess eru manadarleg framlog fra
islenska rikinu og Reykjavikurborg sett ad vedi til tryggingar a skuldum.

7. Langtimafjareign

Langtimafjareign samstaedunnar i efnahagsreikningi byggir a samningi H6rpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar um starfsemi og rekstur Horpu, dagsettum pann 12. april 2013. Samkveemt akveedum
samningsins skuldbinda eigendur Horpu, islenska rikié (54%) og Reykjavikurborg (46%), ad greida fast manadarlegt
framlag til Horpu i 35 ar fra 15. mars 2011 ad telja. Samningsbundid framlag er verdtryggt i samraemi vid visitdlu
neysluverds med grunnvisitéluna 237 4.

Samsteedan feerir samningsbundid framlag samkvaemt samningi sem langtimafjareign i efnahagsreikningi, til métvaegis
vid langtimaskuld vegna byggingar Horpu, en framlagi® er natengt peirri skuld, sja nanari umfjéllun i skyringu nr. 10.
Langtimafjareignin er framlagié feert til navirdis med 3,55% voxtum, sem eru vextir af langtimaléninu. Sja nanar um
arlegar greidslur samningsbundna framlagsins i skyringu nr. 15.3.

Langtimafjareign kemur pannig fram i efnahagsreikningi: 31.12.2020 31.12.2019
Langtimafjareign, medal fastaffarmuna ..........cccoceceeiiiniienniieee e 19.885.978 19.708.694
Neesta ars afborganir langtimafjareignar, medal veltufjarmuna ...........cccccevvveeenneen. 502.549 468.690

20.388.527 20.177.384

Harpa tonlistar- og radstefnuhts ohf. Arsreikningur samstzedu 2020
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Skyringar

7. Langtimafjareign, framhald

Afborganir af langtimafjareign samsteedunnar i arslok greinast pannig a naestu ar:

31.12.2020 31.12.2019
ATDOrganir Ari6 2020 «.:cisc.svmessessnmssss sssesmsssssimessssvmisessss ssesssissasssiaasiasssassasnsasssanssass 0 468.690
AFborganir &rid 2021 .......ccoeeieiiieiieeete ettt ettt s e ne e e enne 502.549 493.100
AFDOrganir @ri® 2022 .......cceeceeeeeecire e stecee et esteee e e ere e s eae e e s e ree e enee 520.683 510.892
Aborganir &rid 2023 .........cooeeiieeete ettt s n b e enns 539.471 529.327
ATbOrganir @rid 2024 ........coouei ettt et ere e ene e 558.936 548.427
AFDOrganir Arid 2025 .......c.oeoiiiieeieeee ettt ettt st e sene e 579.105 568.216
Afborganir &rid 2026 0g SIOAT ....cc.ceceeeerrierririenteieestetesrssee e sreesae s sesae e saesseeseesaeseens 17.687.784 17.058.731

20.388.527 20.177.384

Vedsetningar

Pinglyst ved og skuldbindingar hvila & langtimafjareign samsteedunnar til tryggingar skuldum sem namu um 20
milljoréum kréna i arslok 2020. Méanadarlegt framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar greidist inn & vedsettan
bankareikning doétturfélags Horpu, Greidslumidlunarinnar Hrings ehf., og verda avallt fyrst nyttar til ad greida
manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki détturfélagsins, Grei@slumidlunarinnar Hrings ehf., HARP
46 0217, sem skradur er i Kauphéll islands.

8. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinist pannig hja samstsedunni: 31.12.2020 31.12.2019
ViOSKIPYAKIOTUE s usaanmensanssmsosssssisesssssssesisssssissssnssiseisiisiae ssassnsss snesssnvssnessassassennones 57.412 241.689
Krofur vegna mMiBasOlUu ........ceceeeeiueiiiieniiiieicieeciee e e etseesnesessaseessaeeesseesseseenneees 19.096 128.052
oI 7= =T = F= =1 = OO (27.533) (45.984)
ViBsKiptaKrofur, NEtO ........c.cooviiriiiiieeeeee et 48.976 323.757
ABTAE KTOTUT .ttt rte e et e et e e e see s eraeeeeseeseaseesssneesanesseneesns 9.769 11.738

58.745 335.495

Viéskiptakrofur og adrar skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad meeta ahaettu sem fylgir kréfueign samstaedunnar. Hér
er ekki um endanlega afskrift ad reeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem maeta & peim krofum sem kunna
ad tapast, og er hann dreginn fra eignfeerdum vidskipta- og skammtimakréfum i efnahagsreikningi.

Nidurfzersla krafna fré fyrra @ri ........cccoceeiiiiiiie e (45.984) (45.181)
Breyting a nidurfeerslu arsins faerd i rekstrarreikning .......cccceoveveeieeeeecieeceeeeieecneene 18.451 (803)
Tapaoar Kroflla G swsissmmmsssmasmmmmsrsssinesis i se sy S s 0 0
L) Te = o] - T (27.533) (45.984)
9. Eigio fé

Hlutafé

Hlutafé samsteedunnar var auki® um 361 milljon krona & &rinu og nam i arslok kr. 3.633.326.000. Fjoldi hluta er
3.633.326.000, hver ad virdi 1 kréna.

Logbundinn varasjodur
Feert hefur verid tillag i I6gbundinn varasj6d sem nemur 22,5% af Gtgefnu hlutafé, i samreemi vié akvaesi laga nr. 2/1995
um hlutafélog.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Pegar hlutdeildaradferd er beitt skal taka tillit til rekstrararangurs og annarra breytinga a eigin fé déttur- eda
hlutdeildarfélags og feera @ bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjarlida. Sé hlutdeild félagsins i déttur- eda
hlutdeildarféldgum seld eda afskrifud skal leysa hlutdeildarreikninginn upp og feera breytinguna & éradstafad eigié fé.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samsteedu 2020 Fjarhaedir i pusundum islenskra krona
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9. Eigio fé, framhald

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

15

31.12.2020 31.12.2019
Hlutafé
Stada I ArshYIJUN sscsivassmmsmmnvovmsmmsiismsmmsss o s e oo ssssssinssss s es5iesioss s6sTo o Tness 3.272.326 3.272.326
INNDOrgad RIULATE .........ccoooimosioessisassssinsmmass sosems ssaa s snnsssavmsimsssnssssssmassaasssses sunasis 361.000 0
] = Lo L= W - 161 (o] O OSSPSR PPPPPPPPO 3.633.326 3.272.326
Logbundinn varasjédéur
) = o= WA= 161 0) Y/ o 111 N OO 818.082 818.082
StA0@ T ATSIOK ..eevveiieieiieee et 818.082 818.082
Bundinn hlutdeildarreikningur
StaOa ' ArSDYIJUN wusscnvuonesmvmss s ossnssvssnsss oo oxsiss smassaesaiss4ees o4aaise 645500 6888 e 80 658054 85 a5 sog v ss 42.285 0
Binding vegna hlutdeildar i dGtUrfélOgUM ......cccceiiiiiiiiiiieeccee e 9.401 42.285
SHABA TAISIOK .ivmnrensiisossasaiimsm s s s RS S T TR TS R R R eTTS 51.686 42.285
Oradstafad eigid fé
Stada i ArSDYIUN ...ttt e 6.606.344 12.583.239
Leidrétting vegna annarra tekna fra fyrri arum ..........cccooveiiniiiniininnree e, 47.859 0
Leidrétt stada § ArsbyrjUn .....ceei it et 6.654.204 12.583.239
TAP BISINS ceurtiirieiiieerite et eeire et e rre e st s st e e st e e s ree s be s e e e et e bt e e ree e et e e sne e s enneeeanes (187.673) (5.934.609)
Binding vegna hlutdeildar i dOtturfélOguM ........cccueiiviiiiiriieeee e (9.401) (42.285)
StA08) | AISIOK sueusssvesmasismnvossmmmmsmmmssssmssvsnssssssnmssassys s oyss i s A5 es e A A ST 6.457.129 6.606.344
| SileTa =Y a1l 31 (V1o (<Y1 (o WaaTs 15 1a] LU ) = Roumen s ———————— . 10.960.223 . 10.739.037
Hlutdeild minnihluta
Staba) | ArSDYIUN. cusniisss s ssssossssnsasvesssssmeaismsmis s iamssss sbs svsaasmsses s ioaas sus ssns s asuusss 12.651 6.429
Hlutdeild minnihluta i hagnadi @rsins ... 2.988 6.223
S =T 1= IR 61 (o QT PPN 15.639 12.651
Eigid f& SAMIEAIS .eeeeeeeee it 10.975.862 10.751.688
10. Langtimaskuldir
Langtimaskuldir samsteedunnar greinist pannig:

31.12.2020 31.12.2019
Skuldabréfatitgafa
Skuldabréfaflokkur, HARP 46 0217, vextir 3,55% .....coccceeverniiniiiniieniienienieecns 20.101.629 19.901.799
Lantokukostnadur faerdur til gjalda & liftima [ans ......cccceeeveeeeieiieeeceee e (123.249) (130.148)

19.978.380 19.771.651
Adrar langtimaskuldir
Skuldabréf, breytiledir VEXHE 3,7% ..cveeceiceeeriiiniiiereeeiree st esseessnessee 57.388 72.451
Langtimaskuldir SAMIAIS .. messesssmmissomsmmmssmanssmmissiseinae s ssanssies sy ssamsssseias 20.035.768 19.844.102

Skuldabréfaflokkur er verdtryggdur med visitélu neysluverds, med grunnvisitéluna 409,9 og langtimaskuldir vid adra

adila eru verdtryggdar med visitélu neysluverds, med grunnvisitdluna 423,2.

Langtimaskuldir samstaedunnar eru allar i islenskum kréonum.

Harpa ténlistar- og rédstefnuhus ohf. Arsreikningur samsteedu 2020 Fjarheedir i pusundum islenskra kréna



16

Skyringar

10. Langtimaskuldir, framhald

.Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar i arslok greinast pannig a naestu ar:

31.12.2020 31.12.2019
ATIB 2020 ettt ettt et a e et ee et en s ettt e et ae s e eanseaens 0 485.027
YT 3210 I 519.759 501.865
BTG 2022 ...ttt ettt ettt ettt r et neaeneenaes 537.813 519.310
AT 2023 ..ottt ettt n et a s ea e e anaeaenas 556.518 537.384
AT 2024 ..o e e ee e e v et et ee e et eeet e e eee et e s eesenaneeeeeeanananas 556.769 537.998
BTG 2025 ..ttt ettt ettt ea ettt et nn e sans 576.849 557.280
AriB 2026 0 SIBAT ....c.vcveeeeeeeeieee ettt eeas s et esesseesssae s ereseassasesessesseeneas 17.288.061 16.705.237

20.035.768 19.844.102

Langtimaskuldir ad fjarhaed 20.035,8 milljonir kréna koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2021/ 2020, feerdar medal skammtimaskulda ............ccceeueeeeee. 519.759 485.027
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda sidar .......c..ccooeverrieicieiiiiincee e, 19.516.009 19.359.074

20.035.768 19.844.102
Skuldabréfaitgafa

Skuldabréfattgafa, upphaflega ad fiarhaed 19.500 milljénir krona, er skuldabréfaflokkur sem skradur er i Kauphéll island,
Nasdaq OMX, undir audkenninu HARP 46 0217. Verdbréfautgafan er hja Greidslumidluninni Hring ehf., détturfélagi
Horpu. Harpa er méttakandi framlags fra Islenska rikinu og Reykjavikurborg sem gengur beint til greidslu
skuldabréfadtgafunnar. Samkveemt skilmalum skuldabréfanna er pau verdtryggd med visitdlu neysluverds og fostum
3,55% voxtum. Skuldabréfin eru an uppgreidsluheimildar.

Skuldabréfin greidast med 394 j6fnum greidslum (annuitet), sem felur i sér ad afborgun nafnverds fer vaxandi eftir pvi
sem lidur a lanstimann. Fyrsti gjalddagi var i mai 2013 og sidasti gjalddagi verdur pann 15. febrtiiar 2046.

Azetlud afborgun naesta ars er um 500,6 milljdnir kréna en &aetlud heildargreidsla lansins med véxtum og verdbétum er
1.201,6 milljénir krona & arinu 2021.

Skuldabréfin eru tryggd med vedi i framlagi islenska rikisins og Reykjavikurborgar, fyrsta vedrétti i tonlistar- og
radstefnuhdsinu Horpu auk handvedsréttar tiltekins bankareiknings samsteedunnar.

[slenska rikid (54%) og Reykjavikurborg (46%) hafa skuldbundid sig til ad greida fasta arlega fjarhzed, sem bundin er
visitdlu neysluverds og er greidsla vegna kaupa & peirri pjonustu sem felst i pvi annars vegar ad Harpa ténlistar- og
radstefnuhls ohf. eigi ténlistar- og radstefnuhis og hins vegar reki adstédu i tonlistar- og radstefnuhusinu Horpu.
Framlagid greidist manadarlega i 35 ar fra 15. mars 2011. Framlagid greidist inn & vedsettan bankareikning Hrings og er
nytt til ad greida manadarlegar afborganir af skuldabréfum i skuldabréfaflokki samsteedunnar.

Adrar langtimaskuldir
Skuldabréf i islenskum krénum, verdtryggt med visitdlu neysluverds, var tekid i desember 2014, til 9 ara. bad er tryggt
med vedi i leigugreidslum og handvedi i innsteedu bankareiknings. Vextir eru breytilegir.

11. Vidskipti vid tengda adila

Tengdir adilar samsteedunnar eru hluthafar félagsins, stjorn samsteedunnar, forstjori og nanir fjdlskyldumedlimir
fyrrgreindra adila. Pbessi skilgreining er byggd a akveedum i settum reikningsskilareglum. Upplysingar var8andi tengda
adila eru eftirfarandi:

2020 2019
Rekstrarframlag fra eigendum
Rekstrarframlag fra islenska FiKinU .......cccoccueinieiniinieeeeeeseee e 243.000 243.000
Rekstrarframlag fra Reykjavikurborg .........ccccoeieeiienieicieiieiiecsiseee e eeeee 207.000 207.000
450.000 450.000
Viobétarrekstrarframlag fra eigendum
Vidbétarrekstrarframlag fra islenska rikinu .......c..ccooieeiiniiiniiinceeeccee 150.120 0
Vidbotarrekstrarframlag fra Reykjavikurborg .........ccooeieiineveeninnienneeeeeeeeceeeeeene 127.880 0
278.000 0

Harpa ténlistar- og rédstefnuhds ohf. Arsreikningur samstaedu 2020 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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11. Vidskipti vié tengda adila, framhald
2020 2019
Rekstrargjold til tengdra adila
Fasteignagjold til Reykjavikurborgar ............cocceeeeeeeceeciiiie e 311.309 307.637
Fjarmunatekjur fra tengdum adilum
Vaxta- og verdbotatekjur fra islenska rikinu .........ccooeeevevviiieieeiceccecceecceccee e 762.189 673.125
Vaxta- og verdbotatekjur fra Reykjavikurborg ...........cceceeeeeeieeiieciececreceeeeeeeeeeenens 649.272 573.403
1.411.460 1.246.529
31.12.2020 31.12.2019
Langtimafjareign a tengda adila
Langtimafjareign & islenska rikid ........c.cccoveeeeeeieiee e 10.738.428 10.642.695
Langtimafjareign @ Reykjavikurborg .........c.ooeueeiecieiieeeeee e 9.147.550 9.065.999
19.885.978 19.708.694
Nzesta ars afborganir langtimafjareignar a tengda adila
Naesta ars afborganir langtimafjareignar a islenska rikid ..........ccccceveeeevcivieeeenee. 271.376 253.093
Neesta ars afborganir langtimafjareignar a8 Reykjavikurborg ..........ccccocueevevenennnee. 231.172 215.598
502.549 468.690
Skammtimakrofur & tengda adila
Skammtimakrafa & iSIENSKa ITKIG ......c.ccceeveereieieiiieiee et 150.000 0
Skammtimakrafa & ReyKjaviKurborg ........c.coueuveeueeiieeiee et 128.000 0
Skammtimakrafa & Bilasteedasjod Reykjavikurborgar ...........ccceeeeeeecveveeieeeeeenen. 0 569
278.000 569
Skammtimaskuldir vié tengda adila
Skammtimaskuldir vid ReykjaviKurborg .............oeeceeeeeeeiieeeieeceiceeceeeeeeeeee e 27.097 27.097
Skammtimaskuldir vid Bilasteedasjod Reykjavikurborgar ...........ccceeeeeveeveeveecnvennne. 9.387 0
36.484 27.097
Upplysingar um launagreidslur til stiornenda samsteedunnar er aé finna i skyringu nr. 3.
12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Breyting tekjuskattsskuldbindingar (tekjuskattseignar) greinast pannig:
31.12.2020 31.12.2019
Tekjuskattsskuldbinding i ArsbYrjUN .......c.cooeeiieeciiieeceecee e 1.427.712 2.911.299
Tekjuskattur af reglulegri StarfSEMI ...........cccoieeieiieiiceece e (47.000) (1.483.562)
Samskoéttunarahrif innan SaMSEEEOU ......cceeeeceieeeeccecce e 0 (25)
Tekjuskattur til greidslu 2021 vegna 2020 / 2020 vegna 2019 .........ccoeeeeeneenveenenns 0 0
1.380.711 1.427.712
Tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign) greinist pannig & eftirfarandi lii: 31.12.2020 31.12.2019
OfNISIEGAT BIGNIT ......ceoeeeeeeeeeeeeeee et eee e ee e et ee e e eee s ee e ees e sseseeeseseseens (756) (570)
=g TE] (=T o =T =T e | o ] O (2.285.151) (2.294.428)
L= L= Te |0 SR 4.077.705 4.035.477
VIOSKIDAKTOTUR sxvsesnsnsvassummisns sossussssosmssnsssasisnssiois s ismy v isisississ Sysitsistone o nrmanassmonmane (5.507) (9.197)
L€ 7= TgTo 1] 51110 e T (33) 38
Yfirfaeranlegt skattalegt tap .......coccoveeieiinie e ( 1.653.540) (1.551.601)
Nidurfeersla yfirfaeranlegs skattalegs taps, vegna dvissu um nytingu ..................... 1.247.993 1.247.993
1.380.711 1.427.712
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12. Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign), framhald

Félég innan samsteedunnar greida engan tekjuskatt & arinu 2021 vegna reksturs arsins 2020 vegna samskéttunarahrifa
og Yfirfeeranlegs skattalegs taps sem greinist pannig:

31.12.2020 31.12.2019
Tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 ........cccccueeieierieeeeeeceee e e 0 85.827
Tap érsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ...........ccccooeiiiiiiiniire e 4.427.816 4.427.816
Tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 .........cc.cooirreeciieceeeeeceeeee e 221.351 221.351
Tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 ...........ccccccoevriirirececceeeree e 787.300 787.300
Tap érsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 ...........cccooiiniiennienee e 706.286 706.286
Tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 ............cccooeeverieereeccieececeecee e 418.309 418.309
Tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 ..........ccccoiiiininininceree e 22.870 22.870
Tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 ...........cccceriieceeceececeeecee e 626.362 626.362
Tap arsins 2019, nytanlegt til arsloka 2029 .........cccccovviiririieieieieeecceee e 462.121 461.886
Tap arsins 2020, nytanlegt til arsloka 2030 ........cccoecrieieriieceriecieeeee e 509.459 0

8.181.874 7.758.007

13. Adrar upplysingar

Innskattskvod

Vegna byggingar ténlistar- og rédstefnuhlss og bilasteedahuss hvilir & samstaedunni innskattskvéd sem nam um 3.640
milljonum kréna i lok arsins. Fyrningatimi innskattskvadarinnar er 20 ar. Innskattskvodin er had ovissu sem felst i ad
utskattur & fyrningartima nemi haerri fjarheed en sem nemur framangreindri fjarhaed innskattskvadar.

Vatryggingar
Samstaedan hefur keypt rekstrarstédvunartryggingu sem zetlad er ad beeta tjon vegna rekstrarstodvunar @ grundvelli
skilméala um eignatryggingar. Tryggingarfjarhaedin nemur allt ad 935,9 millionum kréna.

Skipulagsgjald

Skipulagsgjald fyrir fasteignina hefur hefur ekki verid endanlega akvardad par sem endanlegri uttekt a fasteigninni er
ekki lokid. Astaeda pess er su dvissa og maélarekstur sem hafa veri®d um fasteignamat Horpu. Gert er rad fyrir ad
lokalttekt fari fram & arinu 2021. Fjarhzed skipulagsgjaldsins er dviss en liklegt er ad ogreidd fjarhaed geeti numid allt ad
100 milljénum kréna.

14. Dotturfélog og samstaedureikningsskil

i lok arsins eru détturféldg sem innifalin eru i samstaedureikningsskilunum pessi:

Afkoma Eigiod fé
Nafn Starfsemi og eignarhlutur 2020 31.12.2020
Greidslumidlunin Hringur ehf. ................... Lantaka vegna byggingar 100% 145 1.333
Rekstrarfélagid Staedi slhf. ....................... Rekstur bilasteedahuss 77.1% 13.025 68.175
Rekstrarfélagid Horpustrengir ehf. ........... Skipulagning vidburda 100% (780) 41.338

Logheimili allra ofangreindra détturfélaga er ad Austurbakka 2, 101 Reykjavik.
15. Fjarhagsleg ahattustjornun

Stjérn samsteedunnar ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med ahzettustyringu hennar. Stjornin hefur falié forstjora
umsjon med daglegri ahaettustyringu samstaedunnar.

Harpa ténlistar- og radstefnuhis ohf. Arsreikningur samstaedu 2020 Fjarhaedir i pusundum islenskra kréna
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15. Fjarhagsleg ahzattustjornun, framhald

15.1 Ahattustjérnun fjarmégnunar
Markmid samsteedunnar vid stjérnun fjarmognunar er ad tryggja ad framlag islenska rikisins og Reykjavikurborgar standi
undir afborgunum og véxtum af lantékum. Ekki er eetlast til ad samsteedan skili ardsemi til hluthafa.

Fjarmoégnun samsteedunnar sundurliast med eftirfarandi hastti: 31.12.2020 31.12.2019
LATIOKUF T 10K S ssossssmsvsmsumssmmimsmsminmmms aniansssanssssinssiaiosmmens sxssapessansansarsspassssnonsne 20.035.768 19.844.102
Fradregi®: handbaart fé ..ot e (1.078.892) (770.286)
LANTOKUN NEHG ..ttt e e e 18.956.876 19.073.816
T 1o 1 =T USSR 10.975.862 10.751.688
FJAarmagnun SAMIEAIS .......ccuieiiiiiieeee et e 29.932.738 29.825.504

15.2  Utlanaahatta
Utlanadhzetta er heettan & fiarhagslegu tapi ef vidskiptamadur eda motadili i fiarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar.

Samsteedan metur tapsahaettu af kréfum og feerir nidurfaersiu @ méti mogulegu tapi slikra krafna ef slikt & vid.

Mesta mégulega tap vegna lansahaettu an tillits til veda er bokfeert verd allra fjareigna samstaedunnar.

15.3 Lausafjarahaetta

Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fiarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Fjarhagsskuldbindingar samsteedunnar felast fyrst og fremst i skuldabréfattgafu fra arinu 2013, en samningar
samsteedunnar ganga at fra ad alltaf sé til laust fé til greidslu skuldarinnar. Fyrir liggur samningur til 35 ara vid islenska
rikid og Reykjavikurborg um framl6g sem ganga til greidslu langtimalansins.

Taflan hér ad nedan greinir skuldir samsteedunnar i flokka eftir gjalddogum peirra. Fjarhzedir i toflunni vegna
greidslustreymis eru énuvirtar samningsbundnar greidslur afborgana og vaxta. Skuldir & gjalddaga innan 12 manada fra
dagsetningu efnahagsreiknings eru a bokfaerdu verdi par sem ahrif navirdingar eru éveruleg.

Greitt innan Greitt seinna en

Bokfeert verd 12 manada eftir 12 manudi Samtals

Stada 31. desember 2020
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) ........ 19.978.380 1.201.565 29.037.810 30.239.375
Langtimaskuldir vid fjarmalastofnanir ...... 57.388 21.253 40.382 61.635
Skuldir vid tengda adila .........ccccecerereennnne 36.484 36.484 0 36.484
Adrar skammtimaskuldir ............ccccuueeeeee. 599.736 599.736 0 599.736
20.671.988 1.859.037 29.078.193 30.937.230

Stada 31. desember 2019
Langtimaskuldir (skuldabréfadtgafa) ........ 19.771.651 1.161.046 29.219.654 30.380.699
Langtimaskuldir vid fijarmalastofnanir ...... 72.451 20.866 58.468 79.334
Skuldir vid tengda adila ..........ccccveeeeeennne. 27.097 27.097 0 27.097
Adrar skammtimaskuldir ...........cccevueeeeen. 746.420 746.420 0 746.420
20.617.619 1.955.429 29.278.122 31.233.550

Eftirfarandi er greining & afborgunum islenska rikisins og Reykjavikurborgar til samsteedunnar vegna langtimafjareignar.
Afborganirnar samanstanda af afborgunum verdbaetts héfudstdls og vaxta. Fjarhaedir eru énuvirtar midad vié verdlag i
arslok 2020.

Innborganir  Innborgad innan Innborgad eftir
arsins 12 manada 12 manudi Samtals
Stada 31. desember 2020
Framlag eigenda .........ccccceeeeeveeevvieeennnes 1.200.756 1.226.342 29.636.589 30.862.930
Stada 31. desember 2019
Framlag eigenda .........cccoeeeevemvnreeeeeennne. 1.169.448 1.184.987 29.822.182 31.007.169

Framlag eigenda i t6flunni hér ad framan er i samraemi vid akvaedi samnings um rekstur og starfsemi Horpu milli Hérpu
annars vegar og eigendanna, islenska rikisins og Reykjavikurborgar, hins vegar.
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15. Fjarhagsleg ahaettustjornun, framhald

15.4  Vaxtadheetta

Samsteedan byr vid vaxtadhaettu af lantéku med breytilegum véxtum. Fjarhaed lansins var 57,4 milljénir kréna i arslok
2020 og vextir pa 3,7%. Ef vaxtakjér lansins breytast um 1% stig til haekkunar eda laekkunar, pa haekka eda lsekka
vaxtgjéld um 574 pasund kronur & ari.

Verdbréfautgafa détturfélagsins er & fostum voxtum pannig ad hin og samstsedan byr ekki vid vaxtaaheettu af henni.
Med breytingu a reikningsskilaadferdum par sem samningur Hérpu annars vegar og islenska rikisins og
Reykjavikurborgar hins vegar var feerdur sem langtimafjareign ba byr samsteedan hvorki vid vaxta- né
verdtryggingaraheettu par sem bzedi langtimafjareiginin og verdbréfadtgafan eru visitdlutengdar og bera sému 3,55%
fasta vexti.

15.5 Gjaldmidlaahaetta
Gjaldmidlagheetta samsteedunnar er éveruleg og tengist einkum vidskiptum vié erlenda vidburdahaldara og listamenn.

16. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

16.1 Grundvollur reikningsskila
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vio I6g um arsreikninga og settur fram pusundum islenskra kréna. Gerd er grein
fyrir helstu reikningsskilaadferdum sem eru paer sému og arid & undan.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur aé meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. P6 svo mét pessi séu samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmeeti peirra lida sem
pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkveemt matinu.

16.2 Fjarhagsleg stada og rekstrarhzefi samstadunnar
Umfjéllun um fjérhagslega stédu samsteedunnar er ad finna i skyrslu stjérnar og forstjora en par kemur fram ad
samsteedan sé rekstrarhaef. Arsreikningurinn er lagéur fram & peim grundvelli.

16.3 Samstadureikningur

Félog sem innifalin eru i samsteedunni uppfylla pau skilyréi ad modurfélagié eda énnur félog innan samsteedunnar hafa
yfir ad rada meira en helming af atkveedaveegi innan vidkomandi félags eda hefur & annan hatt vald til pess ad hafa
veruleg ahrif a stjornun pess. Détturfélég eru feerd i samsteedureikning fra peim degi sem stjérnun félaga feerast til
samsteedunnar og til pess dags sem stjornun er ekki lengur i héndum hennar. Arsreikningur samstaedunnar er gerdur
med peim haetti ad lagdir eru saman sambeerilegir ligir eigna, skulda, tekna og gjalda Gr arsreikningum einstakra félaga i
samsteedunni en Sllum innbyrdis vidskiptum, inneignum, skuldum og éinnleystum hagnadi er eytt i samsteedunni.

i maodurfelagsreikningi eru feerd afkomuahrif dotturfélaga midad vid hlutdeild moédurfélags i eigin fé vidkomandi
dotturfélaga. Hlutdeild i tapi détturfélaga er faert & moti eignarhlut i viskomandi détturfélagi ad pvi marki ad bokfeert verd
eignarhlutar verdi ekki neikvaett. Ef hlutdeild i tapi er haerri pa feerist pad & méti krofu modurfélagsins a détturfélagid ad
pvi marki sem krafan dugar & méti gjaldfeerslunni. Hlutdeild i tapi umfram pad er ekki feert nema talid sé ad
maédurfélagid purfi ad bera skuldbindingar détturfélagsins.

16.4 Innlausn tekna
Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda annars vegar af tekjum af starfsemi Hérpu og hins vegar af rekstrarframlégum fra
islenska rikinu og Reykjavikurborg.

Tekjur af starfsemi Hérpu samanstanda af seldri pjonustu, atleigu adstédu og umbodslaunum vegna vidburda & bord vié
tonleika og radstefnur. Tekjur af veittri pjonustu vegna starfsemi i Hérpu eru faerdar pegar unnid er til peirra. Tekjur
vegna rekstrarframlaga fra islenska rikinu og Reykjavikurborg eru feerd & grundvelli samninga par um eda pegar
islenska rikid hefur stadfest pad i fjarlsgum og Reykjavikurborg i fjarhagsazetiun.
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16.5 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Vaxtatekjur eru tekjufeeréar midad vid upphaflega avéxtunarkréfu skuldabréfaeignar og &fallnar vaxtatekjur vegna
bankainnsteedna og vidskiptakrafna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimtu peirra.

Vaxtagjold eru gjaldfeerd pegar pau falla til samanber p6 skyringu 16.8.

Vidskipti i 6drum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i iSK & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feeréur i rekstrarreikning sem og afallinn gengismunur a eignir og
skuldir i arslok.

16.6  Vero- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midaéd vié visitélur sem toku gildi i arsbyrjun 2021. Afallinn gengismunur
og verdbeetur & hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikningi. A byggingartima fasteignar var framangreindur
kostnadur feerdur sem hluti af byggingarkostnadi fasteignar.

16.7  Oefnislegar eignir

Hugbunadur

Kostnadur sem verdur til vié préun og vihald hugbdnadar er gjaldfzerdur pegar hann verdur til. Kostnadur sem beint
tengist sérstékum hugbinadi sem samsteedan & og mun liklega njéta avinnings af umfram kostna8, pegar til lengra tima
er litid, er eignfeerdur sem éefnisleg eign. Beinn kostnadur i pessu sambandi er kostnadur starfsmanna sem starfa vid
verkefnié og akvedin hlutdeild i ébeinum kostnadi.

Kostnadur vid endurbaetur & hugbinadi, umfram pad sem hann var i upphafi, er eignfeerdur sem og keyptur hugbanadur.
Hugbunadur er gjaldfaeréur & aeetludum nytingartima en ad hamarki & 4 arum.

16.8 Efnislegar eignir
Fasteign samsteedunnar er feerd i samreemi vid tekjuvirdi og adrar efnislegar eignir & kostnadarverdi ad fradregnum
afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkveemt beinlinuadferd til pess ad gjaldfaera mismun & kostnadarverdi eda endurmetnu versi
og hrakvirdi a azetludum endingartima eignanna sem hér segir:

Pegar bokfeert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar feerdar nidur i endurheimtanlegt verd.
Tveer breytingar hafa att sér stad a endurheimtanlegu versi fasteignarinnar:

Annars vegar & érinu 2009 begar breytingar & fjarhagslegri skipan samstsedunnar sem leiddi il pess ad
endurheimtanlegt verd lsekkadi og var bokfeert verd byggingarkostnadar lsekkad sem pvi nam. Samsvarandi laekkun var
a skuldum samstzedunnar.

Hins vegar a arinu 2019 pegar reikningshaldslegu mati fasteignar samstaedunnar var breytt i ad vera bokfeerd til eignar i
samreemi vid tekjuvirdi. Virdisryrnun fasteignarinnar sem af matsbreytingunni leiddi nam 7.130,2 milljénum kréna og var
feerd til gjalda i rekstrarreikningi @ matsbreytingarari i samreemi vio akvaedi laga og settra reikningsskilaregina.

Kostnadarverd sem synt er i skyringu nr. 6 tekur tillit til peirra lsekkana sem hafa atti sér stad.

Hagnadur og tap af sélu eigna er mismunur & soluverdi og bokferdu verdi eigna a s6ludegi og er hluti af
rekstrarhagnadi.

Vaxtagj6ld og verdbeetur af lanum sem tekin hafa verié til bess ad fjarmagna efnislegar eignir voru eignfeerd a peim tima
sem pad tok ad koma bpeim i nytingarheeft astand. Onnur vaxtagjold eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi. Eftir a6
skilgreindum byggingartima lauk & arinu 2011 hafa 6ll vaxtagjéld verié gjaldfeerd.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi begar hann verdur til. Kostnadur vié meirihattar endurbestur
efnislegra eigna er eignfeerdur pegar endurbaeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi heefari til tekjudflunar eda
nytingartimi verdur lengri. Endurbzeturnar eru afskrifadar & 4zetludum endingartima vidkomandi eigna.
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16.9 Langtimafjareign

Langtimafjareign i efnahagsreikningi byggir @ samningi um rekstur og starfsemi Hérpu, dagsettum pann 12. april 2014,
milli Hérpu annars vegar og islenska rikisins og Reykjavikurborgar hins vegar. Fjareignin er framtidarsjodsflaedi
manadarlegs framlags islenska rikisins og Reykjavikurborgar til 15. febrGar 2046 sem fzert er til navirdis mes 3,55%
voxtum, sem eru sému vextir og eru & Utgefnum skuldabréfum samsteedunnar, enda er framlagid med beinum haetti
tengt peim skuldabréfum sem gefin voru ut vegna fijarmégnunar & byggingu Hérpu.

Langtimafjareign er flokkud sem langtimakrafa i efnahagsreikningi par sem um éafturkreefan og skuldbindandi samning
um opinbert framlag er ad reeda. Naesta ars afborganir langtimafjareignarinnar eru feerdar medal veltufjarmuna i
efnahagsreikningi

16.10 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakréfur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeersiu til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast.
NiBurfeerslan er byggd & mati a tapsahaettu gagnvart einstdkum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega
tapadar eru feerdar Ut Ur bokum samstsedunnar.

16.11 Handbezert fé
Handbzert fé og jafngildi pess eru feerd i efnahagsreikning & kostnadarverdi. Handbzert fé samkvaemt sjodstreymi
samanstendur af sj6di, 6bundnum bankainnsteedum, skammtimaverdbréfum til skemmri tima en 3ja manada.

16.12 Hlutafé
Almennt hlutafé er flokkad sem eigié fé.

16.13 Tekjuskattur og tekjuskattsskuldbinding (tekjuskattseign)
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greiéslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema vegna lida sem feerdir eru i gegnum eigid fé, ba er tekjuskatturinn feerdur beint 4 eigid fé.

Tekjuskattur til greidslu er reiknadur midad vid gildandi tekjuskattshlutfall & reikningsskiladegi. Tekjuskattur til greidslu
byggir & dsetludum skéttum sem vaent er ad greida beri til skattyfirvalda a naesta ari.

Frestadur tekjuskattur er feeréur vegna timabundins mismunar & milli skattverds eigna og skulda og bokferds verd i
arsreikningi. Frestadur tekjuskattur er metin med pvi tekjuskattshlutfalli sem zetla ma ad verdi i gildi pegar til nytingar
kemur.

Tekjuskattseign er eingdngu faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur i framtidinni muni nytast a
moti henni.

Tekjuskattsskuldbindingu og tekjuskattseign er jafna® saman pegar pad er heimilt skv. I6gum og er vegna tekjuskatts
sem lagdur er & af sému skattayfirvéldum.

16.14 Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerar i upphafi & gangvirdi, ad fradregnum vidskiptakostnadi sem stofnad er til. Langtimaskuldir
eru sidan feeréar & afskrifudu kostnadarverdi; mismunur, ef einhver er, a andvirdinu (ad fradregnum vidskiptakostnadi)
og innlausnarvirdi er feert i rekstrarreikning ad teknu tilliti til reglubundinnar dreifingar affalla eda yfirverds.

Skuldir eru flokkadar sem skammtimaskuldir nema samstsedan hafi Oskilyrtan rétt til ad fresta uppgjori skuldarinnar i
a.m.k. 12 manudi eftir dagsetningu efnahagsreiknings.

16.15 Vidskiptaskuldir
Viéskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad vidbaettum afélinum véxtum.
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